Na podlagi 87. ¢lena Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, &t 69/03, 18/04 —
ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVELL, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 - odl.
Us, 87/11, 40/12 — ZUJF, 14/17 — odl. US, 27/17, 59/19, 189/20 - ZFRO, 90/21, 18/23 —
ZDU-10, 77/23 - odl. US, 61/24 in 57/25; v nadaljnjem besedilu: Stanovanjski zakon) in 2.
¢lena Pravilnika o oddaiji javnih najemnih stanovanj v najem (Uradni list RS, §t. 92/25) Ob¢ina
LoSka dolina, Cesta Notranjskega odreda 2, 1386 Stari trg pri LoZu objavlja

JAVNI RAZPIS
za oddajo javnih najemnih stanovanj v najem

. PREDMET RAZPISA

1.1. Predmet razpisa

Obcina Loska dolina (v nadaljnjem besedilu: Ob¢&ina), Cesta Notranjskega odreda 2, 1386 Stari
trg pri Lozu razpisuje Javni razpis za oddajo javnih najemnih stanovanj v najem za stanovanja,
ki so v lasti Obcine, in bodo v letih 2026 in 2027 oz. do novega javnega razpisa, izpraznjena
ali na novo pridobljena. Stevilo prostih stanovanj ni mogoé&e predvideti v naprej, zato se bodo
oddajala glede na razpolozljive zmoznosti.

Trenutno prosto stanovanje je na naslovu:
- Cesta Notranjskega odreda 15, 1386 Stari trg pri Lozu, stanovanje §t. 6 (ID 1637-
27-6), skupne ogrevalne povrsine 37,76 m2.

Javno najemno stanovanje bo popolnoma obnovljeno in se oddaja neopremljeno. Za povrs§ino
stanovanja se $teje ogrevana povrsina posameznega dela stavbe. Po povrS§inskem normativu
iz 10. €lena Pravilnika o oddaji javnih najemnih stanovanj v najem (v nadaljevanju: Pravilnik)
je stanovanje primerno za 2 - €lansko gospodinjstvo. Stanovanje je v 3. etazi stavbe in zaradi
arhitektonskih ovir v stanovanju, dostopu/izhodu iz stavbe in premajhne zadostne povrs§ine za
gibanje z invalidskim voziékom, ni prilagojeno invalidu ali druzini z invalidnim ¢lanom na
invalidskem vozi€ku. Stanovanje bo prosilcu na voljo takoj po zakljuéku javnega razpisa oz.
dokonénosti prednostne liste upravi€encev. Z upravicéencem bo Ob¢ina v skladu s 87. ¢lenom
Stanovanjskega zakona sklenila najemno pogodbo za nedoloéen €as in za neprofitno
najemnino.

Obéina bo na javnem razpisu najprej oddala zgoraj navedeno javno najemno stanovanije, nato
pa bo z dodeljevanjem po tem razpisu nadaljevala s tistimi stanovanji, ki se bodo v ¢asu
veljavnosti prednostne liste izpraznila, zgradila ali dogradila. Ob sprostitvi javnega najemnega
stanovanja, ki je arhitektonsko prilagojen invalidom, imajo pri oddaji takega stanovanja
prednost invalidni prosilci oz. druzine z invalidnim ¢lanom.

Oblikovana bo prednostna lista A predvidena za prednostno oddajo stanovanj v najem
prosilcem, ki ustrezajo dohodkovnemu kriteriju iz 4. &lena Pravilnika. V kolikor prosilec presega
dohodkovni kriterij, se uvrsti na prednostno listo B, kjer se mu primerna povrsina, kot prosilcu
pripada glede na Stevilo ¢lanov gospodinjstva po povrsinskem normativu prednostne liste A,
obraduna kot neprofitha najemnina, razlika v povrsini stanovanja, pa kot prosto oblikovana
najemnina v skladu z 11. élenom Pravilnika o naéinu in postopku izraéuna neprofitne
najemnine ter viSine subvencije najemnine (Uradni list RS, $t. 92/25). Dovoljeni dohodki za
uvrstitev na prednostno listo A in B so navedeni v tabeli 2.2. Upraviéenci iz prednostne liste B
se pri oddaji javnih najemnih stanovanj upostevajo v primeru, ¢e ni upravi¢enceyv iz prednostne
liste A. Upravi€enci iz prednostne liste A in B po tem razpisu niso zavezanci za placilo lastne
udelezbe in varsgine.



1.2. Neprofitna najemnina

Vidina najemnine se dolo¢a v skladu s Stanovanjskim zakonom in Pravilnikom o naéinu in
postopku izraGuna neprofitne najemnine ter viSine subvencije najemnine (Uradni list RS,
§t. 92/25) oziroma na podlagi drugega predpisa, ki bo veljal v ¢asu sklepanja najemne
pogodbe.

Za povpreéno veliko javno najemno stanovanje v lasti Ob&ine LoSka dolina v izmeri 45 m2
uporabne stanovanjske povrsine, ki je to€kovano s 320 tockami in ima faktor vpliva lokacije 1,
faktor velikosti stanovanja 1, trenutno vrednost tocke 3,82 EUR, letno stopnjo 3,81% in
trenutne stroske vzdrzevanja 0,40 EUR/m2, zanasa najemnina v septembru 2026, 192,65
EUR. V najemnini niso zajeti obratovalni stroski in stroski, ki so povezani z uporabo stanovanja,
ki jih plaéa najemnik.

Najemodajalec javnega najemnega stanovanja v skladu s 90. €lenom Stanovanjskega zakona
v ¢asu trajanja najemnega razmerja najmanj vsakih pet let preverja izpolnjevanje pogojev iz 5.
in 6. tocke drugega odstavka 87. ¢lena Stanovanjskega zakona, in sicer za najemnika in
uporabnika javnega najemnega stanovanja ter za osebe, ki se poleg najemnika in uporabnika
§tejejo pri ugotavljanju materialnega stanja, ki ureja upravljanje pravic iz javnih sredstev, razen
najemnika denacionaliziranega stanovanja. Ce najemodajalec ugotovi, da najemnik ne
izpolnjuje pogojev iz 5. in 6. tocke 2. odstavka 87. €lena, odlodi, da se najemnina dolodi v visini
prosto oblikovane najemnine po merilih in postopku doloéenim s Stanovanjskim zakonom in
Pravilnikom. Najemnik, ki placuje prosto oblikovano najemnino, lahko zahteva preveritev
izpolnjevanja pogojev iz 5. in 6. to¢ke 2. odstavka 87. &lena Stanovanjskega zakona in
spremembo prosto oblikovane najemnine v neprofitno najemnino, ¢e se dohodek najemnika
in drugih oseb v obdobju treh mesecev pred mesecem preveritve zniza pod mejo dohodka iz
6. toéke 2. odstavka 87. ¢lena Stanovanjskega zakona in se premozZenje teh oseb zniza pod
vrednost premozenja iz 5. tocke 2. odstavka 87. €lena Stanovanjskega zakona.

Najemniki, ki bodo izpolnjevali pogoje, bodo lahko pri pristojnem Centru za socialno delo
uveljavljali pravico do subvencije najemnine v skladu z zakonom, ki ureja uveljavljanje pravic
iz javnih sredstev oz. drugim predpisom veljavnim v ¢asu najema stanovanja.

1.3. Povrsinski normativi

Pri dodelitvi stanovanj bodo upos$tevani naslednji povrSinski normativi, ki se dologijo glede na
§tevilo ¢lanov gospodinjstva prosilca in glede na posamezno prednostno listo:

St. élanov gospodinjstva | Povr$ina stanovanja na Povrs§ina stanovanja na
prednostni listi A prednostni listi B

1 - &lansko od 20 m? do 30 m? od 20 m2 do 45 m2

2 - ¢lansko nad 30 m? do 45 m? nad 30 m2 do 55 m2

3 - ¢lansko nad 45 m? do 55 m? nad 45 m2 do 70 m2

4 - ¢lansko nad 55 m? do 65 m? nad 55 m2 do 82 m2

5 - élansko nad 65 m? do 75 m? nad 65 m2 do 95 m2

6 — &lansko* nad 75 m? do 85 m? nad 75 m2 do 105 m2

*Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se povrsine spodnjega in zgornjega razreda
povecajo za 6 m2.

Pri presoji primernosti stanovanja glede na povrSinske normative se uposteva samo ogrevana
stanovanjska povrSina, torej zaprti in ogrevani del stanovanja. V povr§ino se ne S$tejejo
neogrevane kleti, garaze, balkoni, loZe in terase.

Prosilcu se v najem lahko odda tudi javno najemno stanovanje, ki po povrSini ni primerno, ¢e
je to potrebno zaradi druzinskih, socialnih ali zdravstvenih razmer, o éemer na predlog prosilca



pristojni center za socialno delo izda mnenje, ali e se prosilec s tem strinja. Ce se upraviéencu
odda v najem vecje stanovanje, kot bi mu pripadalo glede na po povrsinski normativ, se za
razliko v povrsini lahko obraduna prosto oblikovana najemnina (87.b &len, 15. odstavek
Stanovanjskega zakona). Obdina lahko odda v najem tudi manjSe stanovanje, ¢e se
upraviéenec s tem pisno strinja ali to zeli.

Ce je javno najemno stanovanje namenjeno invalidu oz. druzini z invalidnim &lanom, ki mu je
otezko€eno oz. prepreéeno normalno gibanje, je potrebno ob dodelitvi stanovanja upostevati
potrebo po odpravi arhitektonskih ovir v stanovanju ali pri dostopu v/iz stanovanjske stavbe,
kakor tudi zadostne povrSine za gibanje z invalidskim vozi¢kom. Pri dolo¢anju vrednosti
stanovanja se za javno najemno stanovanje, katero najemnik ali uporabnik je invalid, ki je
trajno vezan na uporabo invalidskega vozi¢ka, uporabna stanovanjska povrsina pomnozi s
koli€nikom 0,8 (5. odstavek 116. €len Stanovanjskega zakona).



Il. RAZPISNI POGOJI
2.1. Upravicenci

Do najema javnega najemnega stanovanja je upraviéen prosilec, ki izpolnjuje naslednje

pogoje:

. drzavljani Republike Slovenije,

prosilci s stalnim prebivali§éem na obmocju Ob¢ine Loska dolina,

da je prosilec poslovno popolnoma sposobna oseba,

prosilec ali katera od oseb navedenih v viogi za najem javnega najemnega stanovanja

(v nadaljevanju: ¢lani gospodinjstva), ni najemnik javnega najemnega stanovanja,

oddanega za nedoloc¢en ¢as in za neprofitno najemnino,

5. prosilec ali élan gospodinjstva ni lastnik ali solastnik drugega stanovanja ali
stanovanjske stavbe, razen stanovanja ali stanovanjske stavbe, ki jo mora po zakonu
oddajati v najem za nedoloéen ¢&as in za neprofitno najemnino, ali lastnik drugega
premozenja, ugotovljenega v skladu s 1. odstavkom 87. a ¢lena Stanovanjskega
zakona, katerega skupna vrednost presega 60 % vrednosti primernega
stanovanja. Vrednosti premozenja so dolo&ene v preglednici:

AwN

| Stevilo Elanov Povrsina Vrednost premozZenja, ki ne sme presegati
gospodinjstva stanovanja | 60 % vrednosti primernega stanovanja

1 - Elansko 45 m2 33.004,80 EUR

2 - ¢lansko 55 m2 40.339,20 EUR

3 - ¢lansko 70 m2 51.340,80 EUR

4 — ¢lansko 82 m2 60.142,08 EUR

5 - &lansko 95 m2 69.676,80 EUR

6 — ¢lansko* 105 m2 77.011,20 EUR

*Za vsakega nadaljnjega druzinskega ¢lana se vrednost premozenja poveéa za 4.400,64 EUR.

** Kot osnova za dologitev vrednosti primernega stanovanja se uposteva stanovanje, toc¢kovano s 320
toékami, vrednost totke 3,82 EUR (od 1.4.2026 dalje), uporabno stanovanjsko povrsino v vi§ini gornjih
razponov povrsinskih normativov za stanovanja na prednostni listi B in faktorjem vpliva lokacije 1 (87. a

in 116. &len Stanovanjskega zakona). PremoZenje prosilca se uposteva glede na $tevilo uporabnikov
stanovanja.

*** 7Za ugotavljanje vrste in vidine premozenja za osebe v postopkih se smiselno uporabljajo dolobe
glede premozZenja, ki se uposteva in premozenja, ki se ne upo$teva iz zakona, ki ureja uveljavljanje
pravic iz javnih sredstev. Poleg vrst in vi§in premozenja, dolo¢enih v zakonu, ki ureja pravice iz javnih
sredstev, se v premozenje uposteva tudi (4. toc¢ka 87. a ¢lena Stanovanjskega zakona):

- Stanovanje ali stanovanjska stavba, v kateri prebiva ali ima prijavljeno stalno prebivali§e kdo od
&lanov gospodinjstva prosilca oz. najemnik ali uporabnik javnega najemnega stanovanja skupaj z
osebami, ki se poleg najemnika in uporabnika upostevajo pri ugotavljanju materialnega poloZaja po
zakonu, ki ureja pravice iz javnih sredstev,

- Osebni avtomobil oz. enosledno vozilo do vrednosti 28-kratnika osnovnega zneska minimalnega
dohodka, dolotenega s predpisi, ki urejajo socialnovarstvene prejemke, za vsak avtomobil oz.
enosledno vozilo, razen vozila prilagojenega prevozu tezko gibalno oviranih oseb,

- Vrednost poslovnih prostorov in opreme nad vrednostjo primernega stanovanja, ¢e gre za
dejavnost, s katero se prezivlja kdo izmed oseb.

**** Pri ygotavljanju vrednosti premoZenja prosilca in njegovih oZjih druzinskih ¢lanov bo upostevana
vrednost nepremiénin po modelu vrednotenja nepremiénin, dostopnem na portalu Prostor Geodetske
uprave RS. Ce se prosilec z navedenim vrednotenjem ne strinja, lahko predlozi ustrezno uradno cenitev
nepremiénine, opravljeno s strani pooblagtenega ocenjevalca nepremicnin oz. sodno zapriseZzenega
cenilca.



6. dvanajstina dohodka €lanov gospodinjstva prosilca, ugotovijenega v skladu z 2.

odstavkom 87. a ¢lena Stanovanjskega zakona, ne presega navedenih odstotkov
od povpreéne meseéne neto plaée v drzavi po podatkih Statisticnega urada
Republike Slovenije, ki je v letu 2025 2znaSala 1.602,05 EUR (vir:
https://pxweb.stat.si/SiStatData/pxweb/sl/Data/-
[0701023S.px/table/tableViewlLayout2/) in so doloéene v preglednici:

Odstotek od

Velikost gospodinjstva povvpret':n% m?seéne Nominalna vrednost_ = kriterij
plaée v drzavi po dohodkovnega stanja
podatkih SURS

1-Elansko 200% 3.204,10 EUR

2-Elansko 250% 4.005,13 EUR

3-Clansko 315% 5.046,46 EUR

4-Elansko 370% 5.927,59 EUR

5-¢lansko 425% 6.808,71 EUR

6-¢lansko* 470% 7.529,64 EUR

*Za vsakega nadaljnjega ¢lana se zgornja lestvica nadaljuje s pridtevanjem 25 odstotnih tock.

** Za ugotavljanje dohodka se smiselno uporabljajo dolo&be o vrstah dohodka in naginu upostevanja le-
tega pri ugotavljanju upravi¢enosti do znizanega pladila vrtca iz zakona, ki ureja uveljavljanje pravic iz
javnih sredstev, razen dolocb glede povecanja dohodka za fiktivno ugotovljen dohodek.

7. daima prosilec in drugi ¢lani gospodinjstva poravnane vse obveznosti iz prejSnjega

najemnega razmerja za javho najemno stanovanje, v primeru najema bivalne enote
pa tudi iz obstoje€ega najemnega razmerja ter morebitne stroske sodnega postopka.

Upraviéenci za pridobitev javnih najemnih stanovanj v najem so tudi:

Najemniki denacionaliziranih stanovanj,

Prosilci, ki so zrtve nasilja v druzini in zaradi nasilja ne more uporabljati stanovanja ali
stanovanjske stavbe v svoji solastnini, se njegov solastniski delez ne uposteva pri
premozenju ter se mu lahko ob izpolnjevanju pogojev javno najemno stanovanje
iziemoma odda za doloen ¢as enega leta 0z. najdlie do pravnomoéne odlogitve
sodi$éa o razdelitvi premozenja zakoncev. Ce Zrtev po poteku obdobja izpolnjuje
pogoje, se lahko z njo sklene pogodba za nedolo€en ¢as.

Osebe, ki so po izbrisu iz registra stalnega prebivalstva po 25. 6. 1991 pridobile
dovoljenje za stalno prebivanje v skladu z zakonom, ki ureja tujce, zakonom, ki ureja
status drzavljanov drugih drzav naslednic SFRJ v Republiki Sloveniji ali zakonom, ki
ureja za¢asno zatocCisée.

Osebe, ki so pridobile status repatriirane osebe ali status Slovenca brez drzavljanstva
Republike Slovenije v skladu z zakonom, ki ureja odnose Republike Slovenije s
Slovenci zunaj njenih meja.

varnih hisah, zavetis¢ih in centrih za pomo¢€ Zrtvam kaznivih dejanj in imajo stalno
prebivali$ée v Republiki Sloveniji.

Do najema javnega najemnega stanovanja zunaj obcine stalnega prebivali§éa so
upravi¢eni tudi invalidi, ki imajo stalno prebivaliS§¢e v Republiki Slovenij in so trajno
vezani na uporabo invalidskega vozi¢ka ali trajno pomo¢ druge osebe, €e so v tej ob&ini
vecje moznosti za zaposlitev ali jim je tam zagotovljena pomoé& druge osebe in
zdravstvene storitve;

Osebe brez stanovanja (brezdomci 0z. osebe, ki prebivajo v zasilnem prebivalis€u) v
obgini, kjer je oseba imela prijavljeno zadnje stalno prebivali§€e ali kjer ima dolo¢eno
zakonsko prebivalisce;



- Ob izpolnjevanju pogojev vzajemnosti so pod pogoji iz Stanovanjskega zakona in na
njegovi podlagi izdanih predpisov upravi¢eni do pridobitve javnega najemnega
stanovanja v najem tudi drzavljani drzav ¢&lanic EU, ée imajo dovoljenje za stalno
bivanje v Republiki Sloveniji (160. ¢len SZ-1).

Na razpisu za oddajo javnih najemnih stanovanj ne morejo sodelovati prosilci ali Clani
gospodinjstva:
- Kiimajo kakréne koli neporavnane obveznosti do Obégine Loska dolina.

2.2. Dohodek za uvrstitev prosilcev na prednostno listo A in B

Na prednostno listo A se uvrstijo prosilci, katerih dvanajstina dohodka €lanov gospodinjstva
prosilca ne presega delezev (dolo¢enih v 4. élenu Pravilnika o oddaiji javnih najemnih stanovanj
v ngjem) od povpredne nelo place v drizavi za preleklo koledarsko leto po podatkih
Statisticnega urada Republike Slovenije, ki je v letu 2025 znaSala 1.602,05 EUR (vir:
https://pxweb.stat.si/SiStatData/pxweb/sl/Data/-/0701023S. px/table/tableViewLayout2/).

Maksimalne vrednosti so dolo€ene v preglednici:

Prednostna lista A Prednostna lista B
Velikost % povprecne | Dovoljeni % povprecne Dovoljeni
gospodinjstva | mese¢ne neto | dohodek mesecne neto dohodek
prosilca placevRS v | (EUR) place vRS v letu | (EUR)
letu 2024 2024

1 - élansko 90 % do 1.441,85 | 200 % do 3.204,10
2 - Elansko 135 % do 2.162,77 | 250 % do 4.005,13
3 - Elansko 165 % do 2.643,38 | 315 % do 5.046,46
4 - ¢lansko 195 % do 3.123,99 | 370 % do 5.927,59
5 - élansko 225 % do 3.604,61 | 425 % do 6.808,71
6 — Clansko 255 % * do 4.085,23 | 470 %** do 7.529,64

*Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva prosilca se lestvica nadaljuje s pridtevanjem 20 odstotnih
tock.

**Za vsakega nadaljnjega ¢lana se zgornja lestvica nadaljuje s pristevanjem 25 odstotnih tock.

V kolikor prosilec presega dohodkovni kriterij 4. €lena Pravilnika (prednostne liste A), se uvrsti
na prednostno listo B, kjer se mu primerna povrsina, kot prosilcu pripada glede na $tevilo
¢lanov gospodinjstva po povrSinskem normativu prednostne liste A, obracuna kot neprofitna
najemnina, razlika v povrsini stanovanja, pa kot prosto oblikovana najemnina v skladu s 11.
élenom Pravilnika o nadinu in postopku izraéuna neprofitne najemnine ter viSine subvencije
najemnine (Uradni list RS, $§t. 92/25). V kolikor prosilec presega dohodkovni kriterij za
prednostno listo B iz zgornje tabele, se ga ne uvrsti med upraviéence za javna najemna
stanovanja, saj ne izpolnjuje pogojev.

V skladu s 87. a ¢lenom Stanovanjskega zakona se za ugotavijanje dohodka za osebe v
postopkih smiselno uporabljajo dolobe o vrstah dohodka in nadinu upostevanja le-tega pri
ugotavljanju upravié¢enosti do znizanega placila vrtca iz zakona, ki ureja uveljavljanje pravic iz
javnih sredstev, razen doloéb glede povecanja dohodka za fiktivno ugotovljen dohodek.

Ko gre za invalida oz. druzino z invalidnim ¢&lanom, ob predloZitvi ustreznih dokazil od
celotnega dohodka oseb se odsteje znesek, ki ga invalid namenja za nakup pripomockov, ki
jih potrebuje zaradi invalidnosti (87. a €len 5. odstavek Stanovanjskega zakona).

Skupaj s prosilcem se lahko razpisa v okviru ene vloge udelezijo le osebe, ki skladno z 11.
¢lenom Stanovanjskega zakona Stejejo za ozje druzinske &lane, to so zakonec ali oseba, s
katero Zivi v zunajzakonski skupnosti v skladu s predpisi o zakonski zvezi in druzinskih



razmerjih, njuni otroci oz. posvojenci, starsi in posvojitelji ter osebe, ki jih je po zakonu dolZan
prezivljati.

lll. MERILA IN KRITERIJI
Prosilci se za oddajo javnih najemnih stanovanj v najem na prednostni listi A in prednostni listi
B razvrstijo na podlagi to¢kovanja njihovega stanovanjskega statusa in prednostnih kategorij

prosilcev.

3.1. Stanovanjski status

Stanovanjski statusi prosilcev v skladu s 7. €lenom Pravilnika o oddaji | Stevilo
javnih najemnih stanovanj v najem tock
1. | Prosilec je brez stanovanja in ima doloeno zakonsko prebivali§ée v skladu 240
z zakonom, ki ureja prijavo prebivali§¢a (brezdomec oz. oseba, ki prebiva v
zasilnem prebivali$€u kot je baraka in podobno oz. v nastanitvi za osebe z
izku$njo brezdomstva)

2. | Prosilec prebiva v prostorih za zaasno prebivanje (kot. npr. bivalni enoti, 220
materinskem domu, =zato€iS¢u, varni hiSi, rejniski druzini...) ali v
nestanovanjskih prostorih (uporaba ali preureditev raznih prostorov za
nastanitev)

3. | Prosilec je najemnik, podnajemnik ali uporabnik sluzbenega najemnega 190
stanovanja, namenskega najemnega stanovanja ali trznega najemnega
stanovanja ali prebiva pri star$ih, sorodnikih, prijateljih

4. | Prosilec prebiva v delavskem domu, stanovanjski skupini, $tudentskem 170
domu in podobno
5. | Prosilec prebiva v javnem najemnem stanovanju, ki mu je bilo oddano v 180
izredni najem
6. | Prosilec je najemnik-prej$nji imetnik stanovanjske pravice in najemnik, ki je 230
imel ob uveljavitvi Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, §t. 18/91-1) status
njegovega zakonca oz. zunajzakonskega partnerja in je po smrti najemnika-
prejSnjega imetnika stanovanjske pravice nadaljeval najemo stanovanje za
nedolocen €&as in z neprofitno najemnino.

7. | Prosilec je nekdanji hiSnik oz. oseba, ki je hi$nisko stanovanje dobila v njem 200
z namenom opravljanja sorodnih hi$niskih opravil (npr. kurjag, &istilka) in je
pravico do bivanj v stanovanju pridobila pred uveljavitvijo Stanovanjskega
zakona (Uradni list RS, §t. 18/91-l), po njeni smrti pa njegov zakonec oz.
oseba, s katero je najemnik ob smrti Zivel v zunajzakonski skupnosti ter za
uporabo stanovanja plaéuje prosto oblikovano najemnino

8. | Prosilec je oseba, opredeljena v prej$nji tocki, ki ji je bilo Ze odpovedano 230
najemno razmerje ali je bila zoper njo vioZena toZba za odpoved najemnega
razmerja

9. | Prosilec je solastnik stanovanja v tretjinskem ali manj$em solastni$kem 160
delezu, ki ne presega 60 % vrednosti zanj primernega stanovanja in v tem
stanovanju prebiva

Ce je mogoée prosilca tockovati po dveh ali veg razlignin stanovanjskih statusih, se uposteva
tisti stanovanjski status, ki mu prinasa vecje Stevilo tock (9. ¢len Pravilnika o oddaiji javnih
najemnih stanovanj v najem, Uradni list RS, §t. 92/25).



3.2. Prednostne kategorije prosilcev

Pri dodelitvi javnih najemnih stanovanj imajo prednost naslednje kategorije prosilcev:

Prednostne kategorija prosilcev v skladu z 87. b €lenom SZ-1 in 8. Stevilo
¢lenom Pravilnika o oddaiji javnih najemnih stanovanj v najem tock
1. | Najemniki denacionaliziranih stanovanj' 150
2. | - Miade druzine? 150
- Mlajsi odrasli®
3. | Enostar$evske druzZine* 50
4. | Druzine z ve&jim $tevilom otrok® 100
5. | Invalidi in druzine z invalidnim ¢lanom, ¢e ni zagotovljeno institucionalno 50
varstvo®
6. | Starej$i od 65 let’ 50
7. | Prosilci, ki so se vsaj enkrat uvrstili na eno izmed prednostnih list in niso 100
sklenili najemne pogodbe iz razlogov na strani najemodajalca®
8. | Osebe, ki so na dan objave zaposlene 0z. samozaposlene 50
9. | Stalnost bivanja v Obg&ini Loka dolina — 10 let ali ve¢® 50

' Najemnik-prej$nji imetnik stanovanjske pravice in najemnik, ki je imel ob uveljavitvi Stanovanjskega
zakona (Uradni list RS, st. 18/91-) status njegovega zakonca oz. zunajzakonskega partnerja in je po
smrti najemnika-prej$njega imetnika stanovanjske pravice nadaljeval najemo stanovanje za nedolo¢en
¢as in z neprofitno najemnino.

2 7a mlade druzine se Stejejo vse druzinske oblike z najmanj enim otrokom, v katerih bosta star$a v letu
javnega razpisa dopolnila najve¢ 40 let. UpoSteva se tudi zdravni$ko izkazana nosecnost.

3 Gre za osebe, ki bodo v letu javnega razpisa dopolnile najvec 35 let.

4 Za enostardevsko druzino se teje skupnost enega od starSev z otrokom, kadar je drugi od starsev
umrl in otrok po njem ne prejema prejemkov za prezivljanje oz. druzinske pokojnine po zakonu, ki ureja
pokojninsko in invalidsko zavarovanje; je drugi od starSev neznan ali otrok po drugem od starSev
dejansko ne prejema prejemkov za prezivljanje (eden od star§ev sam prezivija otroka ali je upravien
do nadomestila za preZivljanje po zakonu, ki ureja pravice otrok v primeru nepla¢evanja prezivnin).

5 Uposteva se, kadar so v druzini najmanj trije mladoletni otroci. Uposteva se tudi zdravnisko izkazana
nosedénost.

6 Gre za osebo, ki je invalid ali drugega odraslega druzinskega €lana, ki je invalid, kar je ugotovljeno z
odlogbo pristojnega organa; za otroka, ki ima zmerno, tezjo ali tezko du$evno ali telesno motnjo, ki jo
ugotovi pristojna komisija (izvid in mnenje specialistiéne pediatricne sluzbe oz. odlotba po zakonu, ki
ureja usmerjanje otrok s posebnimi potrebami po predpisu, ki ureja organizacijo in nain dela komisij za
usmerjanje otrok s posebnimi potrebami, ¢e je otrok v odlocbi opredeljen kot I. otroci z motnjami v
dusevnem razvoju, Il. Slepi in slepovidni otroci oz. otroci z okvaro vidne funkcije, lll. Gluhi in naglusni
otroci, IV. Otroci z govorno-jezikovnimi motnjami, V. Gibalno ovirani otroci, VI, Dolgotrajno bolni otroci,
VII. Otroci s &ustvenimi in vedenjskimi motnjami, VIIi. Otroci z avtistiénimi motnjami); ali odraslo osebo,
postavljeno pod skrbnistvo v skladu z zakonom, ki ureja skrbnistvo odrasle osebe, ki potrebuje posebno
varstvo.

7 Gre za osebe, ki v letu objave javnega razpisa dopolnijo najmanj 65 let.
8 Pri prosilcih, ki jim je bilo Ze dodeljeno javno najemno stanovanje v najem in so se izselili, se uposteva
udelezba na javnih razpisih ie od izselitve iz najemnega stanovanja dalje. Dolo&ilo ne velja za prosilce,

ki so z liste odstopili 0z. niso sprejeli ponujenega primernega stanovanja.

9 Velja za prosilce, ki imajo dlje ¢asa prijavljeno stalno prebivalis¢e v Obgini Loska dolina. V primeru
prekinitve bivanja, se leta sestevajo. Uposteva se Stevilo let dopolnjenih v letu razpisa.



Ce je mogoée prosilca togkovati po dveh ali veé razliénih prednostnih kategorijah, se ga toékuje
po vseh moznih prednostnih kategorijah prosilcev - tocke se sestevajo (9. ¢len Pravilnika
0 oddaji javnih najemnih stanovanj v najem, Uradni list RS, §t. 92/25).

3.2. Dolocitev prednosti, ¢e eden ali veC prosilcev doseze enako Stevilo tock

Ce ved prosilcev doseze enako $tevilo toék glede na toékovanje stanovanjskih statusov in
prednostnih kategorij prosilcev, imajo prednost pri dodelitvi javnih najemnih stanovanj v najem
prosilci, ki dosezejo vedje Stevilo tock ob upostevanju vrstnega reda prednostnih kategorij, kot
je razviden iz zgornje tabele — najemniki denacionaliziranih stanovanj, mlade druzine do 40 let,
mladi do 35 let, enostarSevske druzine itd...

Ce $e vedno ni mogoé&e dologiti prosilca, ki ima prednost pred ostalimi prosilci, ki bi bili ob
upostevanju vrstnega reda iz prednostnih kategorij enako upravi€eni do najema javnega
najemnega stanovanja, ima v tem primeru prednost tisti prosilec, ki je dosegel najvisje Stevilo
tock iz naslova njegovega stanovanjskega statusa.

V primeru oddaje javnih najemnih stanovanj prilagojenih invalidom, imajo prednost tezje
gibalno ovirane osebe oziroma osebe na invalidskem vozi¢ku ali druzine s takim invalidnim
¢lanom.

IV. RAZPISNI POSTOPEK

Prosilec, ki se zeli prijaviti na razpis za dodelitev javnega najemnega stanovanja v najem, mora
oddati vlogo, vkljuéno s prilogami, na posebnem obrazcu, ki ga dobijo v sprejemni pisarni
Obgine Loska dolina, Cesta Notranjskega odreda 2, 1386 Stari trg pri LoZu, vsak delovni dan
v €asu uradnih ur ter na spletni strani Ob¢ine Loska dolina: www.loska-dolina.si (zavihek
»Razpisi«). Obrazec, objavljen na spletni strani ni elektronski obrazec, temve¢ je namenjen
tiskanju, izpolnitvi in podpisu.

Rok za oddajo vioge je do 30.9.2026.

Vlogo s prilogami se lahko odda osebno (v zaprti kuverti) v sprejemni pisarni Ob¢ine Loska
dolina, Cesta Notranjskega odreda 2, 1386 Stari trg pri Lozu, ali poslje priporoéeno po posti
na naslov Obéine LoSka dolina, Cesta Notranjskega odreda 2, 1386 Stari trg pri LoZzu s
pripisom »Ne odpiraj - RAZPIS ZA ODDAJO JAVNIH NAJEMNIH STANOVANJ V NAJEM«.
Vlioga mora biti v zaprti kuverti in ustrezno oznac¢ena; na nahrbtni strani mora biti naveden
naslov prosilca.

Ce je vloga poslana po navadni posti, se $teje, da je pravogasna, ¢e prispe na naslov Obgine
Loska dolina najkasneje do 14:00 ure zadnjega dne roka za oddajo vloge. Pravocasna bo
vloga, ki bo oddana po posti z oznako priporoéeno zadnji dan roka. Viloga je lahko do
navedenega roka, v poslovnem delovnem €asu organa oddana tudi osebno v sprejemni pisarni
Obéine Loska dolina. Prosilci lahko vlogo oddajo tudi po elektronski posti, in sicer tako, da
natisnjen, izpolnjen in podpisan obrazec (skupaj z zahtevanimi dokazili) skenirajo in ga posljejo
na elektronski naslov obcina@loskadolina.si s pripisom »Ne odpiraj — Razpis za oddajo
javnih najemnih stanovanj v najem«. Upostevane bodo vioge, ki bodo na naveden
elektronski naslov prispele do 23:59 ure zadnjega dne roka za oddajo vioge.

4.1. Predlozitev dokazil

Za pridobitev javnega najemnega stanovanja v najem morajo prosilci in polnoletni ¢lani
gospodinjstva predloziti naslednje listine:



1.

Vlogo na posebnem obrazcu, ki mora biti obvezno podpisana s strani prosilca in vseh

ostalih polnoletnih ¢lanov gospodinjstva. Na vlogi morajo biti navedena osebna imena
prosilca in ostalih druzinskih ¢lanov, EMSO, davéne S$tevilke ter navedba stalnega in
morebitno zaéasnega prebivali§éa oz. zakonskega prebivali§éa vseh oseb.

Naslednje obvezne priloge, ki morajo biti podpisane s strani prosilca in vseh ostalih
polnoletnih ¢lanov :
Veljavno dokazilo o stanovanjskem statusu, glede na to, katerega od statusov
prosilec uveljavlja:

o Dokazilo o doloéenem zakonskem prebivali§éu oz. dokazilo o prebivanju v zasilnem
prebivali§¢u ali nastanitvi osebe z izkuSnjo brezdomstva, ¢e prosilec uveljavija
status brez stanovanja,

o Dokazilo o bivanju v prostorih za za¢asno prebivanje, zlasli v bivalni enoli,
materinskem domu, zatoc¢i§€u ali varni hisi, centru za pomo¢€ zrtvam kaznivih dejan;,
rejniski druzini, strokovnem centru ali drugi primerljivi obliki zaCasne nastanitve,

o Najemno ali podnajemno pogodbo oz. drugo dokazilo o stanovanjskem statusu, ¢e
prosilec uveljavlja status najemnika, podnajemnika ali uporabnika sluzbenega,
namenskega ali trznega najemnega stanovanja oz. izjavo lastnika, najemnika oz.
osebe, pri kateri prosilec prebiva, ée prosilec uveljavija, da prebiva pri starsih,
sorodnikih ali prijateljih,

o Dokazilo o bivanju v delavskem domu, stanovanjski skupini, Studentskem domu ali
podobni obliki nastanitve,

o Najemno pogodbo, kjer je razvidno, da prosilec prebiva v javnem najemnem
stanovaniju, ki mu je bilo oddano v izredni najem,

o Dokazilo, da je prosilec najemnik denacionaliziranega stanovanja prejsnji - imetnik
stanovanjske pravice in najemnik, ki je imel ob uveljavitvi Stanovanjskega zakona
(Uradni list RS, &t 18/91-l) status njegovega zakonca oz. zunajzakonskega
partnerja in je po smrti najemnika-prejSnjega imetnika stanovanjske pravice
nadaljeval najemo stanovanje za nedolo¢en &as in z neprofitho najemnino,
dokazuje najemno razmerje z listinsko dokumentacijo (npr. najemno pogodbo,
dokazilo o imetni$tvu stanovanjske pravice...),

o Dokazilo o statusu nekdanjega hisnika oz. osebe, ki je hiSniSko stanovanje dobila
v najem z namenom opravljanja hiSniskih opravil ter dokazilo o odpovedi
najemnega razmerja oz. vloZeni tozbi za odpoved najemnega razmerja, Ce prosilec
uveljavlja ta stanovanjski status,

o Dokazilo o solastni$tvu stanovanja in njegovi vrednosti, ¢e prosilec uveljavlja status
solastnika stanovanja v tretjinskem ali manjSem solastni§kem delezu, ki ne presega
60 % vrednosti zanj primernega stanovanja in v tem stanovanju prebiva.

izjavo o morebitnih neobdavcljivih dohodkih in prejemkih v Republiki Sloveniji in

tujini ter naziv njihovih izplaevalcev za koledarsko leto pred objavo javnega razpisa,
skupaj z dokazili, ¢e je prosilec ali €lan gospodinjstva prejemnik tak8nih dohodkov oz.
prejemkov (regres, zimski regres, prezivnina, otroski dodatek, denarna socialna pomog,
drzavne $tipendije, sredstva za nego in pomog...),

dokazilo o izplaéanih neto placah v letu objave javnega razpisa (2026), ¢e v
preteklem koledarskem letu pred objavo razpisa (2025) ni imel dohodkov iz delovnega
razmerja (odloéba o dohodnini za leto 2025 ali povzetek obra¢una dohodkov prejetih v
letu 2025-pokojnin, invalidnin, starSevskih nadomestil, dohodkov Studentskega dela,
dohodkov iz dejavnosti, dohodkov iz kmetijske ali gozdarske dejavnosti...)

izjavo o premozenjskem stanju prosilca in ¢lanov gospodinjstva v Republiki

Sloveniji in tujini ter dokazila o lastniStvu premozenja,

izjavo in pisno privolitev glede pridobivanja, vpogleda, prepisa, izpisa ali

kopiranja osebnih podatkov iz uradnih evidenc in zbirk osebnih podatkov pri vseh

upravljalcih zbirk osebnih podatkov, ki $tejejo za davéno tajnost ter obcutljivih osebnih
podatkov,



- izjavo, da prosilec ali katera od oseb navedenih v vlogi za najem javnega najemnega
stanovanja (v nadaljevanju: ¢&lani gospodinjstva), ni najemnik javhega najemnega
stanovanja, oddanega za nedolo¢en ¢as in z neprofitho najemnino,

- izjavo o placanih obveznostih iz morebitnega prejSnjega neprofithega najemnega
razmerja in v primeru bivalne enote tudi iz obstojeéega najemnega razmerja, v kolikor
je prosilec ze imel sklenjeno najemno razmerije.

3. Zazelene so $e naslednje priloge, ki potrjujejo uveljavljanje izbrane prednostne kategorije:

- kopija izpiska iz rojstne mati€éne knjige za vsakega otroka, Ce prosilec uveljavija otroka
kot &lana gospodinjstva 0z. prednostno kategorijo,

- potrdilo o rednem $olanju otrok, ki so starej$i od 15 let (srednja $ola ali $tudij),

- dokazilo o statusu roditelja, ki sam prezivlja otroka,

- dokazilo o invalidnosti prosilca ali élana gospodinjstva oz. drugo ustrezno dokazilo
pristojnega organa, ¢e prosilec uveljavlja prednostno kategorijo invalidov oz. druzine z
invalidnim ¢élanom, v skladu z opredelitvijo te prednostne kategorije iz tega razpisa,

- dokazilo o statusu repatriirane osebe, dokazilo o statusu upraviéenca zaradi izbrisa iz
registra stalnega prebivalstva oz. drugo dokazilo o0 zakonski podlagi za sodelovanje na
razpisu, ¢e prosilec ni drzavljan Republike Slovenije,

- zdravnisko potrdilo o noseénosti, ¢e prosilec to uveljavlja pri upostevanju prednostnih
kategorij mlade druzine ali druzine z vegjim Stevilom otrok,

- dokazilo o druzinskem nasilju — strokovno mnenje Centra za socialno delo ali viadnih in
nevladnih organizacij, ki nudijo pomo¢ Zrtvam nasilja v druzini,

- potrdilo upravne enote o dobi stalnega bivanja v Ob¢ini Loska dolina — uposteva se
Stevilo let dopolnjenih v letu razpisa (v primeru prekinitve bivanja se leta sestevajo),

- dokazila o dohodkih in prejemkih vseh &lanov gospodinjstva, ¢e jih prosilec zaradi
hitrejSe obravnave prilaga sam oz. ¢e jih Ob¢ina Loska dolina ne more pridobiti po
uradni dolznosti,

- dokazilo o zaposlitvi 0z. samozaposlitvi prosilca,

- drugo dokumentacijo (npr. potrdilo o obstoju vzajemnosti, ¢e prosilec ni drzavljan
Republike Slovenije, vendar je ¢lan drzave €élanice EU, dovoljenje za stalno bivanje v
Republiki Sloveniji in podobno...)

Vsa potrdila in dokazila, ki so potrebna za ugotavljanje dejanskega stanja splosnih,
dohodkovnih in premozenjskih pogojev ali drugih okoli§&in, bo Obéina Loska dolina pridobila
neposredno iz uradnih evidenc oz. od pristojnih upravljavcev, razen &e bodo prosilci in/ali 0zji
druzinski €lani izrecno izjavili, da prepovedujejo Obcini, da si po uradni dolznosti pridobi
podatke iz uradnih evidenc oz. bodo te podatke predlozili sami. Zaradi hitrejSe obravnave viog
je zazeleno, da prosilci sami _predloZijo ustrezna dokazila glede na podane podatke in
okolis€ine ter uveljavljane prednostne kategorije.

Glede na okoli§€ine posameznega primera lahko Obg&ina od prosilca zahteva tudi dodatna
dokazila, listine in pojasnila.

V primeru, da prosilec uveljavlja dodatne toéke po posameznih razpisnih pogojih, ustrezne
priloge pa ni predlozil, bo pozvan k dopolnitvi. Ce vioge ne bo dopolnil po predpisanem roku,
bo vloga obravnavana kot da ni uveljavljal dodatnih to¢k. Tudi vloge prosilcev, ki v roku ne
bodo dopolnjene z obveznimi prilogami in vioge oddane po zakljuéku razpisnega roka, dodo s
sklepom zavrZene.

Obéina Loska dolina priloZene listine zadrzi in jih po izteku razpisnega roka udelezencem ne
vraca.



V. SPLOSNE DOLOCBE

Odpiranje vlog ni javno. Vioge bo pregledala tri¢lanska komisija, imenovana s strani zupana.

Po odprtju se vloga pregleda in ugotovi ali je vioga pravoéasna in popolna. Ce vloga ni popolna
ali je nerazumljiva, se vlagatelja vloge pisno pozove na njeno dopolnitev. Rok za dopolnitev
vloge je najve¢ 5 dni od dneva prejema poziva za dopolnitev. Nepopolna/nerazumljiva vioga,
ki jo vlagatelj v navedenem roku ne dopolni v celoti, se zavrZze. Prav tako se zavrze tudi vioga,
katera je bila poslana prepozno. Vioge se bodo to¢kovale na podlagi prejetih listin, potrebnih
za oblikovanije prednostnih kategorij, kot tudi poizvedb, ki jih bo Obgina Loska dolina opravila
pri pristojnih organih, druzbah in organizacijah.

Ce se v postopku ugotovi, da je prosilec podal neresnitne podatke, upravi¢enec izgubi pravico
do najema javnega najemnega stanovanja in se ga ne uvrsti na prednostno listo A ali B.
Prosilec in ¢lani gospodinjstva, ki bodo skupaj z njim uporabljale stanovanje, so za svoje
prilozene izjave materialno in kazensko odgovorni.

Udelezencem razpisa do najema javnega najemnega stanovanja bodo vrocene odlobe o
uvrstitvi oziroma o neuvrstitvi na prednostno listo upravi¢encev. Zoper odloébo, izdano na prvi
stopniji ima prosilec v roku 21 dni pravico do pritozbe, ki jo odda pisno ali ustno na zapisnik na
Obéino Loska dolina, Cesta Notranjskega odreda 2, 1386 Stari trg pri Lozu. O pritozbi odloéi
zupan. Upravni spor zoper odlo¢bo ne zadrzi sklenitve najemnih pogodb.

Po izdaji vseh prvostopenjskih odloéb najemodajalec v roku Sestih mesecev po zakljucku
javnega razpisa objavi obvestilo o zakljuéenem postopku javnega razpisa na enak nacin kot je
bil objavljen razpis. Seznam upravi€enceyv, ki se bodo uvrstili na prednostno listo A in B ne bo
javno objavljen na spletni strani, bo pa mozen vpogled fizicno na Ob¢ini loSka dolina.

Najemodajalec bo po dokonénosti pristopil k dodeljevanju stanovanj upraviéencem glede na
vrstni red na prednostni listi, velikost gospodinjstva, povrSinske normative in razpolozljiva
stanovanja. Prednost pri dodelitvi bodo imeli upraviéenci iz prednostne liste A. V kolikor ni
primernih kandidatov na prednostni listi A, se stanovanje ponudi prosilcu iz prednostne liste B,
kjer se mu razlika v povrsini lahko zara€una kot prosto oblikovana najemnina.

Najemodajalec bo pozval upravitence do najema javnega najemnega stanovanja, da v
postavljenem roku, ki ne sme biti krajSi od osem dni, da z njim sklenejo najemno pogodbo. Ce
se upraviéenec ne odzove na ponoven najemodajaléev poziv k sklenitvi najemne pogodbe v
dodatnem roku, ki ne sme biti krajsi od treh dni, izgubi pravico do najema javnega najemnega
stanovanja.

Pravico do najema javnega najemnega stanovanja izgubi tudi uspeli upravi¢enec, ki
neupravi¢eno zavrne dodeljeno primerno stanovanje. Prav tako se uspelega upravi€enca ¢rta
iz prednostne liste, ¢e poda izjavo, da javnega najemnega stanovanja ne potrebuje ali ne Zeli
ve€.

Prosilec je dolzan pisno obvestiti Ob&ino Loska dolina o vsaki spremembi, ki se zgodi v ¢asu
veljavnosti prednostne liste (npr. sprememba naslova, sprememba $tevila oseb v vlogi, umik
vioge...).

Pred sklenitvijo najemne pogodbe, za kasneje izpraznjeno ali na novo pridobljeno javno
najemno stanovanje, lahko Ob¢ina Lo8ka dolina ponovno preveri, ¢e upravi¢enec $e izpolnjuje
pogoje za dodelitev javnega najemnega stanovanja v najem. Ce se ugotovijo bistvene
spremembe, ki vplivajo na upraviéenost, se prosilca lahko €rta s prednostne liste ali se mu
zaracuna prosto oblikovana najemnina.



Obcina Loska dolina bo kot upravljalec osebnih podatkov navedenih v vlogi in prilozenih v
dokazilih, osebne podatke obdelovala za namen izvedbe javnega razpisa, ugotavijanje
izpolnjevanja razpisnih pogojev, to¢kovanje vlog, izdajo odiocb, oblikovanje prednostnih list ter
morebitne sklenitve najemne pogodbe. Osebni podatki se obdelujejo na podlagi
Stanovanjskega zakona, Pravilnika o oddaji javnih najemnih stanovanj v najem, Zakona o
sploSnem upravnem postopku, Zakona o varstvu osebnih podatkov in Splo$ne uredbe o
varstvu podatkov (GDPR).

Priizvedbi razpisa se v zadevah, ki niso podrobneje opredeljene v razpisu, uporabljajo dolo¢be
Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, §t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 —
ZVELL, 57/08, 62/10 - ZUPJS, 56/11— odl. US, 87/11, 40/12- ZUJF, 14/17 - odl.
us, 27/17, 59/19, 189/20 — ZFRO, 90/21, 18/23 — ZDU-10, 77/23 - odl. US, 61/24 in 57/25)
in Pravilnika o oddaji javnih najemnih stanovanj v najem (Uradni list RS, §t. 92/25) oz. veljavni
predpisi, ki urejajo to podrogje.

Pojasnila v zvezi z razpisom lahko dobite med uradnimi urami osebno na Ob¢ini Loska dolina
in na telefonski Stevilki: 01 70 50 670 (Troha Marjetka).

[v)atum: 1.9.2026
Stevilka: 352-6/2026

Qbéina Loska dolina
Zupan
Matjaz Antgpézé;__ =




