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9  OBRAZLOŽITEV IN UTEMELJITEV 
 

1. UVOD 
 

1.1 UVODNA POJASNILA 
 
S tem občinskim podrobnim prostorskim načrtom (v nadaljevanju OPPN) se podrobneje načrtuje 
prostorska ureditev za novo stanovanjsko zazidavo z zelenimi površinami ter športno rekreacijski 
parka z otroškim, nogometnim in večnamenskim športnim igriščem v naselju Ograde, SV od Starega 
trga pri Ložu.  
 

Za obravnavano območje je trenutno v veljavi OPPN Ograde EUP ST 02-del (Uradno glasilo Občine 
Loška dolina, št. 137), ki predvideva gradnjo doma za starostnike in invalidne osebe z možnostjo 
dolgotrajne oskrbe vključno z ureditvijo parkovnih in drugih spremljajočih površin ter v 2. fazi 
gradnjo eno ali dvostanovanjskih hiš. V času od sprejema veljavnega OPPN do danes je prišlo do 
drugačnih potreb in interesov, zaradi česar se predlaga, da se na območju, namesto doma 
starostnikov in invalidnih ter oskrbovanih stanovanj, dopusti ureditev stanovanjske gradnje z več 
zelenimi površinami, kjer se predvidijo otroška in večnamenska športna igrišča.  
Z dnem uveljavitve tega odloka na območju OPPN za območje EUP ST-02 del v Loški dolini preneha 
veljati Odlok o Občinskem podrobnem prostorskem načrtu Ograde EUP ST 02-del. 
 

Območje OPPN, kakor tudi trenutno obstoječi OPPN, zajema le del EUP ST 02. Izpuščen je SV del, ki 
v naravi predstavlja grapo, katera ni primerna za poselitev, višinska razlika med obema deloma je 
več kot 4 m.  
 
1.2 PREDMET IN NAMEN PROSTORSKEGA AKTA 
 
Predmet OPPN je umestitev stanovanjske zazidave in zelenih površin ter športno rekreacijskega 
parka z otroškim, nogometnim in večnamenskim športnim igriščem v naselje Ograde, SV od Starega 
trga pri Ložu. Predvidena je tudi ureditev prometne, komunalne, energetske in druge gospodarske 
infrastrukture ter urejanje odprtega prostora. 
 

Določijo se prostorsko izvedbeni pogoji glede namembnosti in vrste posegov v prostor, pogoji glede 
lege, velikosti in oblikovanja objektov, pogoji in merila za parcelacijo, pogoji glede priključevanja 
objektov na gospodarsko javno infrastrukturo (v nadaljevanju GJI) in grajeno javno dobro, pogoji 
glede celostnega ohranjanja kulturne dediščine, ohranjanja narave, varstva okolja in naravnih 
dobrin ter varstva pred naravnimi in drugimi nesrečami, obrambnih potreb in pogojev glede 
varovanja zdravja. 
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2. OBMOČJE OPPN  
 

Ureditveno območje obsega parcele in dele parcel št. 808/14, 808/15, 608-del, 618, 619, 620, 621, 
808/282-del, 808/214-del, 808/344, 808/343, 808/213-del, 808/45, 808/218, 808/346, 808/345, 
vse k.o. 1637 Stari trg pri Ložu. OPN Občine Loška dolina določa, da se območje EUP ST 02 ureja na 
podlagi OPPN. Za predmetno območje je že bil sprejet OPPN za območje Ograde EUP ST 02-del 
(Uradno glasilo občine Loška dolina, št. 137), vendar se zaradi drugačnih potreb in interesov 
predlaga sprejem novega. 
Ureditveno območje OPPN obsega okvirno 1,33 ha in je del planske urejevalne enote ST 02, ki je v 
veljavnem OPN občine Loška dolina opredeljeno kot C – območja centralnih dejavnosti; CU – 
osrednja območja centralnih dejavnosti.  
Z ureditvami OPPN se ne posega na območja državnih prostorskih načrtov (DPN). 

 
3. OPIS VPLIVOV IN POVEZAV PROSTORSKIH UREDITEV S SOSEDNJIMI OBMOČJI 

 
Območje OPPN se nahaja v naselju Ograde, severovzhodno od Starega trga pri Ložu. Območje je s 
treh strani obdano s pretežno enostanovanjsko gradnjo in predstavlja večjo, nepozidano 
stanovanjsko površino v tem delu naselja. 
Dostop na območje OPPN je preko obstoječih cest – krajevne ceste (šifra odseka 229201) in javne 
poti (šifra odseka 729565). 
Obstoječe infrastrukturne ureditve v bližini omogočajo priključitev načrtovanih objektov. 
Načrtovane ureditve ne bodo imele negativnih vplivov na okolje. Rešitve so zasnovane ob 
upoštevanju obstoječe grajene strukture. 

 
4. UMESTITEV NAČRTOVANIH UREDITEV V PROSTOR 

 
Območje OPPN je razdeljeno na dve območji:  

- območje A se nameni bivanju. Dopustne spremljajoče dejavnosti so lahko mirne poslovne 
dejavnosti in druge dejavnosti, ki služijo tem območjem; 

- območje B se nameni športu in rekreaciji. Dovoljena je gradnja ene nestanovanjske stavbe 
B1, ki je neposredno vezana na funkcijo območja, različne športno-rekreacijske programe 
in uporabo za delovanje območja namenjenim športno-rekreativnim dejavnostim in drugim 
dejavnostim za oskrbo uporabnikov (gostinstvo, upravni objekti, ipd. in druge dejavnosti, ki 
so kompatibilne z osnovnim programom).  

 
Območje A 
Predvideno naselje bi sestavljalo sedem novih gradbenih parcel, velikosti med 647 in 930 m², 
namenjenih gradnji individualnih stanovanjskih hiš. Dostop do novih gradbenih parcel in objektov je 
predviden preko nove interne napajalne ceste A, ki se bo navezovala na obstoječo krajevno cesto 
(šifra odseka 229201) in javno pot (šifra odseka 729565).  
 
V območju A so, skladno s predpisom, ki ureja enotno klasifikacijo vrst objektov (CC-SI), dopustni 
naslednji osnovni objekti: 

- 11100 Enostanovanjske stavbe 
- 11210 Dvostanovanjske stavbe 
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Območje B 
Parkovne površine na zahodnem delu območja obsegajo skupno okvirno 5429 m2. Območje 
povezuje razvejana sprehajalna pot. Vzhodni rob zamejujejo parcelne meje novih stanovanjskih hiš. 
Tlakovana sprehajalna pot je hkrati tudi dostopna površina do vseh aktivnosti, ki se na območju 
odvijajo. To so nogometno in košarkarsko oz. večnamensko igrišče, zunanji fitnes, otroška igrala s 
peskovnikom. Igrišči ustrezata zahtevani orientaciji in sicer smer SZ-JV, saj le je tako zagotovljeno 
optimalno izvajanje aktivnosti ob sončni svetlobi. Nogometno igrišče je načrtovano v dimenzijah 55 
m dolžine in 35 m širine, košarkarsko igrišče pa 25 m dolžine in 15 m širine.  
Na vseh predelih parka je zagotovljena urbana oprema - zunanje klopi, koši za smeti, stojala za 
kolesa. Zelene cone oz. zasaditve dreves se pojavljajo na robovih območja za ločevanje parkovnih 
površin od ceste in/ali stanovanjskih objektov. Za popestritev območja je predlagana stojnica, ki bi 
glede na sezono in priložnost prilagodila svojo ponudbo (urbana knjižnica, ponudba obrtniških 
unikatnih izdelkov, izbrana gostinska ponudba, božično-novoletne stojnice,..) ali po potrebi prostori 
športnega kluba. V bližini predvidenega zunanjega fitnesa se nahajata črpališče vode in drog 
električnega omrežja, ki sta v načrtovanju parka upoštevana in se v območji le-teh ne posega. V 
zahodnem delu območja je bočno ob krajevni cesti 12 parkirnih mest za obiskovalce. 
 
V območju B so dopustni naslednji osnovni objekti: 

- 241 Objekti za šport, rekreacijo in prosti čas. 
 
Na celotnem območju OPPN so dopustni objekti, ki so potrebni za gradnjo in uporabo objektov iz 
prejšnjih alinej: 

- 2112 Lokalne ceste in javne poti, nekategorizirane ceste in gozdne ceste 
- 21122 Parkirišča izven vozišča 
- 2212 Daljinski (transportni) vodovodi 
- 22140 Daljinski (prenosni) elektroenergetski vodi 
- 222 Lokalni cevovodi, lokalni elektroenergetski vodi in lokalna (dostopovna) komunikacijska 

omrežja 
- 24205 Ograje, oporni zidovi, škarpe 
- 24208 Drugi gradbeni inženirski objekti, ki niso uvrščeni drugje 

 
ter naslednji pomožni objekti: 

- objekti za lastne potrebe: nadstrešnica, zbiralnik za kapnico, lopa, utrjena dvorišča, 
drvarnica, garaža, steklenjak, bazen, utrjena dovozna pot, vetrolov, zimski vrt, letna 
kuhinja;  

- ograje, nižje od 2,2 m;  
- škarpe in podporni zidovi;  
- pomožni infrastrukturni objekti: pomožni cestni objekti, pomožni energetski objekti, 

pomožni komunikacijski objekti, pomožni komunalni objekti; 
- urbana oprema: kiosk oziroma tipski zabojnik, otroško igrišče, klop, stojalo za kolesa, pitnik 

in podobno; 
- vadbeni objekti namenjeni šport in rekreaciji na prostem: igrišče na prostem, sprehajalna 

pot, trim steza, fitnes na prostem. 
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4.1 PROSTORSKI IZVEDBENI POGOJI GLEDE LEGE, VELIKOSTI IN OBLIKOVANJA STAVB IN 
OBJEKTOV 

Zasnova gradenj 
Na območju OPPN je predvidena izgradnja 7 prostostoječih stanovanjskih objektov (A1-A7) v 
območju A ter enega nestanovanjskega objekta B1 v območju B. 
 
Faktor zazidanosti funkcionalne parcele objekta (v nadaljevanju: FZ) je razmerje med zazidano 
površino vseh objektov (vključno s tistimi nezahtevnimi in enostavnimi objekti, ki imajo enega ali 
več prostorov in v katere človek lahko vstopi in nadstreški) in celotno površino  funkcionalne 
parcele objekta. 
Faktor izrabe funkcionalne parcele objekta (v nadaljevanju: FI), se določi kot razmerje med BTP 
(bruto tlorisno površino) in celotno površino funkcionalne parcele objekta. 
V območju OPPN je FZ največ 0,4 ter FI največ 0,6. 
 
Faktor zelenih površin FZP znaša 0,20. FZP je razmerje med zelenimi površinami na raščenem delu 
in celotno površino gradbene parcele. 
 
Lega objektov 
Objekti (A1-A7) morajo biti postavljeni ob gradbeno linijo ter morajo biti odmaknjene od meje 
parcele namenjene gradnji tako, da ni motena sosednja posest, da je možno vzdrževanje stavbe in 
da so upoštevani varnostni pogoji. Gradbena linija je prikazana v grafični prilogi na listu 4 – 
ureditvena situacija in je od parcelne meje ceste oddaljena od 5,6 do 9 m. 
Če ni z gradbeno linijo določeno drugače, mora biti odmik najbolj izpostavljenega dela objekta (kot 
npr. napušč, balkon itd.) od meje parcele namenjene gradnji je minimalno 4,00 m. Manjši odmik, 
vendar ne manj kot 2,00 m, je dopusten s soglasjem lastnika sosednje parcele oz. upravljavcem 
javne površine, ob zagotovljenih pogojih za varnost, uporabo in vzdrževanje objekta.  
Objekti na dveh sosednjih gradbenih parcelah se lahko medsebojno stikajo, ko se lastnika sosednjih 
zemljiških parcel sporazumeta in je zagotovljeno izpolnjevanje bistvenih zahtev. 
Odmik nezahtevnega ali enostavnega objekta, ki se lahko gradi na parceli namenjeni gradnji, od 
sosednjih zemljišč je minimalno 1,50 m (tlorisna projekcija najbolj izpostavljenih podzemnih in 
nadzemnih delov objekta). 
Za ograje in oporne zidove ter objekte nižje od 1,5 metra je možna gradnja največ do meje 
zemljiške parcele, na kateri se gradi, vendar tako, da se z gradnjo ne posega na sosednja zemljišča. 
Z medsebojnim soglasjem lastnikov je možna gradnja ograje in opornih zidov na parcelni meji. 
 
Oblikovanje in velikost objektov 

 OBMOČJE A: 
Tloris stavbe je praviloma pravokoten. 
Vertikalni gabariti: 

- Etažnost stavbe je pritličje (P) + mansarda (M). Dopustna je tudi kletna etaža, v primeru, da 
je v celoti vkopana. 

- Višina slemena je lahko največ 9 m nad koto pritličja. 
- Kota pritličja je na ravnem ali rahlo nagnjenem terenu (do 10%) največ 30 cm nad koto 

urejenega terena ob objektu. 
Oblikovanje streh: 

- Strehe so dvokapne.  
- Smer slemena mora biti vzporedna z daljšo stranico objekta. 
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- Naklon streh je dovoljen v razponu 35° do 40°.  
- Barve kritin naj bodo temne (rjave, opečne ali antracit sive barve) in ne smejo biti 

reflektirajoče. 
- Osvetlitev podstrešnih prostorov je dovoljena s strešnimi okni in frčadami, ki ne smejo biti 

višje od slemena osnovne strehe in naj bodo na posamezni strehi poenoteno oblikovane. 
Oblika frčade je klasična ali pultna. Na strešini morajo biti vse frčade enakega tipa. Pri 
pomožnih objektih za lastne potrebe strešne frčade niso dopustne. Strešine frčad morajo 
imeti enak naklon kot osnovna streha (toleranca 10°) in pultnih frčad, ki imajo lahko do 15° 

manjši naklon od osnovne strehe. 
- Na celotnem območju OPPN je možno na strehe objektov, postaviti sisteme za izrabo 

sončne energije za proizvodnjo elektrike ali toplote. Dopustna je uporaba vseh obnovljivih 
virov energije v skladu s predpisi, ki urejajo to področje. Sončni zbiralniki ne smejo 
presegati slemena streh in morajo biti poravnani z lego strešine. 

Oblikovanje fasad: 
- Na fasadah se dovoli uporaba svetlih barv v spektru sivih barv in v spektru različnih 

zemeljskih barv.  
- Dopustni so fasadni poudarki v močnejših avtohtonih barvnih tonih do 25% fasadne 

površine.  
- Barva fasade mora biti usklajena z barvo strehe, cokla in stavbnega pohištva.  
- Barva fasade mora biti v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja določena. 
- Fasade so lahko delno tudi lesene in obložene s kamnom. Pri lesenih fasadah naj se uporabi 

rezan les,  polkrožne brune niso dovoljene.  
S prizidki je treba zagotoviti skladnost celotne podobe objekta. 
 
OBMOČJE B: 
Tloris stavbe je praviloma pravokoten. 
Etažnost stavbe je pritličje (P). 
Oblikovanje streh: 

- Streha je dvokapna. 
- Smer slemena mora biti vzporedna z daljšo stranico objekta. 
- Naklon strehe je dovoljen v razponu 35° do 40°.  
- Barva kritine naj bo temna (rjave, opečne ali antracit sive barve) in ne sme biti 

reflektirajoča. 
- Strešne frčade niso dopustne. 

Oblikovanje fasad: 
- Na fasadah se dovoli uporaba svetlih barv v spektru sivih barv in v spektru različnih 

zemeljskih barv. 
- Prepovedana je uporaba barv, ki se v prostoru izrazito moteče in neavtohtone (npr. 

citronsko rumena, vijolična, živo oz. travniško zelena, živo, temno oz. turkizno modra).  
- Barva fasade mora biti v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja določena. 
- Fasade so lahko delno tudi lesene in obložene s kamnom. Pri lesenih fasadah naj se uporabi 

rezan les,  polkrožne brune niso dovoljene.  
 
Velikost in oblikovanje pomožnih objektov 
Pomožni objekti niso namenjeni bivanju in ne smejo imeti samostojnih priključkov na objekte GJI, 
pač pa so lahko priključeni le na obstoječe priključke. 
Velikost pomožnih objektov je določena z Uredbo o razvrščanju objektov (Uradni list RS, št. 96/22), 
če ni drugače določeno s tem odlokom. 
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Pomožni objekti morajo biti oblikovno in pri izbiri materialov ter barv usklajeni z osnovnimi 
stavbami na parceli. Lahko so tudi leseni. Dopustna je ravna streha. 
 
Zunanje ureditve 
Na gradbenih parcelah se uredijo dostopi, manipulativne površine in površine za mirujoč promet. 
Dovoljena je zasaditev žive meje ter drugih avtohtonih grmovnic in dreves. 
Medsosedske ograje so dovoljene kot transparentne (kovinske, lesene) ograje, maksimalne višine 
1,50 m. Ograje se lahko izvedejo v kombinaciji zidov s kovinsko ali leseno ograjo, skupne 
maksimalne višine 1,50 m, kjer je grajen zid maksimalne višine 0,50 m. 
Varovalne in igriščne ograje morajo biti prosojne in nevpadljivih barv. Masivne ograje niso 
dovoljene, razen če gre za protihrupne ograje ali objekte kulturne dediščine. Višina ograje se 
prilagaja potrebi namembnosti igrišč. 
Dopustna je postavitev opornih zidov ali škarp maksimalne višine 1,00 m, večje višine je potrebno 
izvesti s horizontalnim zamikom. 
Za postavitev ograj ob javnih cestah je treba pridobiti soglasje upravljavcev, ki določijo ustrezne 
odmike in višine, da le-te ne ovirajo polja preglednosti in vzdrževanja cest ter predvidenih ureditev. 
Ograje, zidovi, ozelenjeni oporni zidovi in žive meje ne smejo ovirati prometne varnosti in 
preglednosti. 
 
Območje OPPN se v fazi izdelave dokumenta lahko spremeni zaradi načrtovanja spremljajočih 
potrebnih ureditev in posegov, navezav na sosednja območja, prilagoditev obstoječih ureditev, 
smernic nosilcev urejanja prostora ali drugih upravičenih razlogov. 
 
 
5. PROMETNA INFRASTRUKTURA 

 
Na območju je predvideno zgraditi dodatno prometno infrastrukturo - notranjo dostopno cesto do 
posameznih sklopov zemljišč.  
Na območju OPPN je načrtovana ureditev naslednjih prometnih površin: 

₋ navezava na obstoječe prometno omrežje, 
₋ urejanje notranjega prometnega omrežja,  
₋ urejanje mirujočega prometa. 
 

Motorni promet in intervencija 
Dostop na območje OPPN je preko obstoječih cest – krajevne ceste (šifra odseka 229201) in javne 
poti (šifra odseka 729565). Za dostop do predvidenih stanovanjskih hiš se uredi nova napajalna 
cesta A znotraj OPPN območja ter priključek na obstoječe cestno omrežje, skladno z veljavnimi 
predpisi. 
Nova interna cesta A se uredi skladno z veljavnimi predpisi kot dvosmerna cesta širine 7,10 m (160 
cm enostranski pločnik + 250 cm vozni pas + 250 cm vozni pas + 50 cm bankina). 
 
Prostorske ureditve morajo zagotavljati: 

- varno odvijanje prometa vseh udeležencev v prometu, 
- opremljenost s prometno signalizacijo in prometno opremo, ki udeležence v prometu 

pravočasno opozarja na spremenjene razmere za varno odvijanje prometa, 
- načrtovanje, usklajeno z najnovejšimi znanji tehnike projektiranja in graditve cest ter z 

ekonomskimi načeli in merili za presojo upravičenosti njihove gradnje. 
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Mirujoči promet 
Površine za mirujoči promet je potrebno zagotoviti v okviru parcele namenjene gradnji. Za 
določitev minimalnega števila parkirnih mest v območju OPPN se upošteva določila veljavnega 
OPN. 
 
 
6. KOMUNALNA, ENERGETSKA IN KOMUNIKACIJSKA INFRASTRUKTURA 

 
VODOVODNO OMREŽJE 
Vodooskrbna cev poteka po trasi obeh obodnih cest – krajevne ceste in javne poti. Za potrebe 
oskrbe območja s sanitarno in požarno vodo se na ureditvenem območju zgradi del sekundarnega 
vodovodnega omrežja, ki se bo navezal na obstoječi javni vodovod v cesti za naselje Ograde.  
Trasa predvidenega sekundarnega vodovoda se načrtuje po trasi nove interne ceste A. V primeru, 
da se vodovod slepo zaključi je potrebno na koncu vodovoda obvezno namestiti hidrant (za 
izpiranje) in pred njim hišni priključek za predviden objekt. Točen potek trase predvidenega 
vodovoda se določi v projektni dokumentaciji. 
Vsaka stavba bo na javno vodovodno omrežje priključena ločeno, pri čemer mora biti zagotovljeno 
merjenje porabe pitne vode z obračunskih vodomerom. Vodomerni jašek mora biti zgrajen z. 
vgrajen izven objekta, na parceli lastnika objekta in na začetku parcele na stalno dostopnem mestu. 
Pri načrtovanju posegov v prostor je potrebno upoštevati obstoječe vodovodne naprave. Zaradi 
predvidenih ureditev se ne smejo poslabšati razmere vodne oskrbe in požarne varnosti za že 
obstoječe uporabnike. 
 
KANALIZACIJSKO OMREŽJE 
Na območju OPPN ni javnega kanalizacijskega omrežja. Predviden je ločen sistem odvajanja 
odpadnih padavinskih in komunalnih vod. 
 
Predvidena je izgradnja nove fekalne kanalizacije v predvideni cesti A. Nova fekalna kanalizacija se 
naveže na javni kanal, ki poteka JV od območja OPPN. Po dograditvi kanalizacijskega omrežja se 
morajo objekti na območju OPPN priključiti na sistem javnega kanalizacijskega omrežja. 
Odvod odpadnih vod se lahko izvede neposredno (gravitacijsko) v javno kanalizacijo, če je kota tal 
najnižje etaže objekta, v kateri so ali bodo nameščeni sanitarni elementi, najmanj 10 cm nad koto 
pokrova bližnjih revizijskih jaškov na javnem kanalu. V nasprotnem primeru je obvezna vgradnja 
hišnega črpališča.  
Dograditev kanalizacijskega sistema mora biti projektirana tako, da zagotavlja optimalen odvod 
odpadne vode. 
 
Za odvajanje meteornih voda se na vsaki posamezni parceli predvidi ponikovalnica, ki mora biti 
pravilno dimenzionirana. Padavinske vode s streh se ponika preko peskolovov, z utrjenih površin pa 
preko lovilcev olj v ponikovalnice. 
Odvod meteorne vode iz asfaltnih površin, parkirišč, manipulativnih platojev in drugih odprtih 
površin mora biti urejen tako, da nima vpliva na sosednja zemljišča. 
Odvajanje padavinskih voda je potrebno urediti v skladu z 92. členom Zakona o vodah (Uradni list 
RS, št. 67/02, 2/04 – ZZdrI-A, 41/04 – ZVO-1, 57/08, 57/12, 100/13, 40/14, 56/15, 65/20, 35/23 – 
odl. US, 78/23 – ZUNPEOVE in 52/24 – odl. US; v nadaljevanju: ZV-1) in sicer na način, da bo v čim 
večji možni meri zmanjšan (hipni) odtok padavinskih voda z utrjenih površin kar pomeni, da je 
potrebno prioritetno predvideti ponikanje, pri čemer morajo biti ponikovalnice locirane izven vpliva 
povoznih in manipulativnih površin. 
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Projektne rešitve odvajanja in čiščenja padavinskih in komunalnih voda morajo biti usklajene z 
Uredbo o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda v vode in javno kanalizacijo (Uradni 
list RS, št. 64/12, 64/14, 98/15, 44/22-ZVO-2 in 75/22), Uredbo o odvajanju in čiščenju komunalne 
odpadne vode (uradni list RS, št. 98/15, 44/22-ZVO-2 in 75/22). 
 
ELEKTROENERGETSKO OMREŽJE 
Priključek za nove stanovanjske objekte in javno razsvetljavo se izvede z novim zemeljskim vodom 
Al 4x240+1,5mm2 iz TP Stari trg – Ograde do nove razdelilne omare (RO). 
Vsak stanovanjski objekt si izdela nov priklop iz RO do nove prostostoječe omare na parceli (PSO). 
Po zahodnem delu območja OPPN poteka obstoječi zemeljski vod, ki ga je potrebno premakniti 
izven območja urejanja v zaščitnih ceveh. 
 
TELEKOMUNIKACIJSKO OMREŽJE 
Predvideno omrežje znotraj ureditvenega območja se lahko naveže na obstoječo 
telekomunikacijsko infrastrukturo, ki poteka ob zahodnem robu ureditvenega območja. 
 
RAVNANJE Z ODPADKI 
Ločeno zbiranje in odvoz komunalnih odpadkov se zagotovi v skladu z veljavnim občinskim odlokom 
o ravnanju z odpadki. 
Komunalne odpadke se zbira v sklopu zbiralnice, ki se nahaja na JV območja, neposredno ob 
predvideni interni cesti A. Zbiralnica odpadkov mora biti ograjena in pokrita. 
Odlaganje in zbiranje smeti (predvsem organskih) naj se uredi na način, da ne bodo dostopne 
rjavemu medvedu (npr. medvedovarni smetnjaki). 
Z gradbenimi odpadki, ki nastajajo med gradnjo objekta, je potrebno ravnati skladno s predpisi o 
ravnanju z gradbenimi odpadki in predpisi o obremenjevanju tal z vnašanjem odpadkov.  
 
 
7. REŠITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE KULTURNE DEDIŠČINE 

 
Območje OPPN na zahodni strani v manjšem delu sega na območje kulturne dediščine: 

- Lož – arheološko najdišče Lož (EID 1-10942). 
Pri posegih v zemeljske plasti bo potrebna izvedba strokovnega arheološkega konservatorskega 
nadzora, zato je investitor o točnem datumu zemeljskih del dolžan pisno ali po elektronski pošti 
(tajnistvo.lj@zvkds.si) obvestiti pristojno območno enoto ZVKDS sedem dni pred samim pričetkom 
del. Če na območju ali predmetu posega obstaja ali se najde arheološka ostalina, mora investitor o 
najdbi obvestiti ZVKDS in pridobiti izvajalca arheoloških raziskav in kulturnovarstveno soglasje za 
raziskavo in odstranitev dediščine Ministrstva za kulturo Republike Slovenije. 
 
 
8. REŠITVE IN UKREPI ZA CELOSTNO OHRANJANJE NARAVE 

 
Območje OPPN se nahaja na območju ohranjanja narave: 

- Ekološko pomembno območje: Osrednje območje življenjskega prostora velikih zveri (ID 
80000) 

ter pričakovanih naravnih vrednot: 
- Idrijska prelomna cona: Območje prelomne cone s pojavljanjem različnih mineralizacij, 

fosilov, tektonskih in geomorfoloških pojavov, 
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- Karbonati: Območje urejanja se nahaja na območju pričakovanih naravnih geomorfoloških 
podzemskih naravnih vrednot.  

 
Odlaganje in zbiranje smeti (predvsem organskih) naj se uredi na način, da ne bodo dostopne 
rjavemu medvedu (npr. medvedovarni smetnjaki). 
Med zemeljskimi deli lahko pride do odkritja podzemnih geomorfoloških naravnih vrednot (jame, 
brezna). V skladu z 22. členom Zakona o varstvu podzemnih jam je lastnik zemljišča, na katerem je 
bila le-ta najdena, dolžan omogočiti raziskavo jame. Najdbo mora najditelj prijaviti Zavodu RS za 
varstvo narave. Hkrati mora jamo zaščititi pred uničenjem, poškodbo ali krajo. 
 
Območje OPPN na zahodni strani v manjšem delu sega na območje kulturne dediščine: 

- Lož – arheološko najdišče Lož (EID 1-10942). 
 
Pri posegih v zemeljske plasti bo potrebna izvedba strokovnega arheološkega konservatorskega 
nadzora, zato je investitor o točnem datumu zemeljskih del dolžan pisno ali po elektronski pošti 
(tajnistvo.lj@zvkds.si) obvestiti pristojno območno enoto ZVKDS sedem dni pred samim pričetkom 
del. Če na območju ali predmetu posega obstaja ali se najde arheološka ostalina, mora investitor o 
najdbi obvestiti ZVKDS in pridobiti izvajalca arheoloških raziskav in kulturnovarstveno soglasje za 
raziskavo in odstranitev dediščine Ministrstva za kulturo Republike Slovenije. 
 
 
9. OGROŽENA OBMOČJA 

 
Območje OPPN se ne nahaja znotraj območij varovanja voda in ni erozijsko ogroženo. 
 
Pri projektiranju je potrebno v celoti upoštevati Splošne smernice s področja upravljanja z vodami 
(https://www.gov.si/assets/organi-v-sestavi/DRSV/Dokumenti/Navodila_Smernice/2022/Splosne-
smernice-2022.pdf) 
Vsi objekti, naprave in ureditve morajo biti načrtovani na način, da bodo zagotovljeni vsi ukrepi, s 
katerimi  bodo  preprečeni  škodljivi  vplivi  na  vode,  vodni  režim,  poplavno  varnost,  stabilnost 
terena,  na predvideno gradnjo in okolje nasploh. Posegi morajo biti načrtovani tako, da ne pride do 
poslabšanja stanja voda in da ni onemogočeno varstvo pred škodljivim delovanjem voda. 
 
V projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja je smotrno načrtovati rešitve za varčno in smotrno 
rabo pitne vode skladno s sodobnimi tehnološkimi rešitvami. 
 
Prometne cestne, manipulativne in intervencijske površine ter površine mirujočega prometa 
morajo biti utrjene, odvajanje onesnaženih padavinskih odpadnih voda s teh površin mora biti 
urejeno preko zadrževalnikov usedalnikov, lovilnikov olj.  
 
Za območje OPPN je bilo izdelano Geomehansko poročilo o sestavi tal, temeljenju, odvodnji 
meteorne vode in erozijskih razmerah za gradnjo stanovanjskih objektov v zaselku Ograde, ki ga je 
izdelalo podjetje CESTAL, Inženiring in svetovanje, d.o.o., pod št. 732/2024-CE, 29.9.2024 (v 
nadaljevanju: GG poročilo). 
Pri gradnji je dovoljena le uporaba materialov, za katera obstajajo dokazila o njihovi neškodljivosti 
za okolje. 
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Tla in podzemne vode sta medsebojno povezani prvini okolja, zato odpadnih vod ni dovoljeno 
odvajati v podtalje, oziroma jih je potrebno očistiti tako, da stopnja onesnaženosti ne presega 
mejnih vrednosti določenih v Uredbi o emisiji snovi in toplote pri odvajanju odpadnih voda iz virov 
onesnaževanja. 
Vse odpadne gradbene vode je potrebno zadrževati in nadzorovati v bazenih zaradi nevarnosti 
nekontroliranega pronicanja v teren, bazeni morajo imeti usedalnike ter sistem potopnih sten in 
lovilcev olj, dovoljeni so samo izpusti z opisanimi usedalniki očiščene gradbene vode.  
Vse padavinske vode z javnih cest morajo biti speljane in očiščene na način, kot določa Uredba o 
emisiji snovi pri odvajanju padavinske vode z javnih cest (uradni list RS, št. 47/05 in 44/22-ZVO-2). 
Prepovedano je odvajati neočiščeno odpadno vodo neposredno v površinske vode ali neposredno 
ali posredno v podzemne vode.  
 
V fazi gradnje je potreben pregled gradbenega izkopa s strani inženirskega geologa ali gradbenega 
inženirja – geotehnika.  
V fazi projektiranja je potrebno pridobiti ustrezno strokovno podlago, ki bo za ponikanja določila 
dimenzije, zmogljivost, izvedljivost in sprejemljivost ponikanja. 
Obravnavano območje pripada vodnemu telesu podzemne vode Kraška Ljubljanica 
(SIVTPODV1010). Organizacija gradbišča mora biti takšna, da bodo zagotovljeni vsi potrebni 
varnostni ukrepi, da bo preprečeno onesnaževanje voda, ki bi nastalo zaradi transporta, 
skladiščenja ali uporabe tekočih goriv in drugih nevarnih snovi oziroma v primeru nezgod predvideti 
in zagotoviti takojšnje ukrepanje za to usposobljenih delavcev. Vsa začasna skladišča in pretakališča 
goriv, olj in maziv ter drugih nevarnih snovi morajo biti zaščitena pred možnostjo izliva v okolje. 
 
Projektni pospešek tal na območju OPPN je 0,225 g.  
 
S terenskimi raziskavami je bilo ugotovljeno, da se na delu predvidene gradnje stanovanjskih 
objektov nahaja nekontrolirano zasuta kraška vrtača oziroma udorna jama. 
Temeljenje stanovanjskih objektov na obstoječem zasipu ni primerno. Pod predvidenimi objekti  je 
potrebna sanacija tal z odkopom do raščenih tal in vgradnja kamnitega nasutja v plasteh s sprotnim 
utrjevanjem. Za stanovanjska objekta A3 in A4, je sanacija tal, zaradi globine zasipa, nesmiselna in 
je primernejši način temeljenje na armirano betonskih piloti. Temeljenje mora biti skladno z izsledki 
GG poročila. 
 
Pri gradnji bo z gradbeno mehanizacijo odstranjen vegetacijski pokrov. S tem se bo povečala 
erozijska ranljivost na nepokritih odkopih in nasutjih materiala. Za preprečitev nastanka erozijskih 
poškodb je potrebno pred odnašanjem drobnega materiala vsa odlagališča nakopanega materiala 
zaščititi pred zdrsom in okoli odlagališča izkopati začasne jarke.  
Vse brežine se po končanih zemeljskih delih utrdi in zaščiti z vegetacijo in s tem prepreči erozijo. 
 
Ukrepi po izgradnji: 

- vse brežine se vegetacijsko zaščiti, 
- renaturacije brežin (povračanje v naravna stanja), 
- gospodarno ravnanje z odrivi in odkopi plodne zemlje, 
- vsa poškodovana mesta, ki nastanejo pri posegih v brežine, je potrebno po končanju del 

sanirati, zatraviti, oziroma hortikulturno urediti (zasaditi grmovje ali drevje). 
 
 
 


