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1 INVESTITOR, IZDELOVALEC INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE,

STROKOVNI DELAVCI OZIROMA SLUZBE ODGOVORNE ZA PRIPRAVO

USTREZNE INVESTICIJSKE TER PROJEKTNE DOKUMENTACIJE

1.1 Investitor in lastnik objekta

Investitor in lastnik objekta je Obgina Logka dolina, ki jo zastopa zupan, Matjaz

Antoncic.
Naziv | OBCINA LOSKA DOLINA
| L
Logotip | 1 Ve v ) .
Obcina Loska dolina
' Cesta Notranjskega odreda 2
Naslov

Odgovorna oseba

Vodja projekta

Telefon

Spletni naslov
E-mail

D za DDV

Mati¢na $tevilka

| https://www.loska-dolina.si/

1386 Stari trg pri Lozu

| Matjaz Antondi€ - Zupan
;Stanislav Sterle, direktor obCinske uprave

101 70 50 670

 stane.sterle@loskadolina.si
ISI78057370

15880165000

¢ Odgovorna oseba:

/-
Matjaz Anton¢i¢, zupan /s

-

Vo

ﬁgm podpis
k-
e \odja projekta: \

.\..

Stanislav Sterle, direktor ob¢inske uprave -~
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1.2 Upravljavec

Upravljavec Sportnih objektov je Osnovna $ola heroja Janeza Hribarja, ki jo zastopa
ravnateljica, Natasa Vesel Plos

Naziv OSNOVNA SOLA HEROJA JANEZA HRIBARJA
|
Logotip
| .
' Cesta Notranjskega odreda 32
Hasioy 1386 Stari trg pri Lozu
Odgovorna oseba 'Natasa Vesel Plos, ravnateljica
Telefon ‘01 707 12 50
‘Spletni naslov "I https://oshjhstaritrg.splet.arnes.si/ natasa.vesel-
E-mail | plos@oshjh-staritrg.si B
Davéna $tevilka 158122082
Mati¢na Stevilka 5089891000

e Odgovorna oseba:

L
Natasa Vesel Plos, ravnateljica Jatwia Vend Pt

Zig in podpis
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1.3 lzdelovalec dokumenta identifikacije investicijskega projekta

Izdelovalec dokumenta identifikacije investicijskega projekta je druzba Elmarkt d.o.o.,
ki je na trgu prisotna od leta 1990 in nudi storitve na podrogju izdelave investicijske
dokumentacije, ekonomskih in finanénih analiz, posamiénih programov ravnanja s
stvarnim premozenjem drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti, svetovanja za
pridobivanje nepovratnih sredstev RS in EU, svetovanja pri izpeljavi postopkov javno-
zasebnega partnerstva ter organizacije izvajanja investicij in investitorski inZeniring.

Naziv ' ELMARKT, ekonomski, financni in investitorski
| inZeniring d.o.o

| Ekonomski, financni in investitorski inieniring
Logotip EI kt | .
| mar 11.U.U

Naslov 'Sonéna pot 42,
16320 Portoroz — Portorose
Odgovorna oseba | Andraz Eller, univ. dipl. ekon. — direktor
Kontaktna oseba  Bostjan Lavric, dipl. ekon. (N) — vodja projektov

Telefon 108/ 205 06 12

Telefax 108 205 05 15

Spletni naslov | www.elmarkt.si

E-mail info@elmarkt.si

ID za DDV 5186483366

|Maticna stevika | 5373891000 | |

e Avtorja dokumenta:

Bostjan Lavri€, dipl. ekon. (UN)

Andraz Eller, univ. dipl. ekon. BRG] i aniivaiin
e Odgovorna oseba: SRR ,
Andraz Eller, direktor
2ig in podpis
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2 ANALIZA SEDANJEGA STANJA Z OPISOM RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO
NAMERO

2.1 Splo$no o Obg&ini Loska dolina

Obtgino Loska dolina je ustanovil Drzavni zbor Republike Slovenije na seji dne 3.
oktobra 1994, s sprejetiem Zakona o ustanovitvi ob&in ter o dolo&itvi njihovih obmodij.
Takrat sta se podroéji nekdanjih krajevnih skupnosti Bloke in Lo8ka dolina loili iz
skupne obcine Cerknica in ustanovili svojo obcino, a le do leta 1998, ko so tudi Bloke
postale samostojna ob¢ina. Ob¢ina Loska dolina tako v svoji sedanji obliki in obsegu
obstaja od 22. julija 1998. leta.

Obéina Loska dolina ima 166,8 km2 in 3.550 prebivalcev. Po vseh naravnih
znadilnostih spada Loska dolina med tipi¢na kraska polja, vendar se po legi, obliki ter
vodnih razmerah pa tudi po gospodarski rabi precej razlikuje od sosednjih kraskih
polj v poreéju Ljubljanice.

Loska dolina je torej z vseh strani zaprta kradka globel s precej ravnim, deloma
poplavnim dnom, ki ga obdajajo viSje kraske planote od Blok in RaCne gore na
severu in vzhodu do mogoc¢nega Notranjskega Sneznika (1.796 m) na jugu in
zahodu. Sneznik je ne le najvisji, temve¢ tudi najmarkantne;j$i vrh v gorskem obodu
Loskega polja.

Odprti in precej raven travnat in njivski svet sredi gozdov in gora se razteza v
nadmorski vi§ini med 570 in 590 m ter meri najve¢ 6 km po dolgem in 4 km pocez.
Obrobljajo ga strmi, z gozdovi in grmovjem porasli bregovi, ki se na vzhodni strani
povzpnejo v vrhove od 800 do 1200 m, na zahodu pa $e precej viSe tja do 1796 m.

Prometno, gospodarsko, kulturno sredi$¢e obcine LoSka dolina je naselje Stari trg pri
LoZu. Naselje leZi ob vzhodnem vznozju Ulake. Skozi kraj te¢e glavna cesta Loz -

Prezid, od katere se tu odcepijo krajevne ceste proti Vrhniki in Podcerkvi ter
Nadlesku.

_Obéinska uprava Obcine Loska dolina je v skladu s 5. ¢lenom Odloka o organizaciji
In delovnem podroé&ju ob&inske uprave obgine Loska dolina (Ur. list RS, §t. 1/2000)
organizirana kot enovit organ.

Obginska uprava opravlja upravne, strokovne in druge naloge v okviru pravic in
dolZnosti obéine na delovnih podrogjih, ki so dologeni z Odlokom o organizaciji in

delovnem podrog&ju Obéinske uprave ob&ine Loska dolina.

Obcinska uprava opravlja strokovne, upravne, organizacijsko-tehni¢ne in
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administrativne naloge na podrocju:
e splos$nih zadev,
e normativno pravnih zadev,
e upravnih zadev,
e javnih financ,
e gospodarskih dejavnosti,
¢ druzbenih dejavnosti,
¢ varstva okolja in urejanja prostora,
o gospodarskih javnih sluZb in infrastrukture,
o indpekcijskega nadzorstva in obCinskega redarstva,
o gospodarjenje s stavbnimi zemljisci.

Obéinska uprava opravlja tudi druge naloge iz pristojnosti obé&ine. Predstojnik
obg&inske uprave je zupan, ki predstavlja in zastopa obgino ter nadzoruje, usmerja ter
daje navodila za vodenje obcinske uprave. Pri tem mu pomagata podZupanii.
Obg&insko upravo neposredno vodi direktor ob&inske uprave, ki ga imenuje in
razreSuje zupan.

Najvi§ji organ odlo¢anja o vseh zadevah v okviru pravic in dolznosti ob&ine pa je
Obé¢inski svet.

Najvi§ji organ nadzora javne porabe v obgini je nadzorni odbor v okviru svojih
pristojnosti ugotavlja zakonitost in pravilnost poslovanja obcinskih organov, obcinske
uprave, javnih zavodov, javnih podijetij in obdinskih skladov ter drugih porabnikov
sredstev ob&inskega proracuna in pooblas&enih oseb z obginskimi javnimi sredstvi in
obg&inskim premozenjem ter ocenjuje udinkovitost in gospodarnost porabe obcinskih
javnih sredstev.

2.2 Opis obstojeéega stanja z razlogi za investicijsko namero

Investitor in lastnik objekta Zeli obnoviti dotrajane Sportne povr§ine na obstojeCi
lokaciji $portnega parka ob Osnovni $oli heroja Janeza Hribarja. Obstojece povrsine
namenjene atletiki so dotrajane in ne omogotajo ve¢ varne uporabe s strani
osnovnodolcev, rekreativcev in ostalih uporabnikov, zazelena pa je tudi ureditev
igris¢a za mali nogomet z umetno trava, ki bi izbolj$al splosne pogoje izvajanja
$portno-rekreativnih aktivnosti na prostem.

Zadostna razpolozljivost kvalitetne Sportne infrastrukture je nedvomno eden temeljnih

pogojev za doseganje rezultatov na podrogju $porta. To so §portni objekti, ki jih

gportniki uporabljajo za vsakdanje delo - vse od $portne vzgoje, Sportne rekreacije,

kakovostnega $porta, vrhunskega Sporta in §porta invalidov. Zaradi tako velikega

pomena $portne infrastrukture ji drzava namenja veliko pozornosti s svojim
10
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Nacionalnim programom $porta in Resolucijo o Nacionalnem programu Sporta v
Republiki Sloveniji za obdobje 2014-2023 (ReNPS14-23). Eden od strateskih ciljev,
postavijenih v ReNPSI4 23 je tudi: »Zagotavljanje 0,35 m2 pokritih in 3,2 m2
nepokritih $portnih povr$in na prebivalca, ki bodo ustrezno prostorsko umescenex.

Predvsem naravne znadilnosti obmogja obé&ine LoSka dolina predstavijajo atraktivno
okolje za izvajanje $portno rekreacijskih dejavnosti tudi v naravi, kier so na Babnem
polju, zimskem &asu, urejene proge za tek na smuceh.

Obdina Loska dolina razpolaga z nekaj igri§éi in Solsko telovadnico, ki pa so
dotrajana in neprimerna za izvajanje kakovostne Sportne dejavnosti:
e zunanje $portno igrisée POS Babno polje povrsine 620 m2,
e zunanji $portno rekreacijski center pri OS heroja Janeza Hribarja v Starem trgu
pri LoZzu skupne povrsine 9.854 m2,
o telovadnica OS heroja Janeza Hribarja v Starem trgu pri LoZu in
o Stiristezno balini¢e v Starem trgu pri Lozu, ki bo v kratkem opremljeno z
nadstreSkom.

Stanje $portne infrastrukture v obgini Loska dolina trenutno ne zagotavlja koli¢insko
in kakovostno zadostnih zunanjih nepokritih $portnih povr8in za Sportno in
rekreativno Zivljenje vseh generacij. Ob¢ina trenutno razpolaga z 10.474 m2
nepokritih $portnih povrsin, kar pomeni 2,95 m2/prebivalca obcine Loska dolina, kar
pomeni primanjkljaj za 0,25 m2/prebivalca glede na strateski cilj ReNPS14-23.

Osnovno $olo in vrtec v neposredni bliZini obravnavanega Sportnega objekta obiskuje
ved 366 otrok, poleg tega pa na podroju ob¢ine Loska dolina delujejo $e razlicna
$portna drustva, ki povrSine redno uporabljajo.

Da bi lahko obéina zagotavljala kvalitetno, primerno in varno udejstvovanje $portnih
interesnih skupin v obgini in regiji ter zagotavljala pogoje za delovanje Sportnih
drustev, klubov ter izvajanje $portne vzgoje otrok, mladostnikov, Studentov in
starostnikov, se je Obé&ina odlogila, da je nalozba v prenovo $portnih povrsin (atletska
steza in igris¢e za mali nogomet z umetno travo) nujna. Z izvedbo investicije Zeli
obéina poveéati kakovost Zivljenja in blaginjo prebivalcev obcine ter regije.

Igri§ée za mali nogomet z umetno travo omogoc¢a bolj frekventno uporabo povrsine
ob nespremenijenih lastnostih podlage. Ker so $portne aktivnosti na igriSCu z naravno
travo dobrgen del leta onemogoéene zaradi razliénih vremenskih vplivov (deZ, susa,
sneg, zmrzal), je kombinacija z igri§éem za mali nogomet z umetno travo dobra
reSitev, ki omogoga izvajanje zunanjih $portnih aktivnosti skozi celotno leto. Umetna
trava omogoéa bolje pogoje za izvedbo $portnih aktivnosti v vseh letnih ¢asih, kar je
velika prednost tako za razvoj mladih Sportnikov kot tudi rekreativcev, ki pogosto
ostanejo brez zunanjih aktivnosti ve¢ mesecev. Igri§¢e z umetno travo zagotovo
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predstavlja pomembno dodano vrednost na podrogju gibalnega in socialnega razvoja
otrok in miadine ter na podrogju rekreativnega udejstvovanja splosne populacije.

Slika 1: fotografije obstojeCega stanja

o
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3 OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CILJEV INVESTICIE TER
PREVERITEV USKLAJENOSTI! Z RAZVOJNIMI STRATEGIJAMI IN
POLITIKAMI

3.1 Razvojne moznosti in cilji investicije

Namen investicije oz. splosni cilj je $portno-tehnoloska posodobitev $potnega objekta
_ atletske steze in nogometnega igrisca za mali nogomet z umetno travo.

Specifi€ni cilji:
e celovita obnova dotrajane atletske steze na obstojedi lokaciji,
e obnova povrsine za skok v daljavo, met krogle in ved atletskih panog,
e obnova dela povr§ine nogometnega igris¢a za mali nogomet, z ureditvijo
igralne povrsine v umetni travi.

Razvojne moznosti:.

Sodobna atletska tekmovanja, treningi in uporaba raznih rekreativcev potekajo na
umetnih, poliuretanskih povréinah, ki so Ze pred desetletji izpodrinile pescene
povréine. Podlaga iz umetnih mas je bolj elasti¢na od pes&enih povrsin, kar pomeni
manj poskodb in boljse rezultate. Tudi vzdrZevanje umetnih povrsin je enostavnejse.

Poéutje uporabnikov na umetni masi je bistveno boljSe kot na pedéenih podiagah.
Umetne mase so okolju neskodljive in so odporne na razne vremenske vplive.
_ Cis&enje in vzdrzevanje je razmeroma preprosto in cenejse. Zivljenjska doba umetnih
g mas je ve¢ kot 10 let.

Zaradi navedenih lastnosti pri predvideni obnovitvi portnih povrsin bo lahko
investitor:
e zagotovil osnovnosolcem primerne osnovne $portne povrsine,
e zagotovil $portnim pedagogom ustrezne delovne pogoje za izvajanje uénih
programov,
e omogodil organizirano Sportno vadbo raznim $portnim drustvom in
organizacijam,
 zagotovil obéanom vseh starosti moznost za preZivijanje prostega ¢asa s
gportnimi oziroma vadbenimi aktivhostmi,
e zagotovil vsem ob&anom in obiskovalcem osnovné pogoje za razli¢ne telesne
aktivnosti.
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3.2 Usklajenost z razvojnimi strategijami in politikami

Investicija je skladna z Resolucijo o nacionalnem programu $porta v Republiki
Sloveniji za obdobje 2014-2023. Strateski cilji nacionalnega programa Sporta 2014-
2023 usmerjeni v uginkovito izrabo mreze Sportnih objektov, njeno izpopolnjevanje
ter gospodarno upravijanje s $portnimi objekti, vzdrzevanje zgrajenega in
posodobitev zastarelega ter izkoris¢anje naravnih danosti Republike Slovenije v
skladu z nadeli trajnostnega razvoja. Med ukrepi zasnovanimi na podrocju Sportnih
objektov in povrSin za Sport v naravi se investicija direktno sklada v naslednjem:
povecati kakovost in $tevilo javno dostopnih $portnih povrsin v urbanem (otoki Sporta
za vse, trimske steze, zunanja Solska in vrtéevska igri¢a ipd.) in naravnem okolju
(planinske, tekaske, kolesarske poti; naravna kopalisca ipd.).

Vlada je 7. decembra 2017 sprejela Strategijo razvoja Slovenije 2030, krovni
razvojni okvir drzave, ki v ospredje postavlja kakovost Zivljenja za vse. S petimi
strate$kimi usmeritvami in dvanajstimi medsebojno povezanimi razvojnimi cilji
postavlja nove dolgoro¢ne razvojne temelie Slovenije, z vkljuCevanjem ciljev
trajnostnega razvoja Organizacije zdruZenih narodov pa Slovenijo uvrs¢a med
drzave, ki so prepoznale pomen globalne odgovornosti do okolja in druzbe. Strateske
usmeritve drzave za doseganje kakovostnega Zivljenja so:

vkljuéujo¢a, zdrava, varna in odgovorna druzba,

uéenje za in skozi vse Zivijenje,

visoko produktivho gospodarstvo, ki ustvarja dodano vrednost za vse,
ohranjeno zdravo naravno okolje,

visoka stopnja sodelovanja, usposobljenosti in u€inkovitosti upravljanja.

Predmetno investicijo vklju¢imo v vsako izmed navedenih strate$kih usmeritev.

Investicija je skladna s Strategijo prostorskega razvoja Slovenije v smisiu
racionalnega in u¢inkovitega prostorskega razvoja, usmerja dejavnosti in prostor na
naCin, da ustvarjajo najveéje pozitivne uéinke za prostorsko uravnotezen in
gospodarsko ucinkovit razvoj, socialno povezanost in kakovost bivalnega okolja,

doseganje kvalitetnega razvoja in priviaénosti mest ter drugih naselij in varstva
okolja. :

Investicija se sklada z Regionalnim razvojnim programom Primorsko-notranjske
regije za obdobje 2021-2027 v ukrepih »Vkljuéujoca in priviacna regija«, »Zdravo in
aktivno Zivljenje ter kakovost Zivljenja v regiji«, ki spodbujajo socialno vklju€enost,
visoko raven zdravja, zdravo in aktivno ter kakovostno Zivljenje prebivalcev regije.
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4 OPIS VARIANT »Z« INVESTICIJO PREDSTAVLJENIH V PRIMERJAVI Z
ALTERNATIVO »BREZ« INVESTICIJE IN/ALI MINIMALNO ALTERNATIVO

4.1 Varianta »brez« investicije

Varianta »brez« investicije je tista varianta, ki ne vkljuuje nobenih investicijskih
izdatkov za izbolj$anje trenutnega stanja. V konkretnem primeru to pomeni, da se
investicija v posodobitev atletske steze in nogometnega igri¢a, ne izvede.

Varianto »brez« investicije ocenjujemo kot nesprejemiljivo, ker ne resuje obravnavane
problematike. V nadaljevanju varianta »brez« investicije ne bo obravnavana, saj le-ta
ne prinasa nikakrnih sprememb.

4.2 Varianta »z« investicijo

Obravnavani poseg predvideva:
o celovito obnovo dotrajane atletske steze na obstojeci lokaciji,
 obnovo povréine za skok v daljavo, met krogle in vel atletskih panog,
e obnovo dela povr$ine nogometnega igris€a za mali nogomet.

Atletska steza

Dotrajana obstojeta atletska steza se bo v celoti obnovila. Odstranili se bodo
obstojeti betonski vrtni robniki. lzvedel se bo izkop do predvidene globine, izvedla se
bo nova drenaza in odvodnjavanje obnovljenih $portnih povrsin s priklju¢kom na
obstojeto meteorno kanalizacijo. Izvedla se bodo nova nasutja na pravilno izveden
planum in na geotekstil. Izvedio se bo dvoslojno asfaltiranje z drenaznim asfaltom,
debeline 5cm in 3cm ter vgradnja brezsivnega troslojnega tartan tlaka, debeline
13mm v rdedi barvi. Na novo vgrajen tartan tlak se bo zarisalo linije v beli barvi.
Atletska steza bo obojestransko zakljuéena z betonskimi vrtnimi robniki. Obnovljena
atletska steza bo enako kot obstojeca imela 4 steze. Naklon obnovljene atletske
steze bo v preéni smeri proti notranjemu robu 1%. Vzdolzni naklon pa bo 0,1%.

Skok v daljino

Na juznem delu atletske steze se bo Cetrto stezo uporabilo kot zaletiS¢e za skok v
daljino. Uredila se bo jama za doskok. Planum dosko&ne jame in tekalne povrsine
mora biti utrjen in povaljan v naklonu proti drenazni cevi v osi doskocidca. Velikost
doskoci§éa je 9,00 x 2,75 m. Jama doskogista se bo zapolnila s kremencéevo mivko v
debelini 30cm. Pod slojem mivke pa se vgradi 40cm debel sloj kamnitega tampona.
Odrivno desko se vgradi 1,00m od prednjega roba doskoéne jame. Odrivna deska je
predvidena iz hrastovega lesa, dolzine 1,22m, &irine 20cm in debeline 10cm.
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Met krogle
Na obstojeCi lokaciji se obnovi povr§ino kroga premera 2,135m za met krogle.

|zvedejo se nasutveni sloji, kot so predvideni na atletski stezi in tekaliS¢u za skok v
daljino.

Nogometno igris§ée za mali nogomet

Na obstojeci travni povrSini nogometnega igris€a se bo umestilo nogometno igri§ce
za mali nogomet z umetno travo. Dimenzija igri8¢a je 44m x 30m (Crte igrisca).
Povrsina umetne trave pa je predvidena v dimenziji 54m x 35m.

Predvideni so naslednji posegi:
e izkop zemiljine v globini 60cm,
e ureditev spodnjega platoja s planiranjem in utrjevanjem na katerega se polozi
lo€ilni sloj geotekstila,
e izvedejo se predvidene plasti utrjenih slojev nasipa,
e naizvedene sloje nasipa se polozi umetna trava debeline 40mm s polnilom,
e izvede se drenaza po celotni povrsini nogometnega igri§¢a za mali nogomet,
e na povrsini umetne trave se izvedejo &rte v beli barvi.

Koncéna geometrija igralne povrSine mora imeti enakomeren naklon med 0,5% do 1%
od srediS¢ne osi proti obema daljSima stranicama.

Slika 2: shema ureditve novega igri§€a za mali nogomet z umetno travo
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Odvodnjavanje

Na prenovljenih $portnih povr§inah se uredi drenaZa in odvodnjavanje v obstojeco
meteorno kanalizacijo. Vse nove utrjene povrine imajo predvidene naklone in so
nagnjene v predpisanih padcih proti urejenemu odvodnjavanju.

Vse nove prenovljene povrine so za vodo prepustne (sintetiCna poliuretanska
$portna previeka — tartan, drenazni asfalti, vodoprepustni, zmrzlinsko odporni sloji
nasutja), kar omogo¢a odvod padavinske vode s pronicanjem v drenazni sistem
odvodnjavanja. Za neposredni odtok meteorne vode na atletski stezi pa je
predvidena izvedba tipske kanalete s Siroko rego iz RF plogevine in LTZ resetko.
Predvideni so tudi poziralniki vode na cca. 10m razdalje iz katerih se nato voda
odvodnjava v obstojeSo meteorno kanalizacijo.
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5 OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE, OCENA INVESTICIJSKIH STROSKOV

5.1 Opredelitev vrste investicije in izhodi$¢a za oceno vrednosti

Splosno
Za izvedbo posegov predvidenih s predstavijenimi variantami ni potrebna pridobitev

gradbenega dovoljenja. Investicija predstavlja vzdrzevanje objekta.

V fazi naértovanja in priprave investicije je bilo potrebno izdelati investicijsko
dokumentacijo (DIIP) in dokumentacijo za izvedbo vzdrZzevanja objekta. Kljub temu,
da zakon tega ne predpisuje, investitorju priporotamo, da izvajanje posega
nadzoruje pooblaséeni gradbeni nadzornik. Vsa narocila se izvajajo skladno z
Zakonom o javnem naro&anju (Uradni list RS, §t. 91/15, 14/18, 121/21, 10/22, 74/22
—odl. US, 100/22 — ZNUZSZS, 28/23 in 88/23 — ZOPNN-F).

V skladu s 5. togko 11. &lena »Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo
investicijske dokumentacije na podrocju javnih financ (Uradni list RS $t. 60/2006,
54/2010, 27/2016) je potrebno prikazati oceno investicijskih stroskov po tekodih
cenah v primeru, da je predvidena dinamika investiranja dalj$a od enega leta. Ker je
predvidena dinamika izvedbe investiciie krajSa od enega leta ugotavljamo, da so
tekoCe cene enake stalnim.

Povzetek Javnega razpisa Fundacije za $port za sofinanciranje gradnje Sportnih
objektov in povr$in za $port v naravi v letu 2024.

e Predmet razpisa je sofinanciranje izvajalcev programov za gradnjo Sportnih
objektov in povrsin za $port v naravi, v letu 2024.

o Predmetna investicija se nanaSa na sofinanciranje §portno-tehnoloskih
posodobitev $portnih objektov.

o Sredstva za gradnjo $portnih objektov in povrSin za sport v naravi, Ki jih
namenja fundacija, lahko pri velikih investicijah, katerih predracunska vrednost
presega 62.500,00 EUR brez davka na dodano vrednost, predstavljajo najvec
30% predradunske vrednosti celotne investicije.

e Maksimalni znesek sofinanciranja investicij vrednosti preko 62.500,00 EUR
brez DDV je 75.000,00 EUR, ne glede na vrednost investicije.

e Upravideni strodki: strodki gradnje in posodabljanja ter stroski strokovnega
nadzora.

o DDV je upraviéen, v kolikor ni povracljiv.

Izhodi§¢a za oceno vrednosti:
e DDV znasa 22%.
o Strodek izvedbe vzdrzevalnih del je podan skladno s projektantskim
predraunom z ocenjeno vrednostjo in tehniénim porogilom za izvedbo
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Tabela 1: ocena vrednosti investicije po stalnih in tekoéih cenah (november 2023), v

vzdrzevanja objekta »Posodobitev atletske steze in igri§¢a za mali nogomet z
umetno travo«, Tringrad Nova d.0.0., november 2023, in znasa 405.369,50

EUR brez DDV.

brez DDV.

StroSek izvajanja gradbenega nadzora je ocenjen na 1% vrednosti investicije

EUR

1. |lzvedba vzdrZevalnih del 405.369,50| 89.181,29| 494.550,79
1.1 Pripravijaina dela 1.200,00 264,00 1.464,00

1.2 | Zemeljska dela 102.092,00 22.460,24 |124.552,24
1.3 Gradbena in obrtniska dela 302.077,50 66.457,05 |368.534,55

2. |Gradbeni nadzor (1,0% GOI del) 4.053,70 891,81 4.945 51

Ocena stroskov investicije po stalnih in tekoéih cenah znasa 409.423,20 EUR brez
DDV, oziroma 499.496,30 EUR z DDV. Razen davka na dodano vrednost, so vsi
stroski prikazani v zgorniji tabeli, upraviéeni strodki do sofinanciranja, skladno s pogoiji

Javnega razpisa.
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6 OPREDELITEV TEMELJNIH PRVIN, KI DOLOCAJO INVESTICIJO

6.1 Predhodna idejna reSitev ali Studija

Predhodnih idejnih reSitev ali $tudij ni bilo izdelanih razen projektantskega
predraduna z ocenjeno vrednostjo in tehniénim porocilom za izvedbo vzdrZevanja
objekta »Posodobitev atletske steze in igri8¢a za mali nogomet z umetno travog,
november 2023, Tringrad Nova d.o.o.,.

6.2 Opis lokacije

Makrolokacija:

Regija: Primorsko-notranjska statisti¢na regija.
Obcina: Loska dolina.

Naselje: Stari trg pri Lozu.

Slika 3: prikaz Sir§ega obmodcja z lokacijo investicije
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Mikrolokacija:

Izvedba ureditve je predvidena na parceli $t. 191/6, k.o. Stari trg pri Lozu, ki obsega
obmodje nogometnega igrid¢a z atletsko stezo, stavbo osnovne Sole in e druge
prilezne objekte.

Slika 4: obmodie parcele §t. 191/6, k.o. Stari trg pri Lozu

6.3 Kadrovsko - organizacijska shema

Investicija neposredno ne bo vplivala na $tevilo delovnih mest ali na spremembo
kadrovske organizacije pri investitorju ali upravijavcu.

Organizacija izvedbe projekta:

odgovorna oseba Obgine Loska dolina je Zupan Matjaz AntonCic,

vodja projekta in oseba odgovorna za nadzor nad pripravo dokumentacije:
Stanislav Sterle, direktor ob&inske uprave,

vodja tehniénega dela projekta bo dologen znotraj organizacije investitorja,
oseba za pripravo razpisne dokumentacije in izvedbo javnega naroCila za
pridobitev izvajalca vzdrzevalnih del, bo dolo¢ena znotraj organizacije
investitorja,

za pripravo projektantskega predracuna z ocenjeno vrednostjo in tehni¢nim
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porocilom je bil izbran zunaniji izvajalec, Tringrad Nova d.o.o.,

e za pripravo investicijske dokumentacije je bil izbran zunaniji izvajalec, Elmarkt
d.o.o.,

e zaizvajanje vzdrZevalnih del bo izbran zunanji izvajalec,

e za izvajanje gradbenega nadzora bo izbran zunaniji izvajalec.

Za izvedbo aktivhosti, povezanih z izvedbo investicije bodo najeti zunaniji izvajalci
skladno z Zakonom o javnhem naro¢anju (Zakon o javhem naro¢anju :Uradni list RS,
§t. 91/15, 14/18, 121/21, 10/22, 74/22 — odl. US, 100/22 — ZNUZSZS, 28/23 in 88/23
— ZOPNN-F).

6.4 Opis tehni¢nih — projektantskih karakteristik

Tehniéno — projektantske karakteristike so povzete po projektantskemu predraéunu z
ocenjeno vrednostjo in tehni¢nim poroilom za izvedbo vzdrZzevanja objekta
»Posodobitev atletske steze in igriS¢a za mali nogomet z umetno travo«, november
2023, Tringrad Nova d.0.0., in so nhavedene v poglavju 4.2 Varianta »z« investicijo.

6.5 Varstvo okolja

Iz okoljskega vidika se predvidena bodoa uporaba obmodja ne spreminja v
primerjavi s sedanjo uporabo. Obmodje predstavija atletsko stezo z nogometnim
igris¢em, ki se bo 8e naprej uporabljala v enake namene.

V nadaljevanju je razvidno, da se bo projekt izvajal v skladu z na¢elom »ne $koduje
bistveno« (Do No Significant Harm — DNSH) okoljskim ciliem Evropske unije iz 17.
¢lena Uredbe (EU) 2020/852 Evropskega parlamenta in Sveta z dne, 18. junija 2020
0 vzpostavitev okvira za spodbujanje trajnostnih nalozb in sprememba Uredbe (EU)
2019/2088 (UL L 198, 22. junija 2020, str. 13). V nadaljevanju je podana samoocena
izvedbe projekta v skladu z navednim nacelom.

1. Trajnostna raba ter varstvo vodnih in morskih virov:
Ali se pri¢akuje, da bo projekt $kodil:
(i) dobremu stanju ali dobremu ekoloskemu potencialu vodnih teles, vkljuéno s
povrSinsko vodo in podtalnico; ali
(i) dobremu okoljskemu stanju morskih voda?

Projekt ne bo $kodoval dobremu stanju ali dobremu ekolo$kemu potencialu vodnih
teles, vkljuéno s povrsinsko vodo in podtalnico. Poseg ne vpliva na stanje voda.
Postavitev umetne trave bo imela pozitiven vpliv na stanje voda, saj to povréino ni

23

Elmarkt d.o.o | Ekonomski, finantni in investitorski inZeniring




= Posodobitev atletske steze in nogometnega ig rscéa

potrebno zalivati in vzdrzevati s pesticidi, kakor naravno travo.

2. Kroizno gospodarstvo, vkljuéno s prepreéevanjem odpadkov in
recikliranjem:
Ali se pri¢akuje, da bo projekt:
(i) povzrocil znatno poveéanje nastajanja, seZiganja ali odlaganja odpadkov,
razen seziganja nevarnih odpadkov, ki jih ni mogoce reciklirati, ali
(i) povzrodil bistvene neucinkovitosti pri neposredni ali posredni rabi naravnih
virov v kateri koli fazi njihovega Zivljenjskega cikla, ki jih ne zmanjsujejo ustrezni
ukrepi, ali
(ifi) bistveno in dolgorocno $kodoval okolju z vidika kroZnega gospodarstva?

Projekt ne bo povzroCil znatnega povecanja nastajanja, seZiganja ali odlaganja
odpadkov, ne bo povzro€il bistvene neudinkovitosti pri neposredni ali posredni rabi
naravnih virov in ne bo bistveno in dolgoroéno $kofoval okolju z vidika kroznega
gospodarstva. Bodo¢a umetna travnata povrsina bo po svoji Zivljenjski dobi ustrezno
odstranjena, deli ki se lahko reciklirajo bodo reciklirani, ostali bodo ustrezno
deponirani oz. uniceni.

3. Blazitev podnebnih sprememb:
Ali se pri¢akuje, da bo projekt povzroéil precej$nje emisije toplogrednih plinov?

Projekt ne bo povzrocil precej$njih emisij toplogrednih plinov.

4. Prilagajanje podnebnim spremembam:
Ali se pridakuje, da bo projekt poveéal negativni vpliv trenutnega podnebja in
pridakovanega prihodnjega podnebja na projekt sam ali na ljudi, naravo ali
sredstva?

Projekt ne bo povecal negativnega vpliva trenutnega in prihodnjega podnebja.
Umetno travnato povréino je potrebno manj vzdrzevati, zato pri¢akujemo pozitivni
vpliv zaradi manj$e potrosnje energije in energentov.

5. Preprecevanje in nadzorovanje onesnazevanja zraka, vode ali tal:
Ali se pricakuje, da bo projekt znatno povecal emisije, onesnazeval v zrak, vodo
ali tla?

Projekt ne vpliva na povecanje emisij, onesnaZzevanje zraka, vode ali tal. Ker umetne

travnate povrine ni potrebno salivati in vzdrzevati s pesticidi, ne predvidevamo
onesnazevanja tal in vode.
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6. Varstvo in ohranjanje biotske raznovrstnosti in ekosistemov:
Ali je projekt:
(i) bistveno Skodljiv za dobro stanje in odpornosti ekosistemov; ali
(i) Skodljiv za ohranitveni status habitatov in vrst, vkljuéno s tistimi, ki so v
I interesu Unije?

Projekt ne Skodi dobremu stanju in odpornosti ekosistemov in ni Skodljiv za
ohranitveni status habitatov in vrst. Ker umetne travnate povrSine ni potrebno zalivati
in vzdrzevati s pesticidi, ne predvidevamo negativnih vplivov.

6.6 Casovni naért

Za dokoné&anje investicije je potrebno izvesti vse faze investicije, kakor je prikazano v
spodnji shemi. Vsi postopki naro¢anja morajo biti izvedeni v skladu z Zakonom o
javnem naro€anju (Uradni list RS, &t. 91/15, 14/18, 121/21, 10/22, 74/22 — odl. US,
100/22 — ZNUZSZS, 28/23 in 88/23 — ZOPNN-F).

Tabela 2: okvirni asovni naért izvedbe investicije

—

lzdelava in potrditev DIIP

Izdelava dokumentacije za izvedbo vzdrzevanja

Prijava za sofinanciranje s strani Fundacije za $port

Odobritev sofinanciranje s strani Fundacije za $port

Priprava dokumentacije JN za izbor izvajalca investicijsko-vzdrZzevalnih del

lzvedba JN za izbor izvajalca investicijsko-vzdrzevainih del

Podpis pogodbe z a izvajalcem investicijsko-vzdrZevalnih del

lzvedba vzdrZzevainih del

EIEEREEEE R

Predaja objekta investitorju oz. upravijavcu
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6.7 Viri financiranja in financna konstrukcija

Financiranje investicije je predvideno:
e iz lastnih sredstev Obéine Loska dolina,
e z nepovratnimi sredstvi Fundacije za $port, na podlagi »Javnega razpisa

Fundacije za Sport za sofinanciranje gradnje $portnih objektov in povrSin za
gport v naravi v letu 2024« (v nadaljevanju: Javni razpis).

Na podlagi pogojev javnega razpisa je predvideno sofinanciranje v znesku 75.000,00
EUR.

\/ skladu s 5. togko 11. Elena »Uredbe 0 enotni metodologiji za pripravo in obravnavo
investicijske dokumentacije na podrog¢ju javnih financ« (Uradni list RS St. 60/2006,
54/2010, 27/2016) je potrebno prikazati oceno investicijskih stroskov po tekocih
cenah v primeru, da je predvidena dinamika investiranja dalj$a od enega leta. Ker je
predvidena dinamika izvedbe investicije krajsa od enega leta ugotavljamo, da so
tekode cene enake stainim.

Tabela 3: viri financiranja in finan¢na konstrukcija po teko&ih cenah, v EUR

Obctina Loska dolina 424.496,30

‘Fundaci"a za éiort ' 75.000,00|

Finan&na konstrukcija je zaprta po tekodih cenah. Za uspesno izvedbo investicije
mora Obéina Loska dolina zagotoviti sredstva skladno z dinamiko prikazano v zgornji
tabeli.

6.8 Ekonomska upravi¢enost projekta

Ekonomska upravicenost projekta je predstavljena v poglavju 9.3 Izracun ekonomski
kazalcev za investicijski projekt.
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7 UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOZNOSTI NADALJNE PRIPRAVE
DOKUMENTACIJE S CASOVNIM NACRTOM

Skladno s 1. alinejo, 1. odstavka 4. ¢lena »Uredbe o enotni metodologiji za pripravo
in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ« (Ur. I. RS, $t.
60/2006, 54/2010, 27/2016), je za odlogitev o investiciji za investicijske projekte z o
cenjeno vrednostjo med 300.000,00 EUR in 500.000,00 EUR potrebno zagotoviti
dokument identifikacije investicijskega projekta.

4. odstavek 11. Clena pa veleva, da kadar investicijski program iz 1. in 4. alineje 1.
odstavka 4. ¢lena uredbe ni obvezen, in pri programih iz tretjega odstavka 4. &lena
uredbe, se Steje dokument identifikacije investicijskega projekta za investicijski
program ter predstavlja osnovo za odlogitev o investiciji in vsebuje poleg smiselno
povzete obvezne vsebine $Se:

o analizo stroSkov in koristi, skupaj s predstavitvijo tistih stro$kov in koristi, ki jin
ni mogocge izraziti v denarnih enotah in/ali analizo stro§kovne uéinkovitosti za
posamezne variante;

e obravnava variante na nacin iz drugega odstavka 12.¢&lena uredbe in
predstavitev optimalne variante, ki temelji na dokumentaciji iz 13. élena
uredbe;

e prikaz rezultatov ocenjevanja z utemeljitvijo upravi¢enosti investicijskega
projekta.

Casovni naért nadaljnjega izvajanja je prikazan v poglavju 6.6 — &asovni naért.
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8 PROJEKCIJE PRIHODKOV IN STROSKOV POSLOVANJA PO
VZPOSTAVITVI DELOVANJA INVESTICIJE ZA OBDOBJE EKONOMSKE
DOBE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

Stroske in prihodke projekta delimo na:

1. stroske v obdobju izvajanja: stro$ki potrebni za vzpostavitev operacije,

2. stroske in prihodke po obdobju izvajanja: strodki potrebni za obratovanje in
prihodki kot posledica obratovanja,

3. preostanek vrednosti ob izteku referentnega obdobja.

A. Stroski v obdobju izvajanja

Ti strogki obsegajo investicijske stroske v obdobju izvajanja operacije. Podrobno so
opredeljeni v poglavju »5.2 Dologitev vrednosti investicije«.

B. Stroski in prihodki po obdobju izvajanja

Investicija predvideva posodobitev atletske steze in igris¢a za mali nogomet z
umetno travo.

Stroski

Strodkov rednega obratovanja ne predvidevamo, saj Sportna drustva povrsine
vzdrzujejo in &istijo v okviru svojih aktivnosti. Predvideli bomo stroSek investicijskega
vzdrzevanja in sicer:

e do vkljuéeno leta 2029: 0,00 EUR,
e od leta 2030 do leta 2039: povpre&no 500,00 EUR letno (popravila).

Prihodki
Prihodki niso predvideni.

C. Preostanek vrednosti

Preostanek vrednosti je fiktivni prihodek ob koncu referenéne dobe. Obstaja vec
nacinov za izradun:

e ocena vrednosti infrastrukture, ée bi jo po 15 letih prodali na trgu: dejstvo je,
da bi bil strosek demontaze materialov vi§ji kakor vrednost samega materiala
na trgu,

e ocena glede na raéunovodsko vrednost pomeni znesek neodpisane vrednosti
po 15 letih. V 15 letih bo celotna vrednost investicije odpisana,

e ocena glede na bodoge neto prihodke investicije. Investicija ne prinasa neto
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prihodkov.

Glede na navedeno ocenjujemo, da bi po koncu referenéne dobe, preostala vrednost
investicije znasala 0,00 EUR.
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9 VREDNOTENJE DRUGIH STROSKOV IN KORISTI TER PRESOJA
UPRAVICENOSTI V EKONOMSKI DOBI Z IZDELAVO FINANCNE IN
EKONOMSKE OCENE TER IZRACUNOM FINANGNIH IN EKONOMSKIH
KAZALNIKOV

9.1 Razlaga pojmov

Neto sedanija vrednost

Finanéno neto sedanjo vrednost lahko opredelimo kot razliko med diskontiranim
tokom vseh prilivov in diskontiranim tokom vseh odlivov neke nalozbe ali kot vsoto
diskontiranih neto prilivov iz finanénega toka nalozbe, izradunanim za ¢as Zivljenjske
dobe investicije

N
NPV = Z NDTt
£-0 (1 +r )r

(1] 227 £ ——— neto sedanja vrednost
NB T zssusasasisceeerneenes neto denami tok
R e S diskontna stopnja
E e enorn e ARG - « - 2o e+ éas denamega toka
N....conemmmronsseniioin- celotno obdobje projekta

Interna stopnja donosnosti

Interna stopnja donosnosti je tista diskonta stopnja, pri kateri je neto sedanja
vrednost enaka 0. Matemati¢no to lahko izrazimo s formulo

i NDTt _

— =
=0 (1 +r )
NDT oo neto denarni tok
s DS TR 15+ diskontna stopnja
b sonsn s - 0 0rer ¢as denarnega toka
1| IS — celotno obdobje projekta

v kateri je tista r, pri kateri navedena enacba velja, interna stopnja donosnosti.
Interna stopnja donosnosti nam pove tudi vi§ino obrestne mere, ki jo lahko plac¢a

30

Eimarkt d.o.0 ¢ Ekonomski, financni in investitorski inZeniring




DIIP Posodobitev atletske steze in nogometnega igrisca

investitor za posojilo, ne da bi utrpel izgubo, ¢e vso nalozbo financira s posojilom.

Ker donosi praviloma niso enaki, interno stopnjo donosnosti praviloma ne moremo
izraCunati tako, da izpostavimo iz zgoraj navedene formule temve¢ s poskusi, v
katerih (v zgoraj navedeni formuli) variiramo diskontno stopnjo (r), dokler ne
doseZemo enakosti.

Relativha neto sedanja vrednost ali koli¢nik relativhe koristhosti

Relativna NSV ali koli¢nik relativhe koristnosti meri neto donos na enoto investicijskih
stroSkov. Izraunamo jo iz razmerja med NSV in sedanjo vrednostjo investicijskih

stro8kov in pomeni primerjavo med vsoto vseh diskontiranih neto prilivov (NSV) in
vsoto diskontiranih investicijskih stroSkov.

Doba vracanja investicijskih sredstev

Doba vraganja investiranih sredstev je €asovno obdobje, ki je potrebno, da se
vloZzena sredstva v investicijski projekt povrnejo.

IzraGunamo jo po slededi formuli:

DVIS = 1
(dobiéek/investicija)

9.2 lzraéun finanénih kazalcev za investicijski projekt

Metodoloske predpostavke

Uporabljen je pristop primerjave prihnodkov in odhodkov variante »z investicijo« in
»brez investicije« v prihodnjih 15 letih od pricetka obratovanja objekta, kar je
referenéna doba investicijskega projekta.

Razlika med projekcijo »z« in »brez« investicije je financni tok investicije, iz katerega
neto prilivov so izraGunani kazalci donosnosti obravnavane investicije.

Za predmetno oceno veljajo iste predpostavke in omejitveni pogoji kot veljajo za
metodoloska izhodiS€a (zaprt reprodukcijski ciklus, ni reinvestiranja neto prilivov,
izradun po stalnih cenah).

Zaradi predpisane metodologije so v projekciji za varianto »z« investicijo, prikazani le
na novo nastali prihodki in odhodki investicije, povzro¢eni z aktiviranjem obravnavane
investicije. Varianta »brez« investicije ne prinasa ni¢ dodatnih prihodkov ali
odhodkov, varianta »z« investicijo prinasa dolotene stro$ke investicijskega
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vzdrZevanja ne prinada pa prihodkov. Seveda lahko omenimo tudi dodatne stroske
amortizacije osnovnih sredstev, ki pa ne pomenijo tudi odlivov denarja, saj je
amortizacija le »knjizni stroSek«.

Ocena likvidnosti

Finan&ni prinodki ne zado$¢ajo za pokrivanje odhodkov, zato je denarni tok v
referenénem obdobju v varianti »z« investicijo negativen: stroske izvedbe namerava
investitor pokriti iz lastnega proracuna, kakor tudi s pomod&jo nepovratnih sredstev.
Sredstva za prihodnje vzdrZevanje in upravljanje objekta bosta vsako leto
zagotavljala investitor, kot lastnik objekta in Osnovna $ola heroja Janeza Hribarja, kot
upravljavec. Ker sta se investitor in upravljavec zavezala k zagotavljanju vseh
potrebnih sredstev za vzdrZevanje in upravljanje objekta ocenjujemo, da je projekt
finanéno vzdrzen.

Izradun finanéne donosnosti nalozbe

Razlika med projekcijo »z« investicijo in projekcijo »brez« investicije je ucinek
projekta, na katerega so merjena obravnavana investicijska viaganja. V skladu z
metodologijo so kazalci rentabilnosti izradunani iz neto prilivov finanénega toka
nalozbe. Neto prilivi so razlika med prilivi in odlivi nalozbe.

Kot prilivi nalozbe so vzeti prihodki prikazani v poglavju 8 med odlivi pa so
prikazani investicijska vlaganja v ¢asu investiranja in odhodki prikazani v
poglaviju 8.

Kot je razvidno iz gornjih elementov, nadin financiranja investicije na sam izracun
donosnosti neposredno ne vpliva (vpliva seveda na likvidnost).

Torej, v finanéni analizi donosnosti se izradunajo nasledniji kazalniki: finanéna neto
sedanja vrednost (FNSV), relativna FNSV, doba vradanja nalozbe in Ze omenjena
finanéna interna stopnja donosnosti (FISD). '

V finanénem toku imamo odlive za plailo stroskov izvedbe in odlive zaradi
investicijskega vzdrzevanja objekta. Na tej osnovi je iz neto prilivov financnega toka
nalozbe, kar predstavija neto finanéni tok nalozbe, izratunana finanéna neto
sedanja vrednost (FNSV), finanéna interna stopnja donosnosti (FISD), relativna neto
sedanja vrednost in doba vraganja nalozbe.

e Ugotovljena FNSV je pozitivna in znasa: -483.489,98 EUR;

e FISD je negativna in ni izracunljiva;

e relativha FNSV znasa -1,01;

o doba vratanja nalozbe pa je daljsa od 15 let oziroma se investitorju
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investicija nikoli ne povrne v finanénem smislu.

Interna stopnja donosnosti je tista diskontna stopnja, pri kateri je neto sedanja
vrednost projekta enaka ni¢. Pogoj, da je investicijski poseg primeren za nadaljnjo
izvedbo je, da je ISD vi§ja od uporabljene individualne diskontne stopnje, vendar pa v
konkretnem primeru ne gre za investicijo v dobi¢konosno dejavnost, paé pa v
izgradnjo infrastrukture sploSnega pomena.

Tabela 4: prikaz izracuna finanéne neto sedanje vrednosti nalozbe

DISKONTIRANE VREDNOSTI 4%
Investicijski | Odhodkiv | Prihodkiv | Ostanek Neto
stroSki obratovanju | obratovanju | vrednosti | denarni tok
0 2023 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1 2024 499.496,30 0,00 0,00 0,00 -499.496,30] 480.284,90 0,00 0,00 0,00 -480.284,90
2 2025 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3 2026 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4 2027 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5 2028 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
6 2029 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 2030 0,00 500,00 0,00 0,00 -500,00 0,00 379,96 0,00 0,00 -379,96
8 2031 0,00 500,00 0,00 0,00 -500,00 0,00 365,35 0,00 0,00 -365,35
9 2032 0,00 500,00 0,00 0,00 -500,00 0,00 351,29 0,00 0,00 -351,29
10| 2033 0,00 500,00 0,00 0,00 -500,00 0,00 337,78 0,00 0,00 -337,78
11 2034 0,00 500,00 0,00 0,00 -500,00 0,00 324,79 0,00 0,00 -324,79
12| 2035 0,00 500,00 0,00 0,00 -500,00 0,00 312,30, 0,00 0,00 -312,30
13] 2036 0,00 500,00 0,00 0,00 -500.00 0,00 300,29, 0,00 0,00 -300.29
14 2037 0,00 500,00 0,00 0,00 -500,00 0,00 288,74 0,00 0,00 -288,74
15] 2038 0,00 500,00 0,00 0,00 -500,00 0,00 277,63 0,00 0,00 -277,63
16| 2039 0,00 500,00 0,00 0,00 -500,00 0,00 266,95 0,00 0,00 -266,95
o s S D R R

lzracun sedanje vrednosti neto prihodkov projekta (DNR) v referenénem obdobiju
V tabeli izraCuna finanéne neto sedanje vrednosti nalozbe je prikazan tok prilivov

in odlivov investitorja in upravljavcev objektov v referenénem obdobju, iz katerega je
izracunana sedanja vrednost neto prihodkov projekta na osnovi diskontiranja neto
prihodkov v referenénem obdobju vrednost teh »neto prihodkov« upostevaje tudi
preostanek vrednosti.

Izra¢unana sedanja vrednost neto prihodkov projekta (DNR) ob 4 % diskontni
stopnji znasa -3.205,08 EUR.

IzraGun sedanje vrednosti investicijskih stroskov projekta (DIC)
IzraCunana je $e neto sedanja vrednost investicijskih stroskov (DIC), ki ob 4 %
diskontni stopnji znasa 480.284,90 EUR.

9.3 lzraéun ekonomskih kazalcev za investicijski projekt

lzracun ekonomske ocene upravitenosti obravnavane investicije

Za potrebe ekonomske analize strodkov in  koristi nalozbe s $irSega druzbenega
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vidika so upostevani stroski in prihodki Ze predstavljeni v finanéni oceni, poleg tega
pa $e ekonomski ucinki, ki jih bo investicija generirala. Ekonomska analiza investicije
mora upostevati koristi nalozbe s Sirsega druzbenega vidika. Pri obravnavanju
ekonomski parametrov se uposteva udinek, ki ga bo investicija imela na SirSo
druzbeno skupnost. Investicija prinasa pozitivne financne uinke, zato lahko
predpostavimo da prinasa tudi pozitivne ekonomske ucinke, ker pomeni da vsak
odhodek ustvari vsaj enak prihodek druzbene skupnosti.

Pri izradunih ekonomskih parametrov se uposteva udinek, ki ga bo obravnavana
investicija imela na 8irSo druzbeno skupnost. Glede na navedeno lahko
predpostavimo, da je ekonomska doba vraéanja investicijskih sredstev enaka
ekonomski dobi investicije, torej se investicija povrne ob njenem izteku. Pod temi
pogoji in ob upostevanju visokih nedenarnih koristi, ki jih investicija zagotavlja, je
pozitivna odlocitev o investiciji ekonomsko upravi¢ena. Uporabliena je ekonomska
diskontna stopnja 5%.

|z navedenega sledi:
e ENSV znasa vsaj 0,00 EUR,
o EISD znasa vsaj 5%,
e relativha ENSV znasa vsaj 0,00,
e koli¢nik koristnosti znasa vsaj 1,
o doba vraganja nalozbe je najve¢ 15 let.

Razumijivo je, da bi z vkljucitvijo se dodatnih pozitivnih ekonomskih efektov, ki jih

nalozba zagotovo prinasa, bili rezultati ekonomske donosnosti nalozbe Se bolj
pozitivni.

Ocena strogkov in koristi, ki jih ni moaocde izraziti v denarnih enotah:

e trajnost: umetna povrsina je odporna na vremenske razmere, kot so mocni
nalivi ali dolgotrajna susa. To pomeni, da je povr§ina vedno pripravijena za
uporabo, ne glede na vremenske razmere, kar omogoca vecjo doslednost in
zanesljivost pogojev uporabe.

e zmanj$anje stroskov vzdrzevanja: umetna povr§ina zahteva manj vzdrzevanja
kot naravna. Ni potrebno redno kosenje, zalivanje ali uporaba pesticidov in
gnojil. To pomeni zmanj$anje stroskov vzdrzevanja in ohranjanje igriS¢a v
dobrem stanju skozi celotno leto.

o povecéana uporabnost: umetna povréina omogoca vecjo uporabnost. Ker je
odporna na intenzivno uporabo, lahko na povrsini potekajo treningi, tekme in
druge dejavnosti v razli¢nih vremenskih pogoijih, brez strahu pred poskodbami

34

Elmarkt d.0.0 | Ekonomski, financni in investitorski inzeniring




DiiP Posodobitev atletske steze in nogometnega igrééa

ali po$kodbami povrsine.

e izboljSana varnost: umetna povrsina zagotavlja bolj enakomerno in stabilno
Sportno povr§ino. Manj je moznosti za zdrse ali padce, kar zmanjSuje tveganje
za poskodbe. Poleg tega je mogo&e umetno povrsino opremiti z dodatnimi
plastmi, ki blazijo udarce in zmanjSujejo tveganje za poskodbe pri padcih.

e okoljske prednosti: brez potrebe po rednem koSenju, zalivanju in uporabi
kemikalij za vzdrzevanje, se zmanjSa poraba vode in uporaba pesticidov.
Poleg tega umetna povrsina ne zahteva uporabe $kodljivih kemikalij, kar
prispeva k ohranjanju kakovosti tal in podzemnih vod.

e podaljSana uporaba: umetna povrsina omogo¢a podalj§ano uporabo
Sportnega objekta, saj ni omejena le na dolo&eno vremensko obdobje. To
pomeni vecjo prilagodljivost pri nacrtovanju dogodkov, treningov in tekem.

Te koristi so za investitorja in upravljavca, ki zeli izboljSati pogoje za izvajanje

Sportnih aktivnosti in povedati trajnostno uporabo stadiona pozitivne. Navedene

koristi imajo pomemben vpliv na kakovost in ug&inkovitost Sportnega objekta ter
zadovoljstvo uporabnikov.
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10 ANALIZA TVEGANJ IN ANALIZA OBCUTLJIVOSTI

10.1 Analiza tveganj

Pri analizi tveganja je bistvena operacija, da lo¢imo tveganje na groznjo in nevarnost.
Da ugotovimo, kaj se utegne zgoditi, kaksne so lahko posledica in kaj to nevarnost
vpeljuje, torej kaj je tisto, kar grozi.

Analiza tveganj:

GOl dela

viSanje cen dela in
materiala kot posledica
krize zaradi vojne v
Ukrajini

podpisati pogodbe z izvajalci in
dobavitelji s fiksnimi cenami v naprej,
dologiti ustrezno visino investicijske
rezerve

zamik pricetka
izvedbe

tezave pri javnih
narodilih

ustrezna priprava projektne, razpisne
in/ali gradbene dokumentacije

pojav nepredvidljivih
okolis€in

pomanjkanje ni predvidenih obéina naj ustvari v proraéunu visje
sredstev proracunskih sredstev rezerve
roki izvedbe zamuda pri izvedbi, dobro planiranje, dolociti ustrezno

¢asovno rezervo, pridobiti izkuSene in
preverjene izvajalce

nepredvidena dela

dodatna pripravljalna
dela na zemljis¢u

analiza tal in druge analize
gradbenega zemlji$¢a, preveritev
morebitnih krizanj z drugimi
komunalnimi vodi in drugimi temelji

V tabeli je opisana ocena moznih tveganj ob izvajanju predmetne investicije. Ukrepi
za zmanj$evanje tveganj ne predstavljajo dodatnega stroska za investitorja, temvecC
le opozarjajo na kljuéne aktivnosti pri izvajanju posameznih sklopov investicije. Ce
bodo kljuéne aktivnosti izvedene v skladu s predpisi in uzancami, ki veljajo v panogi,
potek projekta ne bo ogrozen.

Ocenjujemo, da je projekt relativno netvegan. Dokumentacija za izvedbo investicije je
izdelana in pridobitev upravnih dovoljenj ni potrebno.
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10.2 Analiza obé&utljivosti

Analiza obCutljivosti je analiza u&inkov sprememb nekaterih kljuénih predpostavk na
rezultate ocenjevanja stroSkov in koristi. Merila, ki se privzamejo za izbiro kriti&nih
spremenljivk, se razlikujejo glede na posebnosti posamicnega projekta in jih je treba
izbirati za vsak primer posebe;. Cilj te analize je opredelitev kritiénih spremenljivk
projekta. To izvedemo s spreminjanjem spremenljivk projekta za dologen odstotek,
potem pa opazujemo posledice teh sprememb na kazalnike finan&nih in ekonomskih
ucinkov. Spremenljivke je treba spreminjati posami¢no, preostali parametri pa
ostanejo nespremenjeni. Merila, ki se privzamejo za izbiro kritiénih spremenljivk, se
razlikujejo glede na posebnosti posamiCnega projekta in jih je treba izbirati za vsak
primer posebej. Kot splo$no pravilo velja, da je spremenljivka kritiéna, ko njeno
spreminjanje (pozitivno ali negativno) za 1% povzroci porast opazovanih parametrov
za vsaj 5%.

Rezultati analize obé&utljivosti

Za analizo ob&utljivosti investicije smo glede na v predhodnem poglavju
predstavljeno finan¢no in ekonomsko oceno, izbrali spremenljivke, ki imajo vpliv na
financno neto sedanjo vrednost v Zivljenjski dobi investicije, ki je ocenjena na 30 let.
Z visanjem ali nizanjem vhodnih podatkov (spremenljivk) ugotavljamo, kateri faktorii
najbolj vplivajo na obdutljivost investicije. Moznih scenarijev je ve¢, vendar smo v tej
analizi ob&utljivosti Zeleli prikazati &rni scenarij, to pomeni, da smo spremenljivke
vnasali tako, da so vplivale na poslabsanje rezultatov za investitorja.

Parametri, ki smo jih opazovali pri spreminjanju vrednosti spremenljivk, so:

e finantna neto sedanja vrednosti,
* interna stopnja donosnosti,
 financna relativna neto sedanja vrednosti.

Spremenljivke uporabljene za analizo obéutljivosti finanéne ocene

a) Povi8anje investicijskih stro$kov.
b) PoviSanje odhodkov v obratovaniju.

Prihodki niso predvideni.
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= Posodobitev atletske steze in nogometnega igrista

Iz analize obd&utljivosti je razvidno, da:

o Sprememba vrednosti investicijskih stroskov za 1% povzrodi 0,99%

spremembo NSV in 0,01% spremembo RNSV. ISD ni izracunljiva.
« Sprememba vrednosti odhodkov v obratovanju za 1% povzroti 0,01%
spremembo NSV in 0,01% spremembo RNSV. ISD ni izracunljiva.

Zakljuéimo lahko, da je projekt delno obéutliiv, saj je 1SD zaznati kot kriticno
spremenljivko (spremeniljivka je kriti€na, ko 1 % njene spremembe povzrodi vsaj 5 %

spremembo osnovne vrednosti).
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11 PREDSTAVITEV OPTIMALNE VARIANTE IN PRIKAZ REZULTATOV

OCENJEVANJA Z UTEMELJITVIJO UPRAVICENOSTI INVESTICIJSKEGA
PROJEKTA

Varianta »brez« investicije je tista, ki predvideva, da se projekt ne izvede. Brez
investicije investitor ne bo dosegel zastavljenih ciljev, zato to varianto ocenjujemo kot
nesprejemljivo. Varianta »z« investicijo se je izkazala kot sprejemljiva tako iz
vsebinskega kakor tudi finanénega in ekonomskega vidika, zato ocenjujemo, da je to
optimalna resitev opisane problematike.

Izradun donosnosti variante »z« investicijo« je ob zahtevani 4% diskontni stopniji,
pokazal negativno finanéno donosnost nalozbe (FNSV, FISD), hkrati pa so bile
predstavljene izrazite ekonomske koristi $irSe druzbene skupnosti. Vklju¢evanje teh
koristi v presojo upravitenosti investicije nas privedejo do pozitivnega rezultata, ki
pomeni, da te koristi opravi€ujejo negativni finanéni rezultat investicije.

Konéna ugotovitev je, da je izbira variante »z« investicijo v vseh ozirih
potrebna in upraviéen stroSek Obéine LoSka dolina. Investicija je ekonomsko
upraviéena poleg tega pa racionalno zastavljena. Investitorju svetujemo, da
nadaljuje z izvedbo investicije, kakor je zaértano v tem dokumentu.

Analitiéni prikaz rezultatov variante »z investicijo«:

Vrednost investicije po stalnih in teko€ih cenah z DDV 499.496,30 EUR
Trajanje investicijskega projekta izvedba 2024
Referen&na doba investicije (od vzpostavitve delovanja) 15 let

Finanéna Neto sedanja vrednost investicije -483.489,98 EUR
Finan¢na Relativha neto sedanja vrednost -1,01

Finanéna Doba vra¢anja investiranih sredstev se ne povrnejo
Finanéna Interna stopnja donosnosti investicije ni izraunljiva
Sedanja vrednost neto prihodkov projekta (DNR) -3.205,08 EUR
Neto sedanja vrednost investicijskih stroskov (DIC) 480.284,90 EUR
Ekonomska Neto sedanja vrednost vsaj 0,00 EUR
Relativna Ekonomska Neto sedanja vrednost vsaj 0,0
Ekonomska Doba vra¢anja investiranih sredstev najveé 30 let
Ekonomska Interna stopnja donosnosti vsaj 5%
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