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1. OSNOVNI PODATKI O INVESTITORJU, FINANCERJU,
UPRAVLJAVCU IN IZDELOVALCU INVESTICIJSKE

DOKUMENTACIJE

1.1. OPREDELITEV INVESTITORJA

NAZIV

NASLOV

KONTAKT

DAVCNA STEVILKA
SIFRA DEJAVNOST/
POSLOVNA BANKA
ST. TRANSAKCIJSKEGA
RACUNA

ODGOVORNA OSEBA

'MATICNA STEVILKA

| Obgina Loska dolina —

| Cesta Notranjskega odreda 2, 1386 Stari trg pri LoZu
T: 0170506 70

E: obcina@loskadolina.si

I: https://www.loska-dolina.si/
5880165000

| S1 78057370 - -
1 084. 110 Splosna dejavnost javne uprave

l Banka Slovenije

| IBAN SI56 0126 5010 0002 634
|
|

Matjaz Antongi&, Zupan

1.2. OPREDELITEV IZDELOVALCA INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

NAZIV
NASLOV
MATICNA STEVILKA
DAVCNA STEVILKA
'SIFRA DEJAVNOSTI
POSLOVNA BANKA

ST. TRANSAKCIJSKEGA
RACUNA )
ODGOVORNA OSEBA

| ProSVET, Martina Magajna s.p.
‘ Dilce 40, 6230 Postojna
| 6679889000
| S123051094
f 70.220 (Dr. podijetnisko i in poslovno svetovanje) B

| Banka Intesa Sanpaolo d.d.
’ IBAN S156 1010 0005 3587 257

| Martina Magajna

1.3. OPREDELITEV STROKOVNIH DELAVCEV OZ. SLUZB, ODGOVORNIH ZA
PRIPRAVO IN NADZOR NAD PRIPRAVO USTREZNE INVESTICIJSKE,
PROJEKTNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE

NAZIV
NASLOV

KONTAKT

MA TICNA STEVILKA
DAVCNA STEVILKA
'SIFRA DEJAVNOSTI
POSLOVNA BANKA

ST. TRANSAKCIJSKEGA
RACUNA

ZAKONITI ZASTOPNIK
ODGOVORNA OSEBA

Obéina Loska dolina
‘ Cesta NotranJ_ega odreda 2, 1386 Stari trg pri Lozu
T 0170506 70

| E obcina@loskadolina.si

L I: hitps://www.loska-dolina.si/

5880165000
SI 78057370 B - N
084.110 Splodna dejavnost javne uprave

Banka Slovenue

IBAN SI56 0126 5010 0002 634

| Matjaz Antonéig, zupan

| Stanislav Sterle, direktor OU




2. UVODNO POJASNILO S POVZETKOM DOKUMENTA
IDENTIFIKACIJE INVESTICIUSKEGA PROJEKTA

Obcina Lo3ka dolina je kot investitor pristopila k ureditvi novih prostorov za potrebe Turistiéno
informacijskega centra (TIC) ter v obstojecih prostorih TICa zagotovitve dveh novih stanovan;.

Projekt se bo izvajal v dveh fazah in sicer prvo fazo predstavlja ureditev prostorov za potrebe
TIC, druga faza pa investicijsko vzdrZzevanje za potrebe preureditve trenutnih prostorov TIC v
stanovanja.

Projekt se bo izvajal v letu 2024, pri Gemer ocenjena vrednost projekta znasa 136.313,72 EUR
brez DDV ter 159.495,23 EUR z DDV.

V nadaljevanju so v preglednici predstavljeni kljuéni elementi investicijskega projekta.

Tabela 1: Kljuéni podatki o projektu

INAROENIK |

Obcina Loska dolina K
1 g‘lglslsll.zllgtldJ'l'sAK(g JE Cesta Notranjskega odreda 2, 1386 Stari trg pri Lozu !
[T [ ———— |
J DOKUMENTACIJE : Dilce 40, 6230 Postojna ;
| Obgina Logka dolina |
S | Cesta Notranjskega odreda 2, 1386 Stari trg pri Lozu !
| STROKOVNI DELAVCI | |
. OZ. SLUZBE, |
. ODGOVORNE ZA !
' PRIPRAVO IN NADZOR ‘ Stanislav Sterle l
| NAD PRIPRAVO | Obgina Loska dolina |
| USTREZNE ‘ Cesta Notranjskega odreda 2, 1386 Stari trg pri Lozu ‘
INVESTICIJSKE, !
PROJEKTNE IN DRUGE | :
' DOKUMENTACIJE _- . |
| NAZIV | '
INVESTICIJSKEGA | UREDITEV PROSTOROV TIC LOSKA DOLINA |‘
PROJEKTA | ) N
\l;g?(LAMIg:J’TE AsgllféJSKE Dokument identifikacije investicijskega projekta

Dokument identifikacije investicijskega projekta vsebuje
podatke, potrebne za dolo€itev investicijske nhamere in njenih
ciliev v obliki funkcionalnih zahtev, ki jih bo morala investicija

izpolnjevati. Dokument identifikacije investicijskega projekta
o= e RS 0l vsebuje opise tehni¢nih, tehnoloskih ali drugih prvin
prediaganih reSitev in je podlaga za odloganje o nadaljnji
izdelavi investicijske dokumentacije oziroma nadaljevanju

| investicije. -
NAMEN | Namen investicije je zagotovitev ustreznih prostorov za
INVESTICIJSKEGA delovanije turisti¢no informacijskega centra ter dveh stanovanj

PROJEKTA __| za potrebe obcanov.



| | Razvojni -cilj (splosni 6i|]) za naértovano inve_s?icijo SO:
| e Zagotoviti prostore za delovanje TIC

1 ¢ IzboljSanje upravljanja destinacij

' e Dvig kvalitete turisti¢nih storitev

¢ Dvigniti prepoznavnost obmocja Logke doline

' RAZVOJNI (SPLOSNI) o Povecanje BDP turisticnega gospodarstva
' CILJ INVESTICIJSKEGA !
' PROJEKTA . ¢ Na enem mestu zagotoviti vse potrebne podatke za |

’ | obiskovalce in turiste

) | e Povezovanije in koordinacija deleznikov |
. o Povetati dohodek iz turizma 4
| @ Razvoj trajnostnih programov in storitev ||
{ | Zagotoviti neprofitna stanovanja za potrebe ob¢anov |
‘ Projekt obsega investicijsko vzdrzevalna dela na objektu

| OBSEG INVESTICIJSKIH | bivée NLB za potrebe delovanje TIC Loska dolina ter

\ DEL investicijsko vzdrZzevalna dela trenutnih prostorov TIC Logka
dolina za potrebe dveh neprofitnih stanovan;. |

' Obmogje obéine Loska dolina
LOKACIJA INVESTICIJE | Parc. St. *41/8, *41/7 in *41/5 vse k.0. 1637 Stari trg pri Lozu
| ter parc. §t. 2275/3 k.0. 1636 Loz - {
| Od 11/2023 do 12/2024 pri ¢emer je zadetek projekta izdelava |

|f CASOVNI NACGRT DEL
!

| DIIP B N B
' VREDNOST | Stalneftekote cene: 136.313,72 EUR brez DDV ter
| INVESTICIJE! | 159.495,23 EUR z DDV B
| VIRI FINANCIRANJA  Lastna sredstva

2.1. Osnovni podatki o investitorju

NAZIV | Obgina Loska dolina |
| Cesta Notranjskega odreda 2 |
| 1386 Stari trg pri Lozu . §

| Matjaz Antonci¢, Zupan _ 'J

| ODGOVORNA OSEBA

2.2. OSNOVNI PODATKI O IZDELOVALCU INVESTICIJSKE DOKUMENTACIJE

_N;_Z__I\}/F__ D SRt F—LPrQSVE;'_I', i\;la_rti—r;a_rMaEajna s:.pr - —*ﬁﬁi
. NASLOV ) | Dilce 40, 6230 Postojna -
| ODGOVORNA OSEBA ;_Martina Magajpa o J

' Ker je dinamika izvajanja investicije kraj$a od enega leta so stalne cene enake teko&im cenam (5.
toka 3. odstavka 11. ¢lena Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podro¢ju javnih financ)



2.3. OSNOVNI PODATKI O STROKOVNIH DELAVCIH OZ. SLUZBAH,
ODGOVORNIH ZA PRIPRAVO IN NADZOR NAD PRIPRAVO USTREZNE
INVESTICIJSKE, PROJEKTNE IN DRUGE DOKUMENTACIJE

'NAZIV _ | Obtina Loska dolina_ ]
. Cesta Notranjskega odreda 2

WETHD ' 1386 Stari trg pri Lozu - _

| ODGOVORNA OSEBA ) Stanislav Sterle, direktorOU |

2.4. NAMEN IN CILJI INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

Namen investicije je zagotovitev ustreznih prostorov za delovanje turisti¢no informacijskega
centra ter dveh stanovanj za potrebe ob¢anov.

Razvojni cilj (splosni cilj) za nagrtovano investicijo so:

e Zagotoviti prostore za delovanje TIC

e Dvigniti prepoznavnost obmod&ja Loske doline

* Na enem mestu zagotoviti vse potrebne podatke za obiskovalce in turiste
Poveéati dohodek iz turizma
Zagotoviti neprofitna stanovanja za potrebe ob&anov

Projekt obsega investicijsko vzdrzevalna dela na objektu bivée NLB za potrebe delovanje TIC
Loska dolina ter investicijsko vzdrzevalna dela trenutnih prostorov TIC Lo$ka dolina za potrebe
dveh neprofitnih stanovan;.

L



3. ANALIZA STANJA Z OPISOM RAZLOGOV ZA INVESTICIJSKO
NAMERO

3.1. OSNOVNI PODATKI O OBCINI LOSKA DOLINA

Obcina Loska dolina je del primorsko-notranjske statistiéne regije. Meri 167 km2. Po povrsini
se med slovenskimi ob&inami uvr§éa na 31. mesto.

Po podatkih Statistiénega urada RS statisticni podatki za leto 2021 kaZejo o tej obdini tako
sliko:

Sredi leta 2021 je imela obdina priblizno 3.710 prebivalcev (priblizno 1.920 moskih in 1.790
zensk). Po Stevilu prebivalcev se je med slovenskimi ob&inami uvrstila na 135. mesto. Na
kvadratnem kilometru povrsine obcine je Zivelo povpreéno 22 prebivalcev: torej je bila gostota
naseljenosti tu manj8a kot v celotni drzavi (104 prebivalci na km2).

Stevilo Zivorojenih je bilo niZje od &tevila umrlih. Naravni prirast na 1.000 prebivalcev v obéini
je bil torej v tem letu negativen, znasal je -4,3 (v Sloveniji -2,0). Stevilo tistih, ki so se iz te
obcine odselili, je bilo viSje od Stevila tistih, ki so se vanjo priselili. Selitveni prirast na 1.000
prebivalcev v obgini je bil torej negativen, znasal je -17,5. Sestevek naravnega in selitvenega
prirasta na 1.000 prebivalcev v obcini je bil negativen, znasal je -21,8 (v Sloveniji -0,9).

Povprecna starost ob&anov je bila 45,1 leta in tako visja od povpre&ne starosti prebivalcev
Slovenije (43,8 let).

Med prebivalci te obgine je bilo $tevilo najstarejsih — tako kot v vegini slovenskih obéin — vedje
od Stevila najmiajSih: na 100 oseb, starih 0-14 let, je prebivalo 164 oseb starih 65 let ali ved.
To razmerje pove, da je bila vrednost indeksa staranja za to obgino vi§ja od vrednosti tega
indeksa za celotno Slovenijo (ta je bila 139). Pove pa tudi, da se povpreéna starost prebivalcev
te obcine dviga v povpreéju hitreje kot v celotni Sioveniji. Podatki, prikazani po spolu, pokazejo,
da je bila vrednost indeksa staranja za Zenske v vseh slovenskih obéinah, razen v petih (Crna
na Koroskem, Dobrovnik/Dobronak, Jezersko, Loski Potok in Mislinja), vi§ja od indeksa
staranja za moske. V obgini je bilo — tako kot v veéini slovenskih obéin — med Zenskami veé
takih, ki so bile stare 65 let ali ve¢, kot takih, ki so bile stare manj kot 15 let; pri moskih je bila
slika enaka.

V obCini je deloval 1 vrtec, obiskovalo pa ga je 105 otrok. Od vseh otrok v obé&ini, ki so bili stari
od 1-5 let, jih je bilo 77 % vklju€enih v vrtec, kar je manj kot v vseh vrtcih v Sloveniji skupaj (81
%). V tamkajénjih osnovnih $olah se je v Solskem letu 2021/2022 izobrazevalo priblizno 320
ucencev. Razli¢ne srednje $ole je obiskovalo okoli 150 dijakov. Med 1.000 prebivalci v obgini
je bilo 40 studentov in 7 diplomantov; v celotni Sloveniji je bilo na 1.000 prebivalcev povpregno
39 Studentov in 8 diplomantov.

Med osebami v starosti 15 let—64 let (tj. med delovno sposobnim prebivalstvom) je bilo priblizno
70 % zaposlenih ali samozaposlenih oseb (tj. delovno aktivnih), to je ve& od slovenskega
povpreéja (67 %).
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Povpre¢na meseéna pla¢a na osebo, zaposleno pri pravnih osebabh, je bila v tej obéini v bruto
znesku za priblizno 22 % nizja od letnega povprecja meseénih pla¢ v Sloveniji, v neto znesku
pa za priblizno 20 % nizja.

Med 1.000 prebivalci obéine jih je 607 imelo osebni avtomobil. Ta je bil star povpreéno 12 let.

V obravnavanem letu je bilo v ob€ini zbranih 293 kg komunalnih odpadkov na prebivalca, to je
72 kg manj kot v celotni Sloveniji.

Slika 1: Ozemlje ob¢ine Loska dolina
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3.1.1. Turizem na obmog¢ju obéine

3.1.1.1. Muzeji in zbirke

Etnografska zbirka Pr' Hostovih na Gornjih Poljanah sistemati¢no prikazuje vsakdanje
Zivljenje prebivalcev Loske doline v prvi polovici 20. stoletja. Razstavljeni predmeti
pripovedujejo o njihovem delu v gozdu in na polju, kakor tudi o vsakdanjih kmeckih in
gospodinjskih opravilih.

Slika 2: Etnografska zbirka Pr' Hostovih na Gornjih Poljanah
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Lovska zbirka in Polharski muzej sta v pristavi gradu SneZnik na ogled Ze od leta 1980.
Zbirka vsebuje trofeje avtohtone divjadi sneznisko javorniskega masiva in Cerkniskega
Jezera. V Polharskem muzeju se lahko obiskovalci pougijo o znaéilnostih in Zivljenju polhov.
Prikazan je nacin tradicionalnega lova na polhe - polhanje, ki je bilo na tem obmo&ju omenjeno
Ze v trinajstem stoletju in je e vedno aktualno. Predstavijena je tudi uporaba polhov v
gospodarske in prehrambene namene nekoé in danes.

Z muzejem upravlja Turisticno drustvo Loska dolina.

Slika 3: Lovska zbirka

Grad Sneznik je edinstven muzej bivalne kulture 19. stoletja in je eden redkih gradov v
Sloveniji, ki se ponasa z originalno opremo. Z njim upravlja Narodni muzej Slovenije.

Nastanek gradu SneZnik sega v ¢as oglejskih patriarhov, prvih znanih lastnikov med 10. in 11.
stoletiem. Zgrajen je bil na skalni vzpetini ob vznoZju snezniskih gozdov, z namenom
zavarovanja pomembne trgovske poti, ki je neko¢ povezovala Kranjsko z Istro in Kvarnerjem.
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V redko ohranjenih listinah se ime SneZnik prvi¢ pojavi v letu 1269 v povezavi s takratnimi
oskrbniki gradu, gospodi Snezniskimi.

Skozi stoletja sta se z menjavanjem lastnikov spreminjala tudi njegova notranjost in zunanja
podoba. Renesanéni izgled je grad dobil v 16. stoletju, danagnjo podobo pa so z dozidavami
dopolnili zadniji lastniki, saski knezi v drugi polovici 19. stoletja.

KneZja druZina Schénburg-Waldenburg je grad s posestvom kupila na drazbi ter ga med leti
1860-64 temeljito prenovila. Nekdanja renesanéna podoba je tako pridobila romantiéni pridih
19. stoletja. Notranji prostori so bili tedaj preurejeni in razkoéno opremljeni z vsem udobjem, ki
ga je narekoval takratni ¢as za potrebe podezelskega lovskega dvorca. Soéasno s temi deli so
bila zgrajena tudi gospodarska poslopja grajske pristave in urejena okolica po zgledu
angleskih parkov.

Grad po obsezni triletni obnovi znova sije v vsej svoji lepoti in priéa o bogati zgodovini ter
Ziviienju nekdanjih prebivalcev. V notranjosti je mozno videti originalno opremljene dnevne
salone, spalnice druzinskih ¢lanov, spalnice za goste, dve jedilnici, gledaliko sobo, ve&erni
salon, grajsko knjiznico, prostore za sluZin¢ad, grajsko klet in egipéansko sobo, ki $teje za
posebnost med ambienti. Poleg pohistva, likovnih del, knjig, lon¢enih peéi, svetil, preprog,
$tevilnih uporabnih in okrasnih predmetov, se v gradu nahaja tudi lepa zbirka lovskih trofej iz
obdobja zadnijih lastnikov. Poleg muzejske dejavnosti se v gradu odvijajo tudi kulturni dogodki
in civilni poroéni obredi.

Slika 4: Grad Sneznik
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3.1.1.2. Narava

Naravoslovna u¢na pot Po sledeh zivali

Park grasc¢inskega kompleksa Sneznik obiskovalce sprejema z mnogo drevoredi, gaji, jasami
in vodnimi elementi, ki jih ob nekdanjih jezdnih poteh spremljajo po naravoslovni uéni poti Po
sledeh Zivali. Pot vodi ob obseznih sneznigkih gozdovih, ki so dom vsem trem velikim zverem
v Sloveniji — medvedu, volku in risu. Sprehod fizi¢no ni naporen obsega pa bogata
naravoslovna spoznanja o gozdu in Zivalih.

Pot je dostopna v vseh letnih &asih in primerna za vse starostne skupine.

Pot je bila urejena leta 2019 v okviru projekta ¢ezmejnega sodelovanja NATURE&WILDLIFE
(Program sodelovanja Interreg V-A Slovenija-Hrvaska, sofinanciran iz sredstev Evropskega
sklada za regionalni razvoj).

Slika 5: Naravoslovna u¢na pot Po sledeh Zivali

Namest anbkacie snoznlk Wildlife
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Krizna jama je svetovno znana kraska vodna jama, katere posebnosti so &tevilna jezera s
sigastimi  pregradami, izjemno najdis¢e kosti jamskega medveda in naravna
ohranjenost. Jama odvaja vodo z juznega roba Bloske planote proti vzhodnemu obrobju
CerkniSkega polja. V zimskem ¢asu v jami prezimujejo netopirji. Glede pestrosti jamskih
organizmov se uvr$¢a na ¢etrto mesto na svetu.



Obiskovalci lahko izberejo razli¢no dolge vodene oglede.

Slika 6: Krizna jama

Zemljevid moznih ogledov
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Golobina je kraska ponorna vodna jama, ki se nahaja na severozahodu Loskega polja v bliZini
vasi Dane. Vanjo se ob visokem vodostaju pretakajo poplavne vode potoka Obrha, zato je v
¢asu poplav popolnoma nedostopna. Za obiskovalce je dostopna vecino leta, v ¢asu daljSega
suhega vremena v celotni poznani dolZini.



Slika 7: Golobina

3.1.1.3. Narava

Arheoloska najdi$¢a

Zaradi svoje strateke lege je bilo obmodgje Loske doline razmeroma gosto poselijeno ze v
prazgodovini. Pestro prazgodovinsko, antiéno in srednjevesko dogajanje so razkrila §tevilna
arheoloska najdi$¢a, med katerimi sta najpomembnejsi Krizna gora in Ulaka. Najstarejsi
najdeni predmeti so iz konca bronaste in zagetka starejse Zelezne dobe.

Gradi¢ Koc¢a vas

Gradi¢ Ko¢a vas so v 16. stoletju zgradili baroni Hallerii. V slovensko literarno zgodovino se je
prvi€ vpisal s plemisko korespondenco v slovenskem jeziku iz 17. st. in drugi€ v letih 1933 in
1934, ko je v gradi€u iskal miru in navdiha pesnik Oton Zupanéié. V Kota vasi je nastal
Zupangitev pesniski ciklus Med ostrnicami.

Zal je gradi¢ sedaj v zelo neuglednem stanju.

N 17
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Slika 8: Gradi¢ Koc¢a vas

Kamniti mostovi ¢ez potok Obrh

Cez potok Obrh je bilo v 19. stoletju zgrajenih ve& kamnitih mostov. Najvegji, petio&ni most je
v Vrhniki, najslavnej$i pa most pri Renko¢ih v Markovcu, saj naj bi ga zgradili Francozi leta
1810.

Slika 9: Kamniti mostovi ez potok Obrh

Loz je bil najmanjSe slovensko srednjeve$sko mesto. Mestne pravice je trsko naselje dobilo
leta 1477, potem ko so ga Turki leta 1476 oropali in pozgali. Nad LoZzem je Pusti grad, zgrajen
v 12. stoletju, kasneje pa veckrat dograjen. Po preselitvi zadnjih lastnikov v grad Sneznik, je
grad zaCel neslavno propadati.
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Slika 10: Kamniti mostovi ez potok Obrh
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Mlini in Zage ob potoku Obrh

Kmecki mlini so bili pomemben sestavni del tradicionalnega Zivijenja, saj so v pretezno
samozadostni druZbi omogocali mletje pridelkov in s tem osnovno prehrano. Miinarstvo kot
samostojna obrt ni nikoli obstajalo, je pa predstavljalo pomemben dodatni zasluzek kmetije.

V pisnih virih so mlini na tem delu slovenskega ozemlja omenjeni ze v 11. stoletju, prvo
poimenovanje pa sega v leto 1425 za mlin v Kota vasi. Mlini so bili sprva graséinska ali
cerkvena last, mlinarji pa njihovi najemniki.

Zage so se pojavile veliko kasneje kot mlini, roéno Zaganje hlodov v deske pa se je ohranilo
8e v zadetkih 20. stoletja. Zagarstvo je neposredno povezano z izkori§¢anjem obseznih jelovih
gozdov in Zivahno lesno trgovino, ki se je $e posebej razmahnila po odprtju juzne Zeleznice
Dunaj — Trst leta 1857.

Pravi razcvet mlinarstva in Zagarstva je bil v Loski dolini na prelomu 19. in 20. stoletja, ko
nastejemo kar enajst posestev z milinom in/ ali Zago na vodni pogon. Zaradi ugodnega
vodostaja so izrabljali predvsem vodno mog Velikega Obrha, posamezni pa tudi Mali Obrh,
Obrh pred ponorno jamo Golobina in izvire Visevskega Brezicka v Bajerju. V tem obdobju so
zaCele delovati tudi prve parne Zage (Zagarjevav Markovcu, Kovadeva in grajska Zzaga
Schenbdérg-Waldenburgov pri Starem trgu).

Kot zadnji od starih mlinov na vodni pogon je v Loski dolini mlel Beli malen v Markovcu do leta
1983, $e vedno pa je ohranjen celoten mlinski mehanizem mlina v Bajerju. Od zag $e vedno
deluje zaga venecijanka v Bajerju in gater polnojarmenik v Zagi.
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Slika 11: Zaga

Ostrnice so kmedki pripomocek iz okle§¢enih vrhov smrek, namenjen susenju sena in drugih
kmetijskih pridelkov. Se posebej $tevilne so bile nekdaj v &asu kosnje, ko so, ponosno odete
s senom, prekrivale skorajda celotno Losko dolino.

Tudi kolektivna blagovna znamka obmoéja ob¢ine Loska dolina se imenuje Dezela ostrnic.

Slika 12: Ostrnice




Sakralna dedis$éina

22 cerkva in 3 kapele v Zupniji Stari trg pri LoZu predstavljajo neprecenljivo sakraino dedié&ino,
iz katere Se posebej izstopajo cerkve: sv. Kriza na Krizni gori, Marijinega vnebovzetja v
Visevku, sv. Jurija v Starem trgu in cerkev sv. Jedrti v Nadlesku, ki je razglagena za kulturni in
zgodovinski spomenik.

Slika 13: Sakralna dedigéina
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Na obmocju so Ze organizirana razli¢na doZivetja, kot na primer dan z medvedom, drevesne
opazovainice, opazovanje rjavega medveda, fotografiranje rjavega medveda, Iz vodnigke
torbe Alenke Veber: Babno Polje in okolica, Nazak k naravi v Beli gaber, Sprehod z grofico
Greto, po parku gradu Sneznik, Ko lipe sprehovorijo, Grajske vode s Kozarko, Po skrivhostnih
stezah kontrabantarjev do Luizinega kamna, Cez vasice do ostrnice, Kolesarski izlet iz Loske
doline do Babnega Polja, Kolesarski iziet na Gornje in Spodnje Poljane, Kolesarska tura preko
Babnega Polja v dolino Kolpe, Kolesarski in pohodniski izlet preko Babnega Polja v dolino
Cabranke, Tematska pot dedié&ine Gornjih Poljan, Dober dan ali vikend z medvedom, Loska
dolina — prvinskost, Notranjska - narava in ljudje treh kraskih polj, Pohodnik sredi notranjskih
gozdov, Skrivnosti snezniskih gozdov, Zakladi Notranjske. ..

V neokrnjeni naravi Loske doline so mogoéi $tevilni Sporti, kot na primer pohodnistvo,
kolesarjenje, konjenistvo, jamarstvo, ribolov, tenis, jadralno padalstvo in zmajarstvo,
lokostrelstvo, tek na smuceh in biation, alpsko smuéanje...

3.1.2. Analiza turizma v Sloveniji

Slovenija je na osnovi analize vseh 15 trgov percipirana kot destinacija, ki je drugaéna od
mnoZiénega turizma. Z vidika potenciala je zanimiva predvsem za sosednje drzave in
Cesko. V teh drzavah je, razen v Italiji, med top tremi segmenti po velikosti segment Lepotnih
razvajencev, kar lahko poveZzemo z vegjim zanimanjem za wellness in zdraviligki turizem.



Za Slovenijo kot turistiéno destinacijo je smiselna usmeritev v buti¢nost in maksimizacijo
obstojedih segmentov, pri éemer je pomembna usmerjenost v nekaj kljuénih strateskih
produktov, ki bodo ponujali moznost kakovostnega prezivljanja ¢asa tudi za bolj zahtevne
goste.

Svetovni potovalni in turistiéni svet (WTTC) vsako leto objavi porocilo o ekonomskem pomenu
turizma v posameznih drzavah. Na voljo so tudi podatki za Evropo ter globalni podatki, ki
vkljudujejo tudi oceno za leto 2023 ter projekcijo za leto 2033.

V zadnjem poro€ilu Slovenia 2023 navajajo, da se je v letu 2022 skupni prispevek turizma v
bruto domaéem proizvodu (BDP) povecal za 26,1 % glede na leto prej, v primerjavi z letom
2019 pa je nizji za 7,5%. Skupni prispevek tako predstavija 9,2 % celotnega BDP. Glede na
podatke WTTC je Stevilo zaposlenih v turizmu v letu 2022 predstavijalo 10,1 % vseh zaposlitev,
kar je 92.900 delovnih mest. Stevilo delovnih mest se je v primerjavi z letom 2021 poveéalo za
9,9 %, v primerjavi z letom 2019 pa se je zmanj$alo za 7,8 %.

Po njihovih podatkih so tuji turisti v letu 2022 v Sloveniji potrosili za 55,1 % veg kot v letu 2021
(2,8 milijarde evrov), v primerjavi z letom 2019 pa 14,2 % manj. Domagéi turisti so v letu 2022
v Sloveniji potrosili za 8,6 % ve¢ kot v letu 2021 (1,8 milijarde evrov), v primerjavi z letom 2019
pa 9,4 % vecd.

Skupni prispevek turizma k bruto domac¢em proizvodu (BDP) naj bi se po napovedih porocila
v letu 2023 povedal za 3 % glede na leto 2022, ko je bil skupni prispevek 9,2 % celotnega
BDP. Po ocenah WTTC se bo skupno $tevilo zaposlenih v turizmu v Sloveniji v letu 2023
poveéalo za 2 %.

3.1.3. Obstojece stanje objekta

Objekt na naslovu Cesta Notranjskega odreda 26 je trenutno prazna, saj se je banka NLB d.d.
izselila.

V objektu na naslovu Cesta 19. oktobra 49, 1386 Stari trg pri Lozu, pa trenutno deluje TIC Loz.
Vendar trenutna lokacija ni primerna za opravljanje tovrstne dejavnosti, zato se je ob&ina odloéila,
da po ureditvi prostorov na naslovu Cesta Notranjskega odreda 26 prostore v objektu nameni za
stanovanji.
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Slika 14: Prikaz objekta v naravi
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Slika 15: Tloris pritli¢ja — obstojede stanje objekta Cesta Notranjskega odreda 26
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Slika 16: Prerez A-A in prerez B-B — obstojece stanje objekta Cesta Notranjskega odreda 26
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Slika 17: Fasade — obstojece stanje objekta Cesta Notranjskega odreda 26
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Slika 18: Obstojece stanje objekta trenutnih prostorov TIC
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3.2. RAZLOGI ZA INVESTICIJSKO NAMERO

Obstaja ve¢ razlogov za investicijsko namero, med katerimi je najpomembnejsi zagotoviti
ustrezne prostore za delovanje TIC Loz.
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4. OPREDELITEV RAZVOJNIH MOZNOSTI IN CILJEV INVESTICIJE
TER PREVERITEV USKLAJENOSTI y 4 RAZVOJNIMI
STRATEGIJAMI IN POLITIKAMI

4.1. USKLAJENOST INVESTICIJE Z DRUGIMI RAZVOJNIMI PROGRAMI IN
STRATEGIJAMI

Investicija je skladna s Strategijo razvoja Slovenije, ki je krovna nacionalna razvojna strategija, ki
izhaja iz nael trajnostnega razvoja in integracije razvojnih politik.

4.1.1. Strategija razvoja Slovenije 2030

Strategijo razvoja Slovenije 2030 je Viada RS sprejela na svoji 159. redni seji, 7. decembra
2017 ter je podlaga celovitega procesa srednjeroénega nadrtovanja, ki predvideva dologitev
prednostnih nalog in ukrepov, ti pa morajo biti dolo&eni tako, da upostevajo usmeritve fiskalne
politike.

Osredniji cilj Strategije razvoja Slovenije 2030 je zagotoviti kakovostno Zivlienje za vse, ki ga
je mogoce uresnititi z uravnoteZenim gospodarskim, druzbenim in okoljskim razvojem, ki
uposteva omejitve in zmoznosti planeta ter ustvarja pogoje in priloZznosti za sedanje in
prihodnje rodove. Na ravni posameznika se kakovostno Zivljenje kaZe v dobrih priloZnostih za
delo, izobraZevanje in ustvarjanje, v dostojnem, varnem in aktivnem Zivljenju, zdravem in
gistem okolju ter vklju¢evanju v demokratiéno odlo&anje in soupravljanje druzbe.

Strateske usmeritve drzave za doseganje kakovostnega Zivljenja so:

- vkljuCujoCa, zdrava, varna in odgovorna druzba,

- ucenje za in skozi vse Zivljenje,

- visoko produktivno gospodarstvo, ki ustvarja dodano vrednost za vse,

- ohranjeno zdravo naravno okolje,

-  visoka stopnja sodelovanja, usposobljenosti in uginkovitosti upravljanja.

Razvojni cilji strategije:

- Cilj 1: Zdravo in aktivno Zivljenje

- Cilj 2: Znanje in spretnosti za kakovostno Zivljenje in delo

- Cilj 3: Dostojno Zivljenje za vse

- Cilj 4: Kultura in jezik kot temeljna dejavnika nacionalne identitete
- Cilj 5: Gospodarska stabilnost

- Cilj 6: Konkuren¢en in druzbeno odgovoren podijetnigki in raziskovalni sektor
- Cilj 7: VKkljuGujo¢ trg dela in kakovostna delovna mesta

- Cilj 8: Nizkooglji¢no krozno gospodarstvo

- Cilj 9: Trajnostno upravljanje naravnih virov

- Cilj 10: Zaupanja vreden pravni sistem

- Cilj 11: Varna in globalno odgovorna Slovenija

- Cilj 12: Uginkovito upravljanje in kakovostne javne storitve
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Osredniji cilj Strategije razvoja Slovenije 2030 (v nadaljevanju: SRS 2030) je zagotoviti
kakovostno zivljenje za vse. Uresnicuje se preko uravnotezenega gospodarskega,
druzbenega in okoljskega razvoja, ki ustvarja pogoje in priloZnosti za sedanje in prihodnje
rodove.

Strateske usmeritve drzave za doseganje kakovostnega Zivljenja so:

e vkljuéujoéa, zdrava, varna in odgovorna druzba,

e ucéenje skozi vse Zivijenje,

e visoko produktivho gospodarstvo, ki ustvarja dodano vrednost za vse,

e ohranjeno naravno okolje in

e visoka stopnja sodelovanja, usposobljenosti in u€inkovitosti upravljanja.
Nacionalna strategija trajnostne rasti slovenskega turizma opredeljuje nosilne produkte.
Nekateri izmed teh produktov v gorenjski regiji, kot tudi v ob&ini Bled in Straza Bled,
predstavijajo glavni fokus razvoja (pocitnice, Sportni turizem, outdoor, poslovna sre¢anja
in dogodki, mesta in kultura, gastronomija).

Strategija razvoja Slovenije poudarja pomembnost sekundarnih/podpornih produktov, Ki
predstavljajo dobro priloZnost za nadgradnjo in razvoj edinstvene ponudbe, ki temelji na
zgodbah in doZivetjih ter na kulturni in naravni dedis§&ini. Na ta naéin se lahko poslediéno
zagotovi bolj zanimivo ponudbo, ki bo pritegnila prihod gostov tudi izven sezone, hkrati pa bo
motiv za dalj$e bivanje na destinaciji

4.1.2. Regionalni razvojni program Primorsko-Notranjske regije 2021 - 2027

Regionalni razvojni program (v nadaljevanju: RRP) predstavija temeljni programski in
izvedbeni dokument na regionalni ravni. Namen priprave RRP je uskladiti razvojne cilie na
identificiranih razvojnih podrodjih v regiji, dolo€iti instrumente in vire za njihovo uresni€evanje
ter tako prispevati k uveljavitvi interesov razvojnih partnerjev pri spodbujanju razvoja regije ter
k identifikaciji razvojnih projektov, ki bodo najbolj prispevali k temu.

RRP Primorsko-notranjske regije za obdobje 2021-2027 (v nadaljevanju: RRP PNR) je
pripravljen za geografsko obmocje Primorsko-notranjske razvojne regije, ki zajema $Sestih
obgin: Bloke, Cerknica, llirska Bistrica, Loska dolina, Pivka in Postojna. Programsko obdobje
za izvajanje regionaine politike je enako obdobju vsakokratne finanéne perspektive EU in je
doloéeno z zakonodajo EU. Strateski del RRP PNR vsebuje analizo regionalnih razvojnih
potencialov, opredelitev kljuénih razvojnih ovir in prednosti regije, razvojne cilje in prioritete
regije v programskem obdobju ter dolo¢a razvojno specializacijo regije.

Primorsko-notranjska razvojna regija je v preteklem obdobju izkazovala razvojne probleme in
se je po statisticnih kazalcih razvitosti in indeksu razvojne ogrozenosti uvrs¢ala med zadnje tri
najmanj razvite regije med dvanajstimi regijami v Sloveniji. V obstojeéem RRP je bilo podrobno
analizirano stanje, vzroki in nakazane moznosti, da regija naredi pomembne premike na
podrocju gospodarstva in znotraj tega Se posebej na podroéju lesarstva in turizma, na podrodju
izboljSevanja pogojev na trgu dela, izobrazevanja in izbolj$anja kvalitete Zivljenja, na podrogju
razvoja podezelja ter na podrocju infrastrukture in okolja oz. gospodarjenja z viri. Temelje¢ na
izkusnjah iz predhodnih programskih obdobij pa je med kljuénimi pogoji za preobrat v razvoju



bila izkazana potreba s strani regijskih akterjev po vegji in ciljni finanéni pomoéi s pomocjo
drzave in EU sredstvi.

RRP je temeljni programski dokument na regionalni ravni, ki opredeljuje razvojne prednosti
regije, doloci razvojne prioritete regije in vsebuje finanéno ovrednotene programe spodbujanja
razvoja v regiji.

Vsebinska izhodi$¢a za pripravo RRP izhajajo iz Strategije razvoja Slovenije 2030 (v
nadaljevanju SRS 2030), ki izpostavlja razvoj visoke kulture sodelovanja in zaupanja med
drzavljani, zaposlenimi in institucijami ter novih oblik povezovanja vsebin. Izpostavija nujnost
celovitosti politik na nacionalni ravni ter usklajeno vzpostavitev finanénih in vsebinskih okvirov,
za kar bo treba v prihodnje vzpostaviti bolj§e mehanizme horizontalnega in vecnivojskega
sodelovanja za zagotavljanje skladnej$ega regionalnega razvoja. V SRS 2030 je prostorsko
nacrtovanje opredeljeno kot eden od pomembnih vzvodov za doseganje razvojnih sinergij.

RRP PNR predvideva razvoj kulturnih, $portnih in drugih dejavnosti za kakovostno prezivljanje
prostega Casa, ki jih bo lazje zagotoviti z vzpostavitvijo ustrezne infrastrukture za namene
turizma.

Zakonske podlage

Podrocje zakonodaje, ki se nanasa na investicijski projekt, v Sloveniji urejajo predpisi, izdani
na podlagi:
* Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrocCju javnih financ (Uradni list RS, §t. 60/06, 54/10 in 27/16)
e Zakon o javnih financah (Uradni list RS, &t. (Uradni list RS, §t. 11/11 - uradno
precis&eno besedilo, 14/13 — popr., 101/13, 55/15 — ZFisP, 96/15 — ZIPRS161 7,13/18,
195/20 — odl. US in 18/23 — ZDU-10),
e Zakon o izvr$evanju proratunov Republike Slovenije za leti 2023 in 2024 (Uradni list
RS, &t. 150/22 — ZIPRS2324),
e Gradbeni zakon (Uradni list RS, §t. 199/21 in 105/22 - ZZNSPP),
e Uredba o razvr¢anju objektov (Uradni list RS, §t. 96/22),
e Odlok o prorac¢unu Obéine Loska dolina za leto 2023,
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5. PREDSTAVITEV VARIANT »Z« INVESTICIJO PREDSTAVLJENIH
V PRIMERJAVI Z ALTERNATIVO »BREZ« INVESTICIJE IN/ALI
MINIMALNO ALTERNATIVO

V skladu z navodili Uredbe o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske
dokumentacije na podrog¢ju javnih financ (Ur. |. RS, §t. 60/06, 54/10 in 27/16) mora biti vsebina
idejnih projektov obravnavana variantno.

Za investicijo sta v presojo vklju¢eni dve varianti in sicer:
= »Varianta O«: minimalna varianta ali varianta brez investicije (obstojece stanje),
= »Varianta 1«: izvedba projekta.

Varianta »brez investicije« je varianta, ki ne vkljuéuje nobenih investicijskih izdatkov, kar
pomeni, da so stroski investicije v tem primeru enaki ni€ in se ohranja obstojeée stanje.

V primeru, da do realizacije investicije ne bi pri§lo ocenjujemo, da se bo zaradi neustreznih
prostorov in njihovega pomanjkanja zmanjSal u€inek izvajanja dejavnosti, ki jo je skladno z
veljavno zakonodajo dolzna zagotoviti obgina.

Menimo, da zaradi navedenih razlogov varianta brez investicije ni sprejemljiva.

5.1. VARIANTA »Z« INVESTICIJO

Z izvedbo investicijskega projekta bo izvedeno investicijsko vzdrzevanje objekta, ki trenutno ni
v rabi ter zagotovljena nova primernej$a lokacija za izvajanje dejavnosti TIC. Prav tako bo do
trenutni prostori TICa izkori§&eni kot stanovanja za ob¢ane.

Primerjalna analiza stroskov in koristi med variantama:

- 'V primeru variante brez investicije ni koristi, poslediéno cilji investicije niso uresni¢eni.
Glede na postavljene cilie in zahteve investitorja ne moremo govoriti o tej varianti kot o
izbrani.

~ V primeru variante z investicijo, ob&ina pridobi boljSe pogoje za izvajanje dejavnosti TICa
ter zagotovi dve stanovaniji za ob&ane.

— Zagotovijo se ustrezni pogoji za razvoj turizma ter socialne varnosti obcanov.

— Zmanjsa se propadanje objekta, kjer je v preteklosti delovala banka.

— Zaradi teh razlogov se za primerno izbere varianto z investicijo.

V skladu s popisom del in oceno vrednosti znasa skupna vrednost investicije po stalnih/tekog&inh
cenah 136.313,72 EUR brez DDV ter 159.495,23 EUR z DDV. Investicija, ki je sicer predvidena
v fazah predstavlja ekonomsko celoto aktivnosti, ki izpolnjujejo natanéno doloéeno tehniéno-
tehnolosko funkcijo. Predmetna investicija je za nadaljnji razvoj obmocja na niZji ravni razvitosti
nujno potrebna. Pomeni izboljSanje kakovosti Zivljenja prebivalcev, priviaénosti kraja, boljSo
mobilnost in povezanost in osnovne pogoje za razvoj razli€nih dejavnosti.
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5.2. OPIS UPOSTEVANIH VARIANT IN IZBOR OPTIMALNE VARIANTE

»Varianta brez investicije« je neprimerna saj ne omogoca ustrezne varnosti prebivalcev ter

preprecitev.

Varianta z investicijo zajema vse potrebne ukrepe za zagotovitev ustreznih prostorov za
delovanje TIC ter stanovanj za potrebe ob¢anov.

Tabela 2: Primerjava med variantami

| Kriteriji
Ogrozanje okolja

' Izpolnjevanje predpisov

Vpliv na prebivalstvo

Stroski investicije

Skupaj
Rang

»Varianta 0«
negativni vplivi
(stanje brez investicije bo
| povzro€ila nadaljnje
propadanje praznih
prostorov)
-1
nevtralno
(ni investicije)

0
negativni vplivi
(brez investicije prebivalci ne
bodo imeli zagotovljenih
dodatnih stanovanj ter
razvoja turizma)

| -1
' nevtralno
(ni investicije)

2
2 >

»Varianta 1«
(stanje se izbolj$a)

1
(izpolnjuje vse predpise)

1
pozitivni vplivi
(zagotovijo se primerni
pogoji za razvoj turizma
in potrebna stanovanja za
obéane)

1
negativni vpliv
(potrebna je poraba
javnofinanénih sredstev)
-1
2
1




6. OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJE, OCENO INVESTICIJSKIH
STROSKOV

6.1. OPREDELITEV VRSTE INVESTICIJSKEGA PROJEKTA

6.1.1. Dologitev vrste investicijskega projekta

Tabela 3: Doloditev vrste investicije

_"_'Investicija v nakup | ‘ Adaptacija "
Novogradnja | X | Investicijsko vzdrzevanije osnovnih sredstev i
I _ |
' Obnova |

{ Prodaja in opustitev rabe osnovnih sredstev

‘Poleg tega pa tudi:

Ce je
porostvo
|

Vir: Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo _irv_vgstl?cﬂ':s-kg cio?ﬁrﬁentacije na
podrocju javnih financ (Ur. I. RS, $t. 60/06, 54/10, 27/16).

podano drzavno | | Ali ée je vkljuéeno v nacionalni program

6.1.2. Metodologija za dologitev vrste in vsebine investicijske dokumentacije

Tabela 4: Metodologija za dologitev vrste in vsebine investicijske dokumentacije

__ B Dokument ' ' y}
Kriteriji (mejne vrednosti investicijskega = identifikacije | Predinvesticij : Investicijski
projekta) za dolocitev vrste dokumenta | investicijskeg | ska zasnova | program
| a projekta '
‘'manj od 300.000 EUR: Da -
- ¢€e je objekt tehnolo$ko zahteven; | Da
- &e bodo nastale pomembne |
finanéne posledice v ¢&asu | Da Ne Ne
obratovanja;
- ¢&e se bo projekt (so)financiral s | Da
__proratunskimi sredstvi | | _
ve¢ od 300.000 in manj od 500.000 EUR | Da Ne _' Ne
\éeUcRod 500.000 in manj od 2.500.000 Da Ne ' Da
veé od 2.500.000 EUR . | Da |pa | Da ]

Vir: Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrodju javnih financ (Ur. I. RS, §t. 60/06, 54/10, 27/16).
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6.1.3. Zakonsko dolo¢ena izdelava investicijske dokumentacije

Tabela 5: Potrebna izdelava investicijske dokumentacije

'X | Dokument identiﬁké-cije investicijslég;a projekta_
| :
| Predinvesticijska zasnova
|

| Investicijski program

Vir: Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na
podrocju javnih financ (Ur. I. RS, §t. 60/06, 54/10, 27/16).

Investicija po namenu spada med vlaganja v javno infrastrukturo. Njena izvedba posredno
pomeni spodbujanje gospodarskega razvoja v obgini in v $irSem regionalnem okolju.

6.2. NAVEDBA ODGOVORNIH OSEB

Odgovorna oseba za izdelavo investicijskega dokumenta je:
Martina Magajna

ProSVET, Martina Magajna s.p.

Dilce 40

6230 Postojna

Odgovorna oseba investitorja:
Matjaz Antonci¢, Zupan
OBCINA LOSKA DOLINA
Cesta Notranjskega odreda 2

1386 Stari trg pri Lozu
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6.3. PREDVIDENA ORGANIZACIJA IN DRUGE POTREBNE PRVINE ZA
IZVEDBO

Vodja pri izvedbi investicijskega projekta, ki je predmet tega dokumenta, je Stane Sterle. Kot
vodja bo skrbel za vodenje javnih narodil, pravocasno pripravo dokumentacije in vodil
investicijo.

Vloge in odgovornosti vodje pri izvedbi investicijskega projekta so:
= zagon projekta, formiranje skupine, ki bo zadolZzena za izvajanje aktivnosti v povezavi
z investicijo,
= priprava ¢asovnega nacrta izvajanja investicije,
= Zbiranje ponudb izvajalcev na podlagi popisov del za investicijo,
= vodenje postopka za izbiro izvajalca,
= koordinacija izvajanja projekta in ustrezno ukrepanje v primeru odstopanj,
= ocenjevanje doseZenih rezultatov projekta glede na zastavljene cilje,
= razre$evanje problemov,
= spremljanje finanénega nadrta.

V projekt bodo vklju¢eni tudi drugi posamezniki iz ob&inskih strokovnih sluzb glede na potrebe
oz. pri tistih specificnih nalogah v projektu, ki jih pokrivajo v okviru svojih rednih delovnih nalog.
V projektno skupino bodo po potrebi vkljuéeni tudi drugi zunanji strokovni sodelavci, ki bodo
sodelovali pri izvedbi projekta.

6.4. NACIN IN POSTOPEK IZBIRE IZVAJALCEV

Izbiro izvajalcev del bo Obgina Loska dolina izvedla ob upos$tevanju veljavne javno naro¢niske
zakonodaje. Obgina bo fazi izvajala loeno in jih tako tudi oddajala v izvedbo.

6.5. NACIN KONCNEGA PREVZEMA IN VZPOSTAVITVE OBRATOVANJA TER
VZDRZEVANJA

Po zaklju¢ku investicijskih del bo izveden kvalitetni pregled, konéni obrac¢un ter prevzem
oziroma primopredaja objekta.

6.6. OCENA INVESTICIJSKEGA PROJEKTA PO STALNIH IN TEKOCIH CENAH

Ocena stroskov izvedbe temelji na sledecih osnovah:
e pri izradunu ocenjene vrednosti je bil kot predradunska osnova upostevana ocena
projektanta,
e za stroSke izdelave investicijske dokumentacije (DIIP) in strokovnega nadzora so bile
upostevane predvidene vrednosti, glede na izvedbo podobnih projektov na trgu,
e zakonsko dolo¢en placilni rok opravljenih del je do 30 dni,
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e zaradi dejstva, da je dinamika izvajanja investicije kraj$a od enega leta so stalne cene
enake tekocim cenam (5. tocka 3. odstavka 11. &lena Uredbe o enotni metodologiji za

pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrogju javnih financ).

Vse ocenjene vrednosti so izracunane in podane v EUR in so prikazane brez DDV in z DDV
(22 %). Kot upraviceni se kategorizirajo stroski GOI del brez davka na dodano vrednost.

6.6.1. Vrednost investicije

Tabela 6: Ocena vrednosti investicije v stalnih/teko¢ih cenah

PRVA FAZA

Pripravijalna dela 720,00 158,40 878,40
Rusitvena dela 6.302,52| 1.386,55 7.689,07
Tesarska dela - odri 30,00 6,60 36,60
Zidarska dela 12.337,01| 2.714,14 15.051,15
SKUPAJ GRADBENA DELA 19.389,563| 4.265,69 23.655,22
Mizarska dela 5.040,00| 1.108,80 6.148,80
Keramiéarska dela 8.304,86| 1.827.07 10.131,93
Slikopleskarska dela 4.844,39| 1.065,76 5.910,15
Montazerska dela 1.874,72 412 44 2.287,16
Oprema 525,00 115,50 640,50
SKUPAJ OBRTNISKA DELA 20.588,97| 4.529,57 25.118,54
Svetilna telesa 3.195,00 702,90 3.897,90
Vodovodni material 12.515,00| 2.753,30 15.268,30
Razdelilni bloki 300,00 66,00 366,00
Telefonska in raunalnis$ka instalacija 2.690,00 591,80 3.281,80
Ostalo 1.050,00 231,00 1.281,00
Vodovod in kanalizacija 5.602,99| 1.232,66 6.835,65
Konvektoriji, radiatorji 3.587,84 789,32 4.377,16
Prezralevanje 7.410,70| 1.630,35 9.041,05
SKUPAJ INSTALACIJSKA DELA 36.351,63| 7.997 33 44.348,86
SKUPAJ GOI DELA 76.330,02| 16.792, 59 93.122,61
Strokovni nadzor 2.289,90 503,78 2.793,68
SKUPAJ PRVA FAZA 78.619,92(17.296,37 95.916,29
DRUGA FAZA

Investicijsko vzdrzevanje Stanovanje P0.0 32.900,00| 3.125,50 36.025,50
Investicijsko vzdrZzevanje Stanovanje Pg0.0| 21.560,00| 2.048,20 23.608,20
SKUPAJ GOI DELA 54.460,00| 5.173,70 59.633,70
Strokovni nadzor 1.633,80 359,44 1.993,24
SKUPAJ DRUGA FAZA 56.093,80| 5.533,14 61.626,94
Investicijska dokumentacija 1.600,00 352,00 1.952,00
SKUPAJ OSTALI STROSKI 1.600,00 352,00 1.952,00
SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA 136.313,72| 23.181,51 159.495,23
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7. OPREDELITEV TEMELJNIH PRVIN, KI DOLOCAJO INVESTICIJO
7.1.STROKOVNE PODLAGE ZA IZDELAVO DIIP

Vsebina Dokumenta identifikacije investicijskega projekta je skladna z 11. &lenom Uredbe o
enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrogju javnih
financ (Ur.l. RS, $t. 60/2006, 54/2010 in 27/2016).

Vsebina projekta je bila dolo¢ena na podiagi primerljivih projektov.
7.2. TEHNICNI OPIS

7.2.1. Tehniéni opis novih prostorov TiC

Tehnicni opis je povzet po Projektu za izvedbo, ki ga je izdelal projektant bav arhitekti d.0.o.
Pes&enk 40, 1380 Cerknica.

Na zemlji$¢u s parc. $t. *41/8, /41/7 IN *41/5 k.o. Stari trg pri LoZu se bodo izvedia investicijsko
vzdrzevalna dela na objektu bivée NLB. V prenovljene prostore se bo preselil TIC Logka dolina.

Predvidena je odstranitev obstojeéih talnih oblog, po potrebi se izvede izravnalna masa. Tla
se na novo polozi s keramiko po izboru projektanta (na terenu) v predvidenem cenovnem
okviru.

Vse obstojete stropne obloge se odstrani in nadomesti z Armstrong stropovi, kier so prostori
manjsi pa s mavénokartonskimi oblogami (npr Knauf). V kopalnicah se uporablja vodoodporne
mavénokartonske plosce.

DoloCene predelne stene se odstrani, nove stene so izvedene kot predeine stene debeline 10
cm, obloZene iz dvojnih mavénokartonskih plod&, vmes kot polnilo je mineralna volna. Ostale
stene se po potrebi sanira. Vse stene se prekitajo in prebelijo.

Na zunanijih stenah objekta se delno izvede toplotnoizolacijski ovoj — fasada v debelini 15cm.
Na nepravilnostih fasade (na neravninah) se izvede jeklena podkonstrukcija, na katero se
pritrdi OSB plo&&e, na te pa se naredi fasada v debelini 15cm (tako doseZemo enoten izgled
objekta, brez neravnin).
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Slika 19: Tloris pritli¢ja — bodoge stanje objekta Cesta Notranjskega odreda 26
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Slika 20: Raster armstrong stropa — bodoce stanje objekta Cesta Notranjskega odreda 26
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Objekt na naslovu Loz, Cesta 19. oktobra 49, 1386 Stari trg pri LoZu, kjer trenutno izvaja
dejavnost TIC Loz bo z izvedbo investicijskega vzdrzevanja preurejen v dve stanovanji, Ki jih
bo obdina uporabljala za oddajo svojim obéanom.
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Slika 21: Bodode stanje objekta trenutnih prostorov TIC
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7.3.LOKACIJA 1IZVEDBE

Na zemljis¢u s parc. &t. *41/8, /41/7 in *41/5 k.o. Stari trg pri LoZu se bodo izvedla investicijsko
vzdrZevalna dela na objektu bivie NLB. V prenovljene prostore se bo preselil TIC Logka dolina
(prva faza projekta).

Lokacija je po namenski rabi doloZeni v obg&inskem prostorskem naértu na povréinah za
centralne dejavnosti.

Druga faza projekta, ureditev dveh stanovan;j, se bo izvajala na naslovu Lo2, Cesta 19. oktobra
49, 1386 Stari trg pri LoZu, na parc. §t. 2275/3 k.o0. 1636 LoZ.

Lokacija je po namenski rabi dolo¢eni v ob&inskem prostorskem nacrtu na povréinah za
centralne dejavnosti.

|



Slika 22: Umestitev objekta Cesta Notranjskega odreda 26 v prostor
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Celotna izvedba investicije na obravnavanem obmocdju je predvidena v letu 2024.

Tabela 7: Finanéni terminski plan investicije

Postavka Vrednost 2023 2024
PRVA FAZA

Pripravijalna dela 720,00 0,00 720,00
Rusitvena dela 6.302,52 0,00 6.302,52
Tesarska dela - odri 30,00 0,00 30,00
Zidarska dela 12.337,01 0,00| 12.337,01
SKUPAJ GRADBENA DELA 19.389,563 0,00| 19.389,53
Mizarska dela 5.040,00 0,00 5.040,00
Keramicéarska dela 8.304,86 0,00 8.304,86
Slikopleskarska dela 4.844,39 0,00 4.844,39
Montazerska dela 1.874,72 0,00 1.874,72
Oprema 525,00 0,00 525,00
SKUPAJ OBRTNISKA DELA 20.588,97 0,00\ 20.588,97
Svetilna telesa 3.195,00 0,00 3.195,00
Vodovodni material 12.515,00 0,00 12.515,00
Razdelilni bloki 300,00 0,00 300,00
Telefonska in raéunalni$ka instalacija 2.690,00 0,00 2.690,00
Ostalo 1.050,00 0,00 1.050,00
Vodovod in kanalizacija 5.602,99 0,00 5.602,99
Konvektorji, radiatorii 3.587,84 0,00 3.587,84
Prezradevanje 7.410,70 0,00 7.410,70
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Postavka Vrednost 2023 2024
SKUPAJ INSTALACIJSKA DELA 36.351,53 0,00| 36.351,53
SKUPAJ GOI DELA 76.330,02 0,00| 76.330,02
Strokovni nadzor 2.289,90 0,00 2.289,90
SKUPAJ PRVA FAZA 78.619,92 0,00, 78.619,92
DRUGA FAZA

Investicijsko vzdrZzevanje Stanovanje P0.0 32.900,00 0,00 32.900,00
Investicijsko vzdrZevanje Stanovanje Pg0.0| 21.560,00 0,00 21.560,00
SKUPAJ GOI DELA 54.460,00 0.00| 54.460,00
Strokovni nadzor 1.633,80 0,00 1.633,80
SKUPAJ DRUGA FAZA 56.093,80 0,00( 56.093,80
Investicijska dokumentacija 1.600,00| 1.600,00 0,00
SKUPAJ OSTALI STROSKI 1.600,00| 1.600,00 0,00
SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA 136.313,72| 1.600,00| 134.713,72
DDV - 22% 18.007,81 352,00] 17.655,81
DDV - 9,5% 5.173,70 0,00 5.173,70
SKUPAJ VREDNOST PROJEKTA Z DDV | 159.495,23 | 1.952,00| 157.543,23

Tabela 8: Viri financiranja

Vrsta stroska

Prora¢un Obdine Logka dolina

Vrednost

159.495,23

2023
1.952,00

157.543,23

Skupaj brez DDV

159.495,23

1.952,00

157.543,23

Za samo investicijo je glede na Uredbo o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo
investicijske dokumentacije na podrogju javnih financ potreben samo dokument identifikacije

investicijskega projekta.

Tabela 9: Terminski plan izvajanja projekta

lzvedba del in dobava opreme

Izvajanje nadzora

Faza obratovanja

2024
2024 (dolgo
Obdobje ro¢no)
Aktivnost
Izvedba javnih narogil

"



7.5.VARSTVO OKOLJA

Predvideni vplivi na okolje, ki bi bili lahko povzroeni med izvedbo ukrepov, bodo ¢asovno
omejeni samo na dobo izvajanja izvedbenih del. Vplivi bodo posledica ureditve gradbisé in
prisotnosti mehanizacije.

Ocenjuje se, da bodo vplivi na okolje, ki bodo nastajali med izgradnjo in rekonstrukcijo zaradi
koliéinske, prostorske in ¢asovne omejenosti sprejemljivi za okolje, zato ne bo stroSkov
odprave negativnih vplivov na okolje.

Tudi po dokonéanju del investicija ne bo imela negativnih vplivov na okolje.

Varstvo okolja opredeljujemo Se glede na slededa izhodis¢a:

Ucinkovitost izrabe naravnih virov
Predmet projekta ne izrablja naravnih virov in nanje nima posebnega vpliva.

Okoljska uéinkovitost

Kar zadeva okoljsko ucinkovitost bo pri izvedbenih delih uporabljena najbolj$a razpoloZijiva
tehnika. Glede na naravo investicije pri tej toki ne zaznavamo drugih posebnosti. Projekt bo
izveden ob upostevanju okoljske ucinkovitosti in predpisov, ki veljajo za to podrogje.

ZmanjSevanje vplivov na okolje
Z izvedbo investicije bo prislo do zmanj8anja skodljivih vplivov naravnih sprememb.

Posebna poroéila o vplivih na okolje ali strokovne ocene po veljavnih predpisih niso potrebne.

7.6.ORGANIZACIJA IZVAJANJA PROJEKTA IN NACIN SPREMLJANJA
IZVEDBE PROJEKTA

Zaradi izvedbe projekta se ne predvideva dodatnih zaposlitev. Ob&ina bo ob upostevanju
javnonaroéni§ke zakonodaje izbrala zunanjega izvajalca za gradnjo in nadzor ter z aktivnim
vkljuéevanjem zaposlenih prispevala k izvedbi projekta.

Obcina Loska dolina bo vodenje projekta in nadzor pri izvedbi investicije izvedla z obstojecim
kadrom in zunanjimi sodelavci. Vodja projekta (usluzbenec obéinske uprave) bo odgovoren za
uspesno izvedbo projekta. Njegove naloge in odgovornosti so: pravofasna pridobitev
projektne dokumentacije in upravne dokumentacije in zagon projekta, koordinacija izvajanja
projekta in izvajanje strokovnega nadzora ter ustrezno ukrepanje v primeru odstopanj,
ocenjevanje dosezZenih rezultatov projekta glede na zastavljene cilje, razreSevanje problemov
in spremljanje finanénega plana. Vodja projekta bo svoje funkcije izvajal preko vodje
gradbisca, projektanta in bo odgovoren za nacrtovanje vseh izvedbenih del, napredovanije del,
strokovni gradbeni nadzor, kontrolo kakovosti in poro€anje o stanju del.

Za spremljanje in poro¢anje ter pripravo zahtevkov za placilo bo odgovorna ra¢unovodska
sluZzba obé¢ine. Njihova naloga bo ob zaklju¢ku projekta pripraviti celotno tako vsebinsko in
finanéno porodilo v skladu z zahtevami projektne skupine, hkrati pa bo tudi skrbela za vodenje
racunov in finanéno analizo o stanju projekta v ¢asu njegovega izvajanja.



7.7.EKONOMSKA UPRAVICENOST PROJEKTA

Z investicijsko namero bomo sledili tudi druzbenim koristim, ki jih ne moremo izraziti v denarnih
enotah in te so:

*  Koristi, ki jih izvedba predmetnega projekta prinasa na druzbeno - socialnem podrog&ju:

> Z investicijo bo omogo&en razvoj turizma in bolje povezovanje ponudbe na
obmocdju

> Obcina bo pridobila dodatna stanovanja za svoje ob&ane

> Investicija bo vplivala na priviaénost bivanja.
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8. ANALIZA STROSKOV IN KORISTI TER PRESOJA

UPRAVICENOSTI

Analiza strodkov in koristi je temeljno orodje za ocenjevanje ekonomskih koristi projekta. Cilj
analize stroskov in Koristi je opredeliti in ovrednotiti (to je pripisati vrednosti v denarnih enotah)
vse morebitne vplive, saj so na ta nacin dologeni vsi stroski in koristi projekta.

8.1. FINANCNA ANALIZA

Predpostavke za izdelavo finanéne analize:

. Ekonomska doba je 15 let,

. finanéna diskontna stopnja je 4% glede na Uredbo o enotni metodologiji za

pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije javnih financ (Ur.l. RS 60/2006,

54/2010 in 27/2016),

. prihodki so predvideni z naslova neprofitne najemnine,

. obratovalni stroski na letni bazi so predvideni v visini 4.676,00 EUR za prvo fazo
in 1.690,80 EUR za drugo fazo,

. stroski investicijskega vzdrzevanja niso predvideni,

. lastnica infrastrukture je Obgina Loska dolina.

8.1.1. Amortizacija in preostanek vrednosti

Investicija se skladno z veljavnimi predpisi amortizira po letni stopniji 3%.

Tabela 10: Vrednost amortizacije

0 DNO ODPISANA ALA
DR A P A i DNO DNO

PRVA FAZA
Gradbena dela 26.448,90 7% 1.851,42 16.662,81 9.786,09
Obrtno instalacijska dela 69.467,41 10% 6.946,74 62.520,67 6.946,74
SKUPAJ PRVA FAZA 95.916,31 8.798,16 79.183,47 16.732,83
DRUGA FAZA
Gradbena dela 25.846,72 7% 1.809,27 16.283,43 9.563,28
Obrtno instalacijska dela 35.780,22 10% 3.578,02 32.202,20 3.578,02
SKUPAJ DRUGA FAZA 61.626,94 5.387,29 48.485,63 13.141,31
SKUPAJ 157.543,24 14.185,46 127.669,10 29.874,14

Iz zgornje tabele izhaja, da bo ob zakljutku ekonomske dobe preostala vrednost zna3ala

29.874,14 EUR.

|*




S

ve'L98'08  |0Z‘eLp 0zZ'cly 0z'cLy 0Z'cly 0zZ'sly 0z'cLy 0z'ely 0z'sLy YZeVS LSL-  |002S6°L: DIGOHRd OL3N

00°0 00°0 00°0 00°0 00'0 00°0 00°0 00°0 00°0 Y2V LS1 00256°L VIIDLLSIANI rYdnys

75'628°22 00°26€ AdQd

00'009°} eflogjuswmiop eyshionsanu)

08'€e9’l JOZPEU |UAONONS

00°09¥ "+ Y134 109 rvdnys

YZYd YONHa

06'6822 Jozpeu |uoyoug

£5'16£°9¢ Y130 WYSIIOYTVLSNI MYdNYS

/6'885°0Z V130 YMSINLMEO rvdnis

£6'68€°61 Y130 YNIFOVHO M'YdnNXs

00'0 VZVd YANd

08999 [08'99¢'9 [08°99¢'9 |08'99¢'9 [08°99¢'9 (08999 [08'909¢'9 |08'99€'9  |08°99¢'9 00°0 00’0 IMSOYLS rvdnMs

000 000 000 00'0 000 00'0 00'0 00'0 00°0 00°0 00'0 afuerazipzn oyslionsaau)

08'99€9  |08'99€'9 [08'99¢'9 [08'99€'9 [08'99c9 |o8'99c'9 [08'99€'9  |08'909€'9  |08'09c’9 000 00°0 DISONS IUjRA0IRIgO

PL'yLL'9E  |00°0¥8'9 J00°0¥8'9 J00‘0¥8'9 [00'0¥8'9 J0O‘O¥8'9 JoO'O¥V8'9 J00'0O¥8'S J00'0¥8'9 00°0 00°0 DIAOHRN rvdnMs

¥L'p2862 [00°0 000 000 00°0 000 00'0 00°0 00'0 00'0 00'0 [}SOUpan yauejsoald

00'0¥8'9  |00'0¥8'9 [00'0¥8'9 |00'0v8'9 |00'0¥8'9 |00'0¥8'9 |00'0v8'9  |00'O¥Y8'9  |00'0¥8'9 000 000 Y¥epoyud

££0Z (04 1£02 0£02 6202 8202 202 9202 S202 Y202 £202 Bjsogs/eypoyud gsip
0k 6 8 L 9 g ¥ 3 z )

epiofoud ezijeue eugueur 1} ejaqe



9

pE'LYE0E  |0Z'CLY 0T'eLy 0z'ely 0Z'cLy 02'eLy 0z'ely 0z'eLy 0Z'eLP vZ'ehs LG 1- 00'0 MOL INYVNEI O13N
00'0 00'0 000 00'0 00'0 00'0 00'0 00'0 00'0 00'0 00'0 alueaszipza oy sfionsanu 2
08'99c'9  [08'99¢'9  |08'99c'9  |og'99c'9  |08'99¢'9  |0s‘e9ce  {08'99¢'9  [og'99cs  [08'99¢'9 000 00'0 nigons luAesado '
08'99¢'9  ]08'99¢'9 J08'99¢'9 J08'99¢'9  J0g'99¢'9 J08'0sc'e  Jos'ssc's Jos'99c'9  Jog‘9oc'g 00'0 000 IAMIQo
bL'v18'62 |00'0 00'0 00'0 00'0 00'0 00'0 00'0 00'0 000 00'0 ASOUPBIA Y8UElSOald
00'0¥8'9  |00'Ov8'9 |oo'0¥e'9  Joo'ore's  |oo'0ve's  |oo'obs'e  |oo'ove'd  |oo'ope's  |oo'ovse 00'0 00'0 poyld
ri'vLZ9e (00089  |oo'ove'e  |oo‘ops's  |oo'ore'9 |oo'ove's Joo'ovs's  |oo'ovs’9  |oo‘opsto 00'0 00°Z56°L nipoyiid ‘2
00'0 00'0 00'0 00'0 00'0 00'0 00'0 00'0 00'0 vZ'evs LSl 00'256'1 ungesoid BSURQO
00'0 00'0 0o‘o 000 00'0 00'0 000 00'0 00°0 pZ'evs LSl 00°ZS6'L eluesoueuy A 'L
vi'vi2:9e  |oo'opee  |oo'ove'e  |oo'ore’d  |oo'ove'd  [oo'ors'e  |oo‘oree 00‘0v8'9 00°0v8'9 PZ'EVS LS)- 000 IANRid
££0T zeoz 1£02 0802 6202 |szoz 1202 920z 5202 $202 €202 o3a7
0l 6 8 L 9 B y £ z ! VIV.LIdY) LSONSONOQ

elendey jsousouo( :Z| ejaqel



Tabela 13: Kazalci finanéne upravitenosti

Naziv Kratica Vrednost
Prihodki na leto N al EUR 6.840,00
Odhodki na leto EUR 6.366,80
Ekonomiénost poslovanja 0,00
Donosnost poslovanja 0,00
Doba vraganja vlozenih sredstev § (v letih) /
Finan¢na interna stopnja donosnosti projekta FRR/C -16,27%
Finanéna neto sedanja vrednost projekta FNPV/IC -129.870,91

Stopnja finanénega donosa naloZbe FRR/C in finanénega donosa kapitala FRR/K sta negativni.
Neto sedanja vrednost investicije je negativna, kar pomeni, da projekt ni finanéno smotrn brez
nepovratnih sredstev, kar je logi¢na posledica razloga, da projekt sploh ne ustvarja prihodkov.

8.2. EKONOMSKA ANALIZA

Vsaka druzbeno koristna investicija ustvarja tudi druzbeno-ekonomske uginke, ki pomembno
vplivajo na blaginjo celotne druzbe. Nekatere druZbeno-ekonomske koristi se lahko oceni v
denarju, medtem ko dolo&enih druZbenih uginkov denarno ni vedno mogoce ovrednotiti, vendar
jih je potrebno pri analizi upostevati, saj lahko pomembno vplivajo na blaginjo ljudi. Z njihovim
upostevanjem se lahko ugotovi ali je projekt sprejemljiv tudi z druzbenega vidika.

Predmetna nalozba prinasa veliko koristi, ki se jih ne da denarno natanéno ovrednotiti, in koristi
oz. izgube, ki jih lahko ovrednoti v denarju. Cilj analize stroskov in koristi (ekonomske analize)
je opredeliti in ovrednotiti vse morebitne vplive, tako koristi in kot stroske investicije. Pri
opredelitvi stroskov in koristi se nadgradi finanéno analizo z indirektnimi koristmi, tako da se
dobi ekonomsko analizo. Pri ekonomskem vrednotenju se izhaja iz predpostavke, da je treba
vlozke investicije opredeliti na podlagi njihovih oportunitetnih strogkov, rezultate pa glede na
pripravljenost posameznikov, da jih plaéajo. Ekonomsko analizo se dela na podlagi druzbenega
vidika. Prilagoditve, ki jih je potrebno narediti: davéni popravki, popravki zaradi eksternalij ter
popravek cen (od trznih do obrac¢unskih cen).

Evropska Komisija, v skiadu s sprejeto Uredbo (EU) &t. 1303/2013 Evropskega parlamenta in
Sveta z dne 17.12.2013 o skupnih dolo&bah o Evropskem skladu za regionalni razvoj,
Evropskem socialnem skladu, Kohezijskem skiadu, Evropskem kmetijskem skladu za razvoj
podezelja in Evropskem skladu za pomorstvo in ribigtvo ter o -sploénih dolo¢bah o Evropskem
skladu za regionalni razvoj, Evropskem socialnem skladu, Kohezijskem skladu in Evropskem
skladu za pomorstvo in ribi§tvo, priporoda uporabo 5 % druzbene diskontne stopnje za velike
projekte iz Kohezijskih drZav élanic ter 3 % druzbeno diskontno stopnjo za ostale ¢lanice Unije,
torej v nasem primeru kot merilo za presojo upraviéenosti investicijskih projektov, velja 5 %
druzbena diskontna stopnja.

Ekonomska ocena se dela iz $irSega druzbenega vidika in poleg finan&nih kazalcev zajema tudi
ostale parametre, na primer vpliv na okolje, varnost, zdravje in podobno, pri éemer se gleda
posredne ucinke ne samo na investitorja, ampak tudi na $ir$o druzbo. Vsi ti kazalci imajo skupno
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to, da jih je teZko denarno ovrednotiti. Glede na to, da je investicija manjSa od 25 mio EUR,
podrobnejsa multikriterijska analiza ni potrebna.

8.2.1. Davéni popravki

Trzne cene vsebujejo tudi davke in prispevke ter nekatera transferna plagdila, ki lahko vplivajo
na relativne cene. Medtem ko je v nekaterih primerih morda tezko oceniti raven cen brez davkov,
se vendar lahko dologijo nekateri splo$ni priblizki in odpravijo ta nesorazmerja cen:

= cene inputov in outputov, ki se jih uposteva v CBA, ne smejo vkljuéevati DDV ali katerih
koli drugih posrednih dajatev,

= cene v CBA vkljuéenih inputov morajo biti v celoti brez neposrednih davséin,

= jzpustiti je treba &ista transferna placila posameznikom, kakor so na primer pladila za
socialno zavarovanje,

= v dolo¢enih primerih se neposredni davki in subvencije lahko uporabijo tudi za popravek
zunanijih vplivov.

V tem primeru to pomeni, da je iz vrednosti investicije izkljuéen DDV, kar je upostevano v tabeli
izracuna ekonomske stopnje donosnosti, ki je navedena v nadaljevanju.

8.2.2. Popravki zaradi eksternalij

Namen te faze je doloditi koristi ali stro$ke zaradi zunanjih dejavnikov, ki niso bili upostevani v
finanéni analizi. Na primer stroski in koristi, ki izhajajo iz omogo€itve boljSega Zivljenja
prebivalcev in obiskovalcev nase obcine. Praviloma je te zunanje koristi in stroske tezko
ovrednotiti, Cetudi jih je mogode doloéiti.

Kot splo$no pravilo velja, da je treba vse druzbene koristi in stroske, ki se prelivajo od projekta
k ostalim subjektom brez nadomestila, v CBA upostevati kot dodatek k njegovim finanénim
strodkom. Zunanjim vplivom je treba dologiti denarne vrednosti, ée je to le mogog&e. Ce ni, jin je
treba opisati z nedenarnimi pokazatelji.

V nasem primeru je dolocitev eksternih koristi in stroSkov za obravnavano investicijo teZzavna,
saj je zelo malo oprijemljivih podatkov, na podlagi katerih bi lahko verodostojno ocenili
eksternalije.

Koristi, ki se jih upo$teva v ekonomski analizi in jih prinasa projekt so torej koristi za investitorja
in druzbo — pogoji za boljSe zZivijenje.

Ekonomski uéinki projekta se bodo kazali v multiplikatorskem uéinku. Preko multiplikatorskega
udinka bo projekt imel uéinke na lokalno gospodarstvo in okoliko prebivalstvo. Na podrocju
gospodarskih u¢inkov ne moremo mimo ucinka multiplikatorja, ki bo nastal kot posledica izvedbe
projekta. Multiplikator je kljuéni pojem moderne ekonomije in ga opredelimo kot koeficient, ki
pove za koliko se pove¢a dohodek oz. prihranek, ¢e se povedajo izdatki za investicije. Na ta
nacin lahko dobimo spremembo v dohodku, ki je posledica izvedbe investicije. Vrednost
investicije (po stalnih cenah) znasa 97.473,40 EUR po stalnih cenah brez DDV (upo$tevan
konverzijski faktor). V kolikor predpostavljamo, da znasa multiplikatorski u€inek 20 % od celotne
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vrednosti investicijskega projekta ugotovimo, da se bodo zaradi izvedbe projekta prihodki
podjetij oz. prihranki gospodinjstev poveéali za 14.621,01 EUR na letni ravni.

8.2.3. Pretvorba trznih cen v obracdunske cene

Cilj pretvorbe trZnih cen v obratunske cene je dologitev davénih popravkov. Predpostavlja se,
da trgovska menjava poteka samo znotraj EU, tako da se zunaj-trgovinske menjave in s tem
vplive uvozih in izvoznih dajatev ne uposteva.

Konverzijski faktorji (kf) so:

Cilj pretvorbe trZnih cen v obragunske cene je dologitev davénih popravkov. Predpostavlja se,
da trgovska menjava poteka samo znotraj EU, tako da se zunaj-trgovinske menjave in s tem
vplive uvozih in izvoznih dajatev ne uposteva.

Konverzijski faktorii (kf) so:

= NaloZbeni izdatki (investicijski stroski): uporablien je bil konverzijski faktor 0,7031.
Ocenjuje se, da struktura investicije vkljuéuje 65% materiala in 35% delovne sile. V
stroskih delovne sile je 40% davkov in prispevkov. Delez davkov in prispevkov v celoti
je 0,35%0,4*0,833=0,1166. Stroski materiala vsebujejo 22% DDV (100/1,22 = 0,8197).
Konverzijski faktor za nalozbene izdatke je tako: 0,8197-0,1166 = 0,7031.

= Strodki obratovanja: uporablien je bil konverzijski faktor v vigini 0,5664. Stroski
obratovanja vsebujejo 80% strogkov delovne sile. V strogkih delovne sile je 40% davkov
in prispevkov. DeleZz davkov in prispevkov v celoti je 0,8%0,4*0,833=0,26656.
Konverzijski faktor za stroSke obratovanja je 0,833-0,26656 = 0,56644.

= Stroski dela: uporabljen je bil konverzijski faktor 0,60. V strogkih delovne sile je 40%
davkov in prispevkov: 1-0,4 = 0,6.

8.2.4. Ekonomski tok investicije

Za izraCun ekonomske udinkovitosti investicije je izraéunana ekonomska interna stopnja donosa
na investicijo (EIRR) in ekonomska neto sedanja vrednost (ENPV). Pri izraéunih je upostevana
5% diskontna stopnja.

Izra¢un ekonomske neto sedanje vrednosti projekta uposteva:

= letne koristi, diskontirane na zagetek prvega leta obratovanja investicije,

= stroSke investicijskih vlaganj brez DDV, letne koristi in strogke obratovanja v ekonomski
dobi rabe projekta, diskontirani na za&etek investicijskih viaganj,

= pretvorbo trznih cen v obracunske cene, kjer je potrebno,

= Cas gradnje,

= Zivljenjsko dobo investicije 15 let.

V tabelah v nadaljevanju je podan prikaz ekonomskega toka obravnavane investicije v
ekonomskem obdobju 15 let in to med leti 2023 in 2038. V nadaljevanju je prikazan tudi
diskontirani ekonomski tok investiciie ob upostevanju zgoraj navedenih predpostavk.
Uporabljena je 5% diskontna stopnja.
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NaroCnik je upraviten do unovéitve garancije za dobro izvedbo del v primeru izvajaléeve
zamude, neizpolnjevanja pogodbenih obveznosti pa tudi v primeru nekvalitetno izvedenih del.
V kolikor vi§ina garancije ne bi zado$¢ala, bo moral, skladno s pogodbenimi doloéili, izvajalec

pla€ati razliko do poine viSine nastalih stro$kov.
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9. UGOTOVITEV SMISELNOSTI IN MOZNOSTI NADALJNJE
PRIPRAVE INVESTICIJSKE, PROJEKTNE IN DRUGE
DOKUMENTACIJE S CASOVNIM NACRTOM

Uredba o enotni metodologiji za pripravo in obravnavo investicijske dokumentacije na podrogju

javnih financ (Ur. L. RS, §t. 60/2006, 54/2010 in 27/16) v 4. Clenu dolo&a mejne vrednosti za

pripravo in obravnavo posamezne vrste investicijske dokumentacije po stalnih cenah z

vkljuéenim davkom na dodano vrednost in sicer:

1. za investicijske projekte z ocenjeno vrednostjo med 300.000 in 500.000 evrov najmanj
dokument identifikacije investicijskega projekta;

2. za investicijske projekte nad vrednostjo 500.000 evrov dokument identifikacije
investicijskega projekta in Investicijski program;

3. za investicijske projekte nad vrednostjo 2.500.000 evrov dokument identifikacije
investicijskega projekta, predinvesticijska zasnova in investicijski program;

4. zainvesticijske projekte pod vrednostjo 300.000 evrov je treba zagotoviti dokument
identifikacije investicijskega projekta, in sicer:

. pri tehnolosko zahtevnih investicijskih projektih;

. pri investicijah, ki imajo v svoji ekonomski dobi pomembne finanéne
posledice (na primer visoki stro$ki vzdrzevanja);

. kadar se investicijski projekti (so)financirajo s proracunskimi sredstvi.

Celotna vrednost investicije po stalnih in teko¢ih cenah 136.313,72 EUR brez DDV ter
159.495,23 EUR z DDV.

Za potrebe izvedbe celotne investicije je na podlagi Uredbe o enotni metodologiji za pripravo
in obravnavo investicijske dokumentacije na podro¢ju javnih financ (Ur.l. RS, §t. 60/20086,
54/2010 in 27/2016) potrebno izdelati naslednjo dokumentacijo:

e Dokument identifikacije investicijskega projekta (DIIP) — Ze izdelan
e |zvesti postopke javhega naro¢anja
e Urediti ustrezne pravne podlage za financiranje s strani prorac¢una RS.
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