PRODAJNA POGODBA

ki sta jo dogovorila in sklenila:

1. OBCINA LOSKA DOLINA, matiéna $t. 5880165000, davéna $t.: Sl 78057370, Cesta
Notranjskega odreda 2, 1386 Stari trg pri Lozu, ki jo zastopa Zzupan Matjaz ANTONCIC -
kot prodajalec oz. obc&ina

in

2.
kot kupec

v naslednji vsebini:
1. ¢élen

Pogodbene stranke ugotavljajo, da je Ob¢ina Loska dolina izkljuéna lastnica zeml;jiS¢:
- nepremiénina ID znak parcela 1636 1602/1 (ID 6144290), ki v naravi predstavlja
parcelo v izmeri 5300 m?,
- nepremicnina ID znak parcela 1636 1603/1 (ID 4207505), ki v naravi predstavija
parcelo v izmeri 340 m2in
- nepremicnina ID znak parcela 1636 2247/16 (ID 6144294), ki v naravi predstavlja
parcelo v izmeri 273 m2

Obgina Loska dolina je na svoji spletni strani dne 16. 10. 2023 objavila javno zbiranje ponudb
za prodajo zemlji§¢ iz prvega odstavka tega ¢lena. Ponudbo za odkup predmetnih zemlji$¢ je
v ¢asu objave podal , ki je tudi najugodnejsi ponudnik.

Predmetna pogodba se sklepa za namen gradnje »trgovskega centra povrsine najman;j 800
m2«. Kupec lahko v okviru dopustnih posegov, kot jih dolo¢ajo veljavni prostorski akti, zgradi
tudi objekt vecje povrsine oziroma tudi drugih namembnosti, vendar je izgradnja »trgovskega
centra povr$ine najmanj 800 m2«, minimalen obseg zahtevane gradnje. Gradnja »trgovskega
centra povr§ine najmanj 800 m?« predstavlja causo in bistveno sestavino te pogodbe.

2. clen
Prodajalec Ob¢ina Loska dolina, Cesta Notranjskega odreda 2, 1386 Stari trg pri Lozu,
proda in izro¢i kupcu v last in posest, kupec pa kupi od prodajalca zemiljis¢a, ki so navedena

v prvem odstavku 1. ¢lena te pogodbe.

Prodajalec zagotavlja, da so zgoraj navedena zemlji§¢a vseh bremen prosta.

3. dclen

Pogodbene stranke sporazumno dolo¢ajo vrednost kupnine za nepremicnine, ki so predmet
te pogodbe v znesku EUR.

Na tako dolo¢eno kupnino se obra¢una 22% DDV v viSini EUR tako, da kupnina
s obra¢unanim DDV zna$a EUR.



Pogodeni strani s podpisom potrjujeta, da je bila dne za nakup predmetnih
nepremiénin pla¢ana var$éina v visini 23.675,50 EUR, in se ta vsteje v kupnino.

Kupec mora kupnino, zmanj$ano ze za vpla¢ano vard¢ino, pladati v enkratnem znesku,
najkasneje 30 dni po sklenitvi prodajne pogodbe oziroma izstavitve raduna na transakcijski
radun Obcine Loska dolina odprt pri Banki Slovenije, $tevilka S156 0126 5010 0002 634,
sicer se $teje, da je izbrani ponudnik od nakupa odstopil. Neupostevanje pogodbenih rokov
pladila s strani kupca, je torej razlog za takoj$njo razvezo prodajne pogodbe, pri demer
Obgina Loska dolina obdrzi vplac¢ano varséino.

4. clen

Kupec pridobi lastninsko pravico in posest na nepremiéninah, ki so predmet te pogodbe, z
dnem pladila celotne kupnine, davkov in vseh ostalih stroSkov, ter vknjizbo lastninske pravice
v zemljisko knjigo.

Od izrocitve nepremicnine v last in posest dalje, nosi kupec vse stroske in druga javna
bremena, odpadajota na predmetna zemlji§¢a. Stranki sta soglasni, da se nepremicnine, ki
so predmet te pogodbe, kupcu izrocijo v posest z dnem podaje predioga vknjizbe lastninske
pravice v zemljisko knjigo. Kupec s podpisom te pogodbe izrecno izjavlja da mu je znana
lega in stanje nepremicnin. Nepremic¢nine se prodajajo po nacelu »videno — kupljieno«, zato
morebitne reklamacije po sklenitvi prodajne pogodbe niso upostevane.

5. clen

Kupec je dolzan:
- v roku dveh let od sklenitve te pogodbe pridobiti pravhomoéno gradbeno dovoljenje
za stavbo s trgovskim centrom povrsine najmanj 800 m?,
- v roku enega leta od pravnomocénega gradbene dovoljenja priceti z gradnjo stavbe iz
prejSnje alineje,
- v roku petih let od sklenitve pogodbe pridobiti pravnomoéno uporabno dovoljenje za
stavbo iz prve alineje iz tega &lena.

Dogovorjeni konéni roki pridobitve pravnomoc¢nega gradbenega dovoljenja, zaCetek gradnje,
pridobitve pravnomoénega uporabnega dovoljenja za namen gradnje (trgovski center
povrsine najmanj 800 m2) so bistvene sestavine te pogodbe v smislu 104. Clena
Obligacijskega zakonika (Uradni list RS, §t. 97 /07 - uradno precisCeno besedilo,
64/ 16 - odl. US in 20/ 18 - OR0OZ631; v nadaljevanju: OZ). Kot instrument
utrditve obveznosti glede bistvenih elementov kupoprodajne pogodbe,
pogodbeni stranki dogovorita odkupno pravico, ki daje prodajalcu - odkupnemu
upravi¢encu, pravno moznost, da lahko v dogovorjenih rokih izpolnitve v primeru
podanih razlogov, uresni¢i odkupno pravico in odkupi nepremicnine, ki so
predmet pogodbe po ceni oziroma kupnini, ki je enaka ceni, ki sta jo stranki
dogovorili kot kupnino za nepremicnine, ki so predmet te pogodbe. Med
strankama je nesporno, da lahko kupec odkupno pravico uveljavi ves Cas po
rokih v katerih bi moral pridobiti pravhomoéno gradbeno dovoljenje, priceti z
gradnjo, pridobiti uporabno dovoljenje, oz. najkasneje Sest mesecev po izteku
dogovorjenih rokov.



Prodajalec izjavlja, da odkupne pravice ne bo uveljavljal, ¢e bo kupec/lastnik
nepremicénine najkasneje v:
- v roku dveh let od sklenitve te pogodbe pridobil pravhomocno gradbeno
dovoljenje za stavbo s trgovskim centrom povrsine najmanj 800 m?,
- v roku enega leta od pravnomoénega gradbenega dovoljenja ne priCne z
gradnjo stavbe iz prej$nje alineje,
-v roku petih let od sklenitve pogodbe pridobil pravhomocno uporabno
dovoljenje za stavbe iz prve alineje tega ¢lena.

Stranki sta si soglasni, da Ob¢ina lahko odkupno pravico uveljavi ves Cas, za
katerega je ta dovoljena, vendar pod pogojem, da ni izpolnjen (najmanj) eden
izmed gornjih pogojev pridobitve dovoljenj oziroma pri€etka gradnje. Kupec
pricetek gradnje izkaze tako, da pri upravnem organu na podlagi
pravhomoénega gradbenega dovoljenja priglasi gradnjo stavbe, stavbo z
najmanj zahtevanimi lastnostmi. Prodajalcu po tej pogodbi mora kupec v rokih, ki
sO opisani v prejSnjem odstavku predioziti a) kopijo pravnomodénega
gradbenega dovoljenja s klavzulo pravnomocnosti, b) kopijo izjave o priglasitvi
pricetka del po tem gradbenem dovoljenju, z Zigom o prejemu tega dokumenta s
strani pristojnega upravnega organa in c) pravnomocno uporabno dovoljenje za
to stavbo. Kolikor iz dejanj kupca/lastnika nedvoumno izhaja, da te investicije, ki
predstavlja namen (causo) te pogodbe, ne namerava izpolniti, lahko obcina
odkupno pravico uveljavi tudi pred potekom roka.

Vse strodke v zvezi z uveljavlanem odkupne pravice (overitve, davke, zemljiSkoknjizne
predloge) pla¢a kupec.
Zemljiskoknjizno dovolilo:

Kupec

izredno in brezpogojno dovoljuje, da se v zemljiSki knjigi pri nepremi¢ninah
s:

- parc. 1602/1 k.o. 1636 Loz, ID znak parcela 1636 1602/1 (ID 6144290), ,
- parc. 1603/1 k.o. 1636 Loz, ID znak parcela 1636 1603/1 (ID 4207505) in
- parc. 2247/16 k.o. 1636 Loz, ID znak parcela 1636 2247/16 (ID 6144294),

vknjizi odkupna pravica za odkupno ceno _____
let in §est mesecev od sklenitve pogodbe, v korist

EUR za obdobje petih

Obgéina Loska dolina, Cesta Notranjskega odreda 2, 1386 Stari trg pri Lozu,
mati¢na Stevilka: 5880165000.

V primeru uveljavljanja odkupne pravice bo prodajalec to storil z enostransko
pisno izjavo volje, ki jo bo priporo¢eno poslal kupcu oziroma lastniku
nepremiénine.

V primeru uveljavljanja odkupne pravice bo za prenos lastninske pravice na
predmetnih nepremic¢ninah na Obcino Loska dolina, kupec deponiral pri notarju

\% , zemljiSkoknjizno dovolilo, ki ga bo notar
izro&il prodajalki Obg¢ini Loska dolina, pod pogoji iz te pogodbe.

Odkupna pravica v korist prodajalca in njeno zavarovanje z vknjizbo odkupne
pravice v zemljiski knjigi sta bistveni sestavini te pogodbe.



6. clen

Za resnost izpolnitve namenskosti prodaje se pogodbenika dogovorita pogodbeno kazen, ki
je bistvena sestavina pogodbe. Kupec je prodajalcu zavezan plagati znesek v primeru, da:
a.) v roku dveh let od sklenitve prodajne pogodbe ne pridobi pravnomocno
gradbeno dovoljenje, je kupec dolzan plac¢ati pogodbeno kazen v visini 30% kupnine,
b.) v roku enega leta od pravnomocénega gradbenega dovolijenja ne pricne z
gradnjo, je kupec dolzan placati pogodbeno kazen v visini 20% kupnine,
a.) v roku petih let od skienitve pogodbe ne pridobi pravhomoénega uporabnega
dovoljenja, je kupec dolzan placati pogodbeno kazen v visini 10% kupnine.

7. élen

Kupec se zaveZe, da za obdobje 5 let in 6 mesecev od sklenitve te pogodbe, predmetnih
nepremicnin brez izrecnega soglasja Obé¢ine Loska dolina ne bo odtujil niti obremenil. V
kolikor kupec kr$i dano zavezo prepovedi odtujitve in obremenitve, je Obé&ini Loska dolina
dolzan poravnati trikratno vrednost kupnine po tej pogodbi, s &imer se kupec s podpisom te
pogodbe izrecno strinja.

8. clen

Prodajalec bo po sklenitvi pogodbe overjeno zemljiSkoknjizno dovolilo za vknjizbo lastninske
pravice pri nepremitninah, ki so predmet te pogodbe, deponiral pri notarju
z nalogom, da ga izro¢i kupcu, ¢e/ko ta a) predioZi potrdilo obCine, da je
kupnina po pogodbi v celoti placana ter b) predlozi s strani kupca overjeno prodajno
pogodbo-zemljiskoknjizno dovolilo, ki bo omogoéala vknjizbo odkupne pravice po tej pogodbi
v korist ob¢ine. Notar ima nalog, da nemudoma po prejemu navedenih potrdil poda predlog
vknjizbe lastninske pravice v korist kupca in takoj za tem predlog vknjizbe odkupne pravice v
korist obline. Kupec se zaveze potrdilo o pladilu kupnine in overjeno pogodbo predloZiti
najkasneje v roku 5 dni od placila celotne kupnine. V kolikor kupec zamudi navedeni rok
lahko obcina odstopi od pogodbe in obdrzi vpladano vars€ino s Cimer se kupec izrecno
strinja.

V kolikor zemljisSkoknjizna dovolila ne bi zadod¢ala za vknjizbo zahtevanih pravic na
predmetnih nepremiéninah, se pogodbeni stranki zavezujeta kadarkoli izdati ustrezno listino,
na podlagi katere bo mogoce doseci pravilen vpis pravice po tej pogodbi ter brezplacno dati
na razpolago vso potrebno dokumentacijo.

Predlog za vpis v zemlji$ko knjigo lahko poda katerakoli pogodbena stranka.

9. célen

Vse stroske, ki bodo nastali v zvezi s sklenitvijo te pogodbe, notarsko overitvijo in
zemljiskoknjizno izvedbo ter davke, se zaveze plaéati kupec.



10. ¢len

Za skrbnika te pogodbe s strani prodajalca se imenuje , mail:
, ter.

Za skrbnika te pogodbe s strani kupca se imenuje . mail:
, ter.

Pogodbeni stranki se strinjata, da lahko komunikacija v zvezi z izvedbo te pogodbe poteka
pisno, z uporabo elektronske poste.

Vsaka pogodbena stranka lahko v ¢asu veljavnosti te pogodbe, nadomesti izbranega
skrbnika pogodbe, pri éemer o tem nemudoma obvesti nasprotno pogodbeno stranko.

11. €len

V kolikor kdo v imenu ali na raéun druge stranke, predstavniku ali posredniku organa ali
organizaciji iz javnega sektorja obljubi, ponudi ali da kakdno nedovoljeno korist za pridobitev
posla, ali za sklenitev pogodbe pod ugodnejsimi pogoiji ali za opustitev dolznega nadzora nad
izvajanjem pogodbenih obveznosti ali povzroé¢i drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je
organu ali organizaciji iz javnega $koda povzro¢ena Skoda ali je omogocena pridobitev
nedovoljene koristi predstavniku organa, posredniku organa ali organizacije iz javnega
sektorja, drugi pogodbeni stranki ali njenemu predstavniku, zastopniku, posredniku; je ta
pogodba niéna.

12. ¢len

Pogodbeni stranki se zavezujeta, da bosta pri svojem delu spostovali dolo¢be Uredbe (EU)
2016/679 Evropskega parlamenta in Sveta z dne 27. aprila 2016 (v nadaljevanju uredba) o
varstvu posameznikov pri obdelavi osebnih podatkov in Zakona o varstvu osebnih podatkov
(Uradni list RS, s§t. 163/22, ZVOP-2) ter zagotovili, da so osebe, ki obdelujejo osebne
podatke zavezane k zaupnosti.

13. ¢len

Za vsa vprasanja, ki niso urejena v tej pogodbi, se uporabljajo sploSno veljavni pravni
predpisi s podro¢ja prodaje, odkupne pravice, pogodbene kazni in prepovedi odtujitve in
obremenitve oz. dolobe javnega zbiranja ponudb prodajalca za prodajo nepremiénega
premozZenja z dne

Pogodbene stranke se dogovorijo, da je za reSevanje vseh sporov, ki bi izhajali iz te pogodbe
ali bili v zvezi z njo, pristojno sodis¢e po legi nepremiénin.

14. ¢len

Ta pogodba zacéne veljati, ko jo podpiseta pogodbeni stranki.



15. ¢len

Ta pogodba je napisana v petih enakih izvodih, od katerih prejmeta kupec en izvod,
prodajalec dva izvoda, ostala pa sta namenjena za izpeljavo vseh potrebnih postopkov.

Stevilka: 478-0017/2023-9

Datum: Datum:;
PRODAJALEC: KUPEC
OBCINA LOSKA DOLINA

Zupan

Matjaz Antonci¢




ZEMLJISKOKNJIZNO DOVOLILO

Obcina Loska dolina, Cesta Notranjskega odreda 2, 1386 Stari trg pri Lozu, maticna stevilka

5880165, ki jo zastopa podpisani Zupan Matjaz Antonéi€, rojen stanujo€
1386 Stari trg pri Lozu, na podlagi Prodajne pogodbe Sst. z dne
sklenjeno med Ob¢éino Loska dolina in , izrecno in brezpogojno

dovoljuj e,

da se pri njej lastnih nepremiéninah s:

parc. 1602/1 k.o. 1636 Loz, ID znak parcela 1636 1602/1 (ID 6144290), ,
parc. 1603/1 k.o0. 1636 Loz, ID znak parcela 1636 1603/1 (ID 4207505) in
parc. 2247/16 k.o. 1636 Loz, ID znak parcela 1636 2247/16 (ID 6144294),

vknjizi lastninska pravica na

do celote

V Starem trgu pri Lozu, dne

OBCINA LOSKA DOLINA
ZUPAN
Matjaz Antongi¢



