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Sttali§¢a do pripomb OPPN Ograde (do) (april 2019)

SPLOSNO

Z dopolnjenim osnutkom §t. 2 ob&inskega podrobnega prostorskega nacrta za obmocje Ograde EUP ST 02-
del — v nadalj.: OPPN Ograde (do2) so prikazane reSitve na podlagi spremenjene in dopolnjene Idejne zasnove
Dom Loska dolina (izdelovalec Gank d.o.o., §t. Proj. 003-2019, marec 2019) ter dopolnitve glede zasnove
projektnih reSitev prometne, energetske, komunalne in druge gospodarske javne infrastrukture.

Obcina LoSka dolina je ponovno javno razgrnitev OPPN Ograde (do2) izvedla v skladu s 273. élenom
ZUreP-2, ki dolo¢a, da se postopki priprave obéinskega podrobnega prostorskega naérta, zaceti pred
zac¢etkom uporabe ZUreP-2 v skladu z ZPNacrt, kon¢ajo po ZPNacrt.

60. ¢len ZPNacrt, dolo€a da mora ob¢ina v postopku priprave obéinskega podrobnega prostorskega
nacrta omogo¢iti sodelovanje javnosti ob smiselni uporabi dolo¢b 50. élena tega zakona, ki dolo€a:

— da ima javnost pravico dajati pripombe in predloge na dopolnjen osnutek obginskega prostorskega
nacrta - peti odstavek 50. ¢lena ZPNacért;

— da obcina preudi pripombe in predloge javnosti in do njih zavzame stali§¢a, ki jih objavi na krajevno
obi¢ajen nacin in v svetovnem spletu - Sesti odstavek 50. ¢lena ZPNacrt;

— da mora obcina lastnice ali lastnike zeml;jiS¢ zemljiSkih parcel, katerih namenska raba se spreminja,
pisno seznaniti s svojimi staliS¢i glede pripomb in predlogov, ki so jih izrazili v okviru javne razgrnitve
- Sesti odstavek 50. ¢lena ZPNacrt.

Spremembe in dopolnitve OPPN Ograde (do2) glede na OPPN Ograde (do) se nanasajo na posamiéne
posege v prostor, ki ne vplivajo na celovitost naértovanih prostorskih ureditev ter na rabo sosednjih
zemljiS¢€ in objektov, zato se je ponovna javnarazgrnitev izvedla v skladu z 61. a élenom ZPNaért od 1.
4. 2019 do vkljuéno 15. 4. 2019 v prostorih Obgine Loska dolina, Cesta Notranjskega odreda 2, 1386 Stari
trg pri Lozu. Javna obravnava je potekala v sredo, 3. aprila ob 16. uri v prostorih sejne sobe Obcine Loska
dolina.

StaliS€a do pripomb javnosti s ponovne javne razgrnitve OPPN Ograde (do2) so pripravljena v skladu z:

— Zakonom o prostorskem nacrtovanju (Ur. I. RS, §t. 33/07, 70/08 - ZVO-1B, 108/09, 80/10 - ZUPUDPP,
43/10 ZKZ-C, 57/12, 57/12 - ZUPUDPP-A, 109/12 in 76/14 - odl. US) - v nadalj.: ZPNacrt v povezavi
z 273. ¢lenom Zakona o urejanju prostora (Ur. list RS, §t. 61/17 in 72/17 — popr.) - v nadalj: ZUreP-2;

— Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu priprave ob&inskega podrobnega prostorskega naérta (Ur. I. RS,
st. 99/07);

— Zakonom o varstvu okolja (Ur. I. RS, §t. 39/06 — uradno preciS¢eno besedilo, 49/06 — ZMetD, 66/06 —
odl. US, 33/07 — ZPNacrt, 57/08 — ZFO-1A, 70/08, 108/09, 108/09 — ZPNacrt-A, 48/12, 57/12, 92/13,
56/15, 102/15, 30/16, 61/17 — GZ, 21/18 — ZNOrg in 84/18 — ZIURKOE),

— Zakonom o vodah (Ur. I. RS, §t. Ur. I. RS, §t. 67/02, 2/04 — ZZdrl-A, 41/04 — ZVO-1, 57/08, 57/12,
100/13, 40/14 in 56/15),

— Zakonom o ohranjanju narave (Ur. |. RS, §t. 96/04 — uradno precid€eno besedilo, 61/06 — ZDru-1, 8/10
— ZSKZ-B, 46/14, 21/18 — ZNOrg in 31/18),

— Zakonom o varstvu kulturne dediS&ine (Ur. I. RS, §t. 16/08, 123/08, 8/11 — ORZVKD39, 90/12, 111/13,
32/16 in 21/18 — ZNOrg),

— Zakonom o cestah (Ur. I. RS, &t. 109/10, 48/12, 36/14 — odl. US, 46/15 in 10/18).

Ob¢ina Loska dolina bo staliSé¢a do pripomb z javne razgrnitve OPPN Ograde (do2) objavila ha krajevno
obicajen nacin in v svetovnem spletu na spletni strani ob¢ine LoSka dolina (http://www.loska-dolina.si) in
pisno seznanila lastnike zemljiS¢ s svojimi stali§¢i glede pripomb in predlogov, ki so jih izrazili v okviru
javne razgrnitve.
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ZAPISNIK JAVNE OBRAVNAVE

ZAPISNIK z javhe obravnave OPPN za obmocje Ograd EUP ST 02 - del

Stevilka: 3500 - 1/2018 — 29
Datum: 12.04.2019

Zadeva: Zapisnik iz javhe obravnave OPPN za obmocje Ograd EUP ST 02 - del (dopolnjen osnutek st.
2)

Prisotni:

Obgina: Zupan Janez Komidar, Nina Komidar Sraj
V prostoru d.0.0. : Maja Burkeljca
GANK d.o.0.: dr. Domen Zupangic

Ob¢ani: lista prisotnosti
Javna obravnava se je zacela ob 16. uri v prostorih Obcine LoSka dolina v sejni sobi obc&ine.

Po uvodnem nagovoru Zupana je predstavnica podjetja V Prostoru in izdelovalka akta uvodoma pojasnila
potek postopka priprave oblinskega podrobnega prostorskega nacrta in povedala, da je postopek enak kot
ob prvi javni razgrnitvi, da so mozne podaje pripomb in predlogov v ¢asu same javne razgrnitve in na javni
obravnavi. V predstavitvi je predvsem poudarila, zakaj se akt ponovno razgrinja ter podrobneje obrazlozila
na kaj se spremembe nanas$ajo.

Gospod Domen Zupangi¢ projektant iz podjetja GANK d.o.o. je predstavil novo idejno zasnovo ter posebej
poudaril bistvene elemente ohranitve Ze obstojeCe vegetacije ter povedal, da je okrog objekta predvidena
tudi nizka ziva meja, ki bo posebej poudarila zasnovo prostora v okolici doma, ki je zasnovana tako, da se bo
v delovanje doma lahko vklju€evala tudi javnost. Pove, da je dan velik poudarek na to, da bodo zunanji
obiskovalci imeli moznost vklju€evanja v dejavnosti, ki bodo v okviru doma na voljo vsem kot npr. kavarna.

Po predstavitvi so sledila vpradanja in pripombe navzoc€ih na javni obravnavi.

Gospoda Mira Mlakarja je zanimalo kdo je bil vabljen na dana3njo javno obravnavo in ali so bili svetniki
obves¢&eni ter €e je mozno dobiti posnetke iz prejSnjih obravnav.

S strani ob&inske uprave mu je bilo odgovorjeno, da je bilo dano javno naznanilo v katerem je asovna
opredelitev tako ponovne javne razgrnitve kot danasnje obravnave, da je bilo javno naznanilo objavljeno 8
dni pred pri¢etkom ter da so bili svetniki obveS&eni po e-posti. Glede posnetkov javnih obravnav je bilo
razlozeno, da je bila z dne 16.1. tudi oddaja po televiziji, da se jo da dobiti pri snemalcu na Oronu, za
sestanek dne 20.2. je bil tudi zagotovljen zvoni posnetek, vendar to ni bila javna obravnava, ker je bil
vabljen vaski odbor Ograde, saj je izrazil zeljo, da se jim predstavi odgovore na podana vprasanja na javni
obravnavi dne 16.1. Ker so bila njihova vpradanja vezana tudi na samo zasnovo objekta ter problematiko z
gospodarsko javno infrastrukturo smo se z njimi ponovno sestali 20.2. ter jim predstavili odgovore na
vpra8anja dana v €asu prve javne obravnave. |z predlaganih sprememb smo zavzeli staliS¢e, da se akt
ponovno javno razgrne in objavi ter da se zagotovi ponovna javna obravnava, kjer ima vsa javnost moznost
ponovno podati pripombe in predloge.

Gospoda Tomaza Petrini¢a zanima kaksen je status zemljiS¢a, kjer se predvideva dom ter kakSen status
imajo okoliSke hise in ali se jim bo ta status spremenil. Zanimalo ga je tudi glede na to, da bo dom ustanova
za ljudi v 3. in 4. kategoriji, Ce je predmetna umestitev takega objekta dopustna, saj so v okolici stanovanjski
objekti, kjer se izvaja hrup, predvsem Zaganje drv oz. vsakodnevni hrup zaradi razli¢nih opravil. Zanimalo ga
je Se v kaksni kvadraturi bo igriS€e v prihodnje.

Gospa Maja Burkeljca je pojasnila, da je status pod kar je miSljena namenska raba prostora nespremenjen
torej CU — osrednja obmodja centralnih dejavnosti namenjena bivanju, oskrbnim, druzbenim in storitvenim
dejavnostim pri Eemer se z OPPN-jem dolo¢ajo lokacijski pogoji, torej natannost uporabe prostora. Glede
hrupa je pojasnila, da je za ta del, ki se ureja in tudi sosedniji del stanovanjskega obmoc¢ja Ze v OPN-ju
predpisana lll. stopnja varstva pred hrupom in da bi na tem obmocju tezko opredelili druga&no stopnjo pred
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hrupom. Kvadratura igriS€¢a ni zavezujoCa je shematsko prikazana, kar pomeni, da se igriS¢e lahko izvede v
obmodgju prikazanih zelenih povrsin npr. v dimenziji 10 x 20 m. Glede rabe prostora je Se pojasnila, da se
vedno opredeli pretezno namembnost razen, Ce je iz druga¢nega razloga potrebna natanénejSa opredelitev
rabe.

Gospod Tomaz Petrin¢i¢ meni, da bo tezava hrup in izpostavil dilemo, e lahko zasebni lastnik postavi svoje
pogoje oz. posebne zahteve glede hrupnosti v stanovanjskem delu ob obmocju doma.

Gospa Maja Burkeljca pove, da za obe namenski rabi torej CU (lokacija doma) in SS (obmocje stanovanj)
ostaja enaka stopnja varstva pred hrupom.

Gospod Zupandic je pristavil, da iz lastnih izku$enj vpliva hrupa izpostavljenih motornih zag in hrupa drugih
opravil okrog hi$, bolj moti hrup zivali, ki so privezane in so s strani lastnikov zapostavljene. Sam meni, da
starejSi ljudje obnemogli v domu radi sliijo oz. posluSajo zvoke iz okolice, saj po tem vsaj vedo npr. kateri
letni €as je zunaj in kaj se v tem ¢asu pocne, torej kot sam opaza tega problema drugod ne jemljejo kot hrup,
ki bi bil mote€ za tovrstno zgradbo kot je dom za ostarele.

Gospod Mlakar je navedel decibele izvajanja hrupa, ki jih lahko povzrocijo doloCene dejavnosti pri Cemer ga
je nadalje zanimalo zakaj danes na obravnavi ni novinarjev, kdo naro¢a izdelavo projektov, kje se lahko vidi
projekte, da sta bili v prejSnjem projektu predvidena dva objekta in zakaj je sedaj nov projekt z enim
objektom. Ponovno je izpostavil, da ni prejel vseh odgovor na zastavljena vpraSanja z dne 11.1. ter glede
odgovorov v stali$éih meni, da so navadno sprenevedanje. Zelel je vedeti kdo je pripravil odgovore in da so
bila njegova vpraSanja naslovljena tako na Zupana, obcinski svet in nadzorni odbor. Z gospodom
PetrinciCem izpostavita, da niso prejeli odgovora na poslano peticijo.

Pojasnilo s strani ob&inske uprave je bilo, da so iz poslanih vprasanj, katera smo prejeli od gospoda za
postopek OPPN Ograde izvzeta le tista vprasanja, ki se nanasajo na temo OPPN-ja, da so vpraSanja precej
podobna tistim, ki so bila dana s strani vaskega odbora in da se zato tudi odgovori v stali€ih ponavljajo, da
so bili nekateri odgovori kljub temu, da se vprasanje ni nanasalo direktno na temo OPPN-ja vseeno
odgovorjeni oz. razlozeni s strani izdelovalca akta (V Prostoru) kot tudi pripravljavca (Obcina). Ostala
vprasanja pa so bila posredovana naprej na naslovnike. Celotna dokumentacija postopka je na sedezu
obcine.

Gospod Mlakar je podal predlog, da se dogovori in posku$a poiskati drugo lokacijo za dom, da bo ustrezala
investitorju, ob&anom in prebivalcem Ograd ter da naj se prekliCe koncesijo in gre v ponovne postopke —
iskanje lokacije, koncesija ipd. Zanimalo ga je Se glede stopnje razvitosti Obc&ine, €e se bo njeno stanje na
lestvici kaj izboljSalo, ¢e bo dobila dom za starostnike in Sportno dvorano.

Gospod Zupan mu je odgovoril, da primernih lokacij v ob¢ini trenutno ni, da so postopki dolgotrajni in da je
razvitost obCin lepo opisana na portalu Zlati kamen.

Gospa Maja Burkeljca je podala navzoCim vpraSanje, ¢e lahko predlagajo za njih primerno prostorsko
umestitev v ta prostor, Kjer je trenutno predlagana umestitev doma za starostnike.

Gospod Mato Topi¢ je pokazal naért Ograd obmocja S3 iz €asa, ko so se zacele Ograde razvijati in pojasnil,
da je bilo na tem obmodju planirano igris¢e in da je leta 1979 to zemljo kupila Stanovanjska zadruga. Trdi, da
ta zemlja ni obc&inska in da je bila odkupljena od prvih graditeljev na obmod&ju S3 Ograde.

Pojasnjeno mu je bilo, da se od sprejetja obinskega prostorskega nacrta leta 2012 to obmocje ureja s
predmetnim aktom in da je za to obmocdje predvidena izdelava OPPN-ja z namensko rabo centralnih
dejavnosti.

Gospod Mlakar je nadalje podal veliko informacij in dejal, da naj se ne piSejo v zapisnik, ker jih bo
posredoval.

Gospoda TomaZza Petringi¢a je zanimalo ali se potem nacrt, ki ga imajo znegira in ali je bila izvedena
javnomnenjska raziskava glede umestitve doma oziroma ali so bili ljudje za to lokacijo ali ne. Poudaril je, da
bodo uporabili vsa pravna sredstva proti gradnji doma na predmetni lokaciji.
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Gospod Primoz Vesel je nadomescal predsednika vaskega odbora gospoda Tomaza Troha in je v imenu
odbora predlagal, da bodo ponovno sklicali sestanek prebivalcev Ograd in zaprosil za projekte ter povprasal
o reSiti dostopnosti do Ograd — kako bo dostopnost potekala med gradnji in tudi prevoz otrok do Sole.

ObrazlozZen in prebran je bil zapisani €len iz Odloka, ki se nanasa na promet v €asu gradnje ter s strani
izdelovalke akta je bil vaskemu odboru Ograde dan delovni izvod v uporabo, za katerega zapro$a, da se po
koncu uporabe vrne.

Gospod Tomaz Petringi¢ je dodal, da je bilo zbranih 100 podpisov proti gradnji doma in da je ustanovljena
civilna iniciativa.

Za konec je bil prebran tudi dopis prebivalke Ograd, ki je na Ob¢&ino posredovala dopis v katerem navaja
dejstva prebivalcev Ograd, ki so za predmetno lokacijo in tudi samo gradnjo predvidenega objekta. Dopis je
bil prejet v €asu javne razgrnitve in bo prilozen v stalis¢ih.

Obravnava je bila zaklju¢ena ob 17.45 uri. Zapisala: Nina Komidar Sraj
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STALISCA DO PRIPOMB Z JR

StaliSce do pripombe st. 1

Pripomba prejeta dne 1.4.2019.
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Cesta Notranjskega odreda 2

1386 Stari trg pri Loiu 2500

Ograde; 28.03.2019

7adeva: DOM STAREJSIH OBEANOV V NASELIU OGRADE TER OSTALA TEKOCA
PROBLEMATIKA

G. Komidar pozdravljeni,

sem prebivalka naselja Ograde in ne Zelim biti imenovana.

Sporotila bi vam rada, da sem Zalostna in prizadeta ob dogajanju okrog potencialnega doma
starostnikov na Ogradah, ki smo mu priéa zadnjih nekaj mesecev. Ta dom si Zeli vsa Loska
dolina, mnogo takih pa nas je tudi na Ogradah, {eprav mogoce dosedanje dogajanje slika
drugaéen pogled. Iskreno dvomim o tem, da niso bili podpisi, ki so bili pristojnim organom
predloZeni prirejeni — zbirali so jih namred zgolj nasprotniki postavitve doma.

Zato vas jaz in vsi moji somisljeniki prosimo, da uporabite vse mozne mehanizme, da bi
potencialni projekt stal prav tu, na tej lokaciji, saj je namrec prav ta idealna zanj.

Ne moremo in ne smemo dovolit, da ta obéinski prostor obvladuje par "vaskih erifov",
katerim je le za lastne koristi. Ograde nikakor niso mirno spalno naselje, kot je bilo v zadnjih
mesecih nickolikokrat predstavljeno v medijih. Posamezniki, ki so vodje iniciative proti
omenjenemu projektu Zelijo na tem prostoru divjino in svobodo. To je trasa za stirikolesnike,
tu brnijo motorne Zage, traktorji s prikljucki, tu so pasji we-ji brez vrek, po majskem
kresovanju pa ve& mesecev tu obleZi na stotine ploZevink. Ja, tudi drva motijo prav nas
Ogradarje, in menimo, da kjer jih hrani 95% va$€anov, jih lahko imajo tudi ostali. V resnici te
je obtinska zemlja v zadnjih letih, oziroma desetletjih razpasla v nikogarénjo zemljo, oziroma
zemljo, ki si jo lasti vsakdo. Bodisi za parkiris¢e bodisi za zasebne aktivnosti takine in
drugaéne narave. Zal pa zelo redko za to, kar je bilov medsebojnih obracunih izpostavljeno -
otroéko igriste, druZenje vaséanov, prostor za skupne aktivnosti.

To je glavni razlog angaZiranja proti projektu in ne Eut do socloveka, ki naj bi bil v tem delu
Loéke doline odrinjen od centralnega dogajanja ter posledi¢no stigmatiziran. Vsi se
zavedamo, da starostniki potrebujejo mirno, odmaknjeno okolje ter predvsem vkljutenost
vanj. Za vse zgoraj nasteto, so Ograde idealna lokacija.

Zanimivo, da ée do danes iz strani vagkega odbora ni bilo zbiranja podpisov npr. proti
“Buhovi plehariji®, ki $e kako kazi naselje, proti urejeni okolici, ki bi jo pridobilizdomom za
ostarele pa se tako organizirano upirajo?

Moram priznat, da veckrat ob pogledu na vso to ropotijo, pomislim, da Zivim v Am brusu,
zato bi vas resniéno lepo prosila, da bi se tudi tukaj res kaj uredilo.

W primery, daz domom ne biuspeli, pa vsaj s kak&nim primernim odlokorm, ki bi konéno
uredil te problematiko?

Zaradi vsega zgora| natetega vam sporocam, da obstaja tudi druga plat medalje —to smo
dolgoletni prebivalel naselja, ki se s projektom fe kako strinjamo. Wsi smo na tem, da bomo
nekod obnemogli in sama osebno si zelo ¥elim, da bi bil moj drugi dom prav tukaj. Tukaj s
poka¥e sofutje, solidarnost do soéloveka, do starejiih. Z mentaliteto — povsod lahko, same
tukaj ne, verjetno ne bomo nikeli nicesar dosegli. Vsi smo imeli moZnost nakupa zemljise, ki
so nada in na njih lahko izvajarmo aktivnosti, ki so nada prioriteta. Ne morem razumeti
obéutka veévrednosti, ki ga premorejo nasprotniki, ko se futijo poklicane, da odlofajo o
usodi tuje zemlje.

Jaz in fe mnoge enako mislecih prebivalcev Ograd
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Vprasanje iz pripombe: V primeru, da z domom ne bi uspeli, pa vsaj s kak§nim primernim odlokom, ki bo
konéno uredil to problematiko?

StaliS€e izdelovalca OPPN: Vprasanje se ne nana$a direktno na OPPN Ograde.

Opomba: Peree obmocje problematike se nahaja v obmoc&ju OPPN Ograde na parceli z oznako P8, kjer so
nacrtovane prostorske ureditve: vzdrzevanje stanja z ohranitvijo stanovanjske prostostojeCe stavbe, poleg
rekonstrukcije objekta je dopustna tudi sprememba namembnosti v skladu z dopustnimi objekti ali novogradnja
stavbe v skladu z skupnimi lokacijskimi pogoji; dopustni so vsi pomozni objekti, ki predstavljajo smiselno
dopolnitev nacrtovanih prostorskih ureditev in izboljSujejo pogoje za bivanje; ureditev gospodarske javne
infrastrukture in prikljuckov.

Stalisce pripravljavca OPPN: /

StaliS¢e do pripombe §t. 2

Civilna iniciativa

S3 Ograde

1386 Stari trg pri Lozu - Ograde

Spostovani

- Zupan obéine Loska dolina, g. Janez Komidar

- Clani Obéinskega sveta Loska dolina

- FIRIS IMPERL d.o.0.: g. Franc Imperl (predstavnik investitorja)
Izjava Ci. S3 Ograde

(Izjava, je bila prebrana na javni razpravi o dopolnjenem OPPN-ju (EUP ST 02-del, dop. osn. &t. 2) 3.4.2019, v
prostorih ob&ine LoSka dolina in je sestavni del zapisnika javne razprave.)

Clani Civilne iniciative S3 Ograde nasprotujemo nameravani pozidavi iz naslednjih razlogov:

Obmodje spornega dela je bilo v prvotnem zazidalnem nacdrtu namenjeno kot povrsine, ki sluZijo potrebam
naselja oziroma stanovalcem in pod temi pogoji so stanovalci takrat sploh kupili parcele, sicer jih ne bi.
Stanovanjska soseska brez skupnih povrsin ni stanovanjska soseska.

Povedan hrup, povelan promet, poveano onesnazZenje in imisije, povefana gostota prebivalcev in
obiskovalcev za vel kot Se enkrat, pove€ana obremenitev javne infrastrukture, izguba skupnih povrsin in
zelenih povrsin zaradi dodatne pozidave, kar vse negativno vpliva tako na kvaliteto Zivljenjskega okolja in
zivljenjskih pogojev, posledi¢no pa tudi na vrednost nepremicnin.

V primeru nameravane gradnje bodo prizadeti stanovalci stanovanjske soseske Ograde uporabili vsa pravna
sredstva in sicer tako v postopku pridobivanja gradbenega dovoljenja ter v postopku ustavne presoje odloka
o sprejemu OPPN (iz razlogov, ker bi bil tak8en odlok v nasprotju s 14., 33., 67., 72., 78., in 153. ¢lenom
Ustave RS) pa tudi v postopku uveljavljanja odSkodnin zaradi manjvrednosti nepremicnin.

Stari trg - Ograde, 3.4.2019

Civilna iniciativa S3 Ograde
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Sttali§¢a do pripomb OPPN Ograde (do) (april 2019)

StalisSc¢e 0z. pojasnilo izdelovalca OPPN:

Obcina LoSka dolina je na podlagi spodaj navedenih predhodnih aktivnosti pri¢ela s pripravo obcinskega
podrobnega prostorskega nacrta za obmocje, ki je z OPN Loska dolina opredeljeno kot del EUP ST-02 CU in
namenjeno centralnim dejavnostim ter je zanj predvidena priprava obCinskega podrobnega prostorskega
nacrta s sprejemom Sklepa zacetku OPPN Ograde je bil objavljen dne 18. 5. 2018 v Obrhu §t. 126, dne 24.
10. 2018 v Obrhu §t. 129 pa njegova dopolnitev.

Obginski svet je na 15. redni seji ob&inskega sveta dne 20.4.2017 sprejel sklep, s katerim je soglasal,
da Obgcina pristopi v projekt oblikovanja »sistema grozd« manjSih domov, gerontoloSkih centrov v
lokalni skupnosti. Prav tako je bilo na seji predlagano, da se razmislja tudi o ureditvi manjsih varovanih
naselij.

Na 16. redni seji dne 21.9.2017 je bil potrjen sklep o podelitvi stavbne pravice za nepremi¢nine par.
§t. 808/15, 618, 619, 620 in 621 vse k.o. Stari trg pri Lozu. S potrjeno odlocitvijo na obginskem svetu
je Ob¢ina nadaljevala aktivnosti s Se preostalimi Ob¢inami zdruzenimi v konzorcij Grozd malih domov.
Skupaj s tujim investitorjem Orpeo se je ob¢ina prijavila na razpis za podelitev koncesije za opravljanje
institucionalnega varstva v domovih za starej$e. Ministrstvo za delo, druzino in socialne zadeve in
enake moznosti je podelilo koncesijo.

Obravnavana lokacija na Ogradah je bila kot obmodéje, namenjeno centralnim dejavnostim,
opredeljena Ze s strokovnimi podlagami za OPN Loska dolina in sicer z Urbanisti¢nim naértom Stari
trg — Loz in uveljavljena s sprejemom OPN LoSka dolina leta 2012 (objavljen v Uradnem glasilu ob&ine
LoSka dolina Obrh &t. 78/2012). Drugih lokacij z ustrezno namensko rabo, prostih in v lasti Ob¢ine
Loska dolina glede na veljavni OPN Los$ka dolina ni.

Na namensko rabo CU — osrednja obmodcja centralnih dejavnosti pa nikoli ni bil podan drugacen
predlog za spremembe, niti nikoli ni bila podana kakr3na koli druga pobuda s strani Ob¢anov na
neustreznost lokacije za namen gradnje, ki med drugim dopus¢a tudi gradnjo objektov kot so domovi
za ostarele.

V nadaljevanju postopka so potekale naslednje aktivnosti:

— Na podlagi izdelanih strokovnih reSitev je bil izdelan osnutek OPPN Ograde, h kateremu so bile
pridobljene smernice nosilcev urejanja prostora ter Odlo¢ba MOP, da izvedba celovite presoje
vplivov na okolje ni potrebna.

— lzdelava dopolnjenega osnutka OPPN Ograde za javno razgrnitev.

— Javnost je bila z javno razgrnitvijo z javno obravnavo OPPN Ograde seznanjena preko javnega
naznanila, objavljenega na oglasni deski ob&ine LoSka dolina, na spletni strani obCine LoSka
dolina in z objavo v Obrhu &t. 131 z dne 27. 12. 2018.

— Javna razgrnitev OPPN Ograde (do) je skupaj s povzetkom za javnost in strokovnimi podlagami
potekala v asu med 7. 1. 2019 in 7. 2. 2019. Javna obravnava je bila izvedena 16. 1. 2019 v
prostorih sejne sobe Obcine LoSka dolina s pricetkom ob 16.00 in zaklju¢kom ob 18.20 uri. Na
javni obravnavi so bile podane pripombe s strani vaSkega odbora Ograde, s strani lastnikov
zemljiS€ v neposredni bliZini in druge zainteresirane javnosti.

— V nadaljevanju je ob¢ina zaradi na javni obravnavi in $e preko pripomb v okviru javne razgrnitve
izrazenih Zelja po dodatni komunikaciji izvedla dne 20. 2. 2019 javno predstavitev osnutka
stali¢ do prejetih pripomb z namenom zblizanja staliS€ javnosti in pripravljavca OPPN Ograde.
V okviru navedene predstavitve so bili predstavljeni predvsem odgovori glede komunalne oskrbe
obmodja Ograde in spremenjena oz. dopolnjena Idejna zasnova Doma Loska dolina
(pripravljena kot preveritev moznosti upostevanja pripomb z javne razgrnitve).
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Sttali§¢a do pripomb OPPN Ograde (do) (april 2019)

— Obcina Loska dolina je staliS¢a do pripomb z javne razgrnitve OPPN Ograde (do) objavila na
krajevno obiajen nacin in v svetovnem spletu na spletni strani obCine LoSka dolina
(http://www.loskadolina.si) in pisno seznanila lastnike zemljiS¢ s svojimi staliS¢i glede pripomb in
predlogov, v kolikor so jih izrazili v okviru javne razgrnitve.

— Stalis¢a do pripomb javnosti, ki so vsebovala tudi odgovore in reSitve predstavljene spremenjene
0z. dopolnjene idejne zasnove, so bila upostevana pri pripravi OPPN Ograde (do2).

— Ponovna javna razgrnitev je potekala od 1. 4. 2019 do vkljuéno 15. 4. 2019 v prostorih Obgine
Loska dolina, Cesta Notranjskega odreda 2, 1386 Stari trg pri Lozu, javna obravnava pa 3. aprila
ob 16. uri v prostorih sejne sobe Obcine Loska dolina.

V nadaljevanju bo pripravljen predlog OPPN Ograde ob upostevanju stalis¢ do pripomb javnosti na ponovni
javni razgrnitvi, pridobljena bodo mnenja nosilcev urejanja prostora in usklajen predlog bo predlozen v sprejem
obc&inskemu svetu obg&ine LoSka dolina.

StaliS€e pripravljaveca OPPN: Od prebivalcev ni bilo prejete nobene kupoprodajne pogodbe iz katere bi bili
razvidni pogoji nakupa vklju€ujo€ obravnavani del, ki se od leta 2012 ureja s sprejetim OPN-jem, ki za obmocje
ST 02 predpisuje OPPN in sicer z naslednjimi pogoji: predviden OPPN za obmodje centralnih dejavnosti: na
obmocdju je potrebno vzpostaviti javne povrsine v obliki otrokih in drugih igris¢ za namene SirSega obmocja
naselja. Na obmod¢ju je potrebno zagotoviti vi§ji delez zelenih povrsin, kar je na obmocju, ki se ureja tudi
upostevano.

Pojasnilo iz urada za mnoziéno vrednotenje nepremicnin: »Trditve glede vrednosti nepremiénin ne moremo
ne potrditi ne ovreci. Vrednosti se dolo¢ajo v prvi vrsti na podlagi cen, oblikovanih na trgu na podlagi ponudbe
in povprasevanja. Vendar se gibanje cen na tako majhnem obmogju kot so Ograde ne analizira. Ze za
vrednostno cono STARI_TRG_LOZ, kamor Ograde spadajo, je premalo prodaj stanovanjskih hi§, da bi jim
dolo€ili vrednosti zgolj na osnovi realiziranih trznih cen pri prodajah. Zato se posluzujemo simulacij trga z
upostevanjem socialno ekonomskih pogojev, primerjave s sosednjimi conami in podobnimi conami drugje...
Izgradnja doma ni nujno, da negativno vpliva na vrednost okoliskih hi§, saj se s tem tudi izboljSa kvaliteta
bivanja v kraju. Ce bi v prihodnje prislo do pove&ane prodaje stanovanjskih hi§, bi Ze to najbrz pomenilo
znizanje cen na trgu, saj bi se s tem povecala ponudba. Vendar je tezko verjeti, da bi zgolj zaradi izgradnje
doma lastniki priCeli prodajat svoje hise. Na simulacijo trga pa izgradnja doma prav gotovo ne bo vplivala v
smislu nizanja vrednosti.«

Obcina ne nasprotuje, da se izkoristi zakonsko dopustne mozZnosti.

StaliS¢e do pripomb st. 3

Ob¢éina Loska dolina

Cesta Notranjskega odreda 2,

1386 Stari trg pri Lozu

Spostovani

- Zupan obéine Loska dolina, g. Janez Komidar

- Clani Obéinskega sveta Loska dolina

- Clani nadzornega odbor Obéine Loska dolina (oz. predsednik n.o., e je ta Ze imenovan)

Ob javni razpravi o predlogu dopolnjenega osnutka lll. variante OPPN za obmocje Ograde EUP ST 02 - del,
zupanu Obcine Loske doline, g. Janezu Komidarju, in vsem ostalim naslovljenim, postavlja skupina ob&anov
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Sttali§¢a do pripomb OPPN Ograde (do) (april 2019)

Ograd naslednja dodatna vprasanja;

1. Vsi vemo, tako Zupan, sodelavci obCinske uprave, ¢lani obginskega sveta obline LoSka dolina, kot vsi
obcani LoSke doline, da so aktivnosti, ki jih sedaj izvaja oblina, za izgradnjo doma starejSih ob&anov v
centru naselja Ograd, v nasprotju z voljo in Zeljami velike vecine ob&anov vaske skupnosti Ograd. Vsi se
sprasSujemo zakaj in v ¢igavem interesu se vsiljuje obanom nekaj, s ¢imer velika vecina obanov vaske
skupnosti ni zadovoljna?

2. Nasprotovanje gradnji je s podpisom peticije je izrazilo 100 polnoletnih ob&anov od 176 stanujoc€ih v naselju
Ograde (dne, 29.1.2019). Peticija je bila naslovljena na Zupana in na obcinski svet LoSke doline (dne
6.2.2019). Vsi vemo in prepri¢ani smo, da je v ob¢ini LoSka dolina za izgradnjo doma starejSih ob¢anov,
veliko primernej$ih lokacij, sprejemljivih za vse obCane LoSke doline. Vemo tudi, da je mozno lokacijo
spremeniti in da je Se vedno dovolj ¢asa, skladno s koncesijsko pogodbo, za pripravo druge lokacije. Od
Zzupana in od obc&inskega sveta odgovora na peticijo nismo prejeli. Kot vse kaze peticijo obginski svet Se ni
obravnaval. Sprasujemo zupana, kdaj bo uvrstil peticijo proti izgradnji doma starejsih obéanov na ogradah,
na dnevni red?

3. Obcani Ograd so pisno posredovani (zbor obanov Ograd, dne 11.1.2019) vprasanja in pobude na predlog
OPPN-ja v 28 to¢kah. VpraSanja in pobude so bile naslovljene na Zupana in ob¢inski svet ob¢ine LoSka
dolina. Prejeli smo le nekorektne in pavSalne odgovore oblinske uprave s katerimi se ne strinjamo. Kdaj
bomo prejeli kratke, korektne odgovore na vprasanja in pobude?

4. Do danes Zupan na Ogradah, v skladu s statutom obcine, ni pisno sklical zbora ob&anov ograd in nam
pojasnil kaj namerava obcina graditi na ogradah? Na zemljiS€u, ki se ga je kupilo za potrebe ob&anov Ograd
in preostale Loske doline. Kdaj bo to naredil?

Zemlji§¢a so bila v letih 1978/80 v imenu Stanovanjske zadruge Cerknica o.sol.o. kupljena od individualnih
lastnikov za potrebe izgradnje naselja (za gradnjo hi$, cest in zelenih povrSin za namen skupne rabe).
Nakup zemljiS¢€ in izgradnjo infrastrukture so Clani stanovanjske zadruge financirali sami. Za ureditev
zemljiS¢ je bilo vlozenega tudi veliko lastnega dela ob&anov - ¢lanov stanovanjske zadruge. Delovanje
stanovanjske zadruge, financiranje nakupa zemlji$¢ in financiranje izgradnje infrastrukture je razvidna iz
dokumentov; (Ustanovitvena pogodba Stanovanjske zadruge Cerknica o.sol.o.; 7.3.1978, Statut
stanovanjske zadruge Cerknica o.sol.o.; 7.3.1978, Pogodba o oddaji stavbnega zemljiS¢a; 17.12.1979,
Pogodba o oddaji stavbnega zemljis€a; 3.11.1980 in drugih pogodb zadruge s Samoupravno komunalno
skupnostjo Cerknica in Ob¢ino Cerknica in iz drugih individualnih pogodb...).

Zelene povrsine v srediS¢u Ograd, so bile po projektu 'S3 Ograde’, kjer sedaj obgina nadrtuje izgradnjo
doma, namenjene izgradnji igris€¢a. Deset let kasneje je bil za to povrsino izdelan (za stanovanjsko zadrugo
- S3 Ograde in takratno KS Loska dolina) tudi podroben idejni projekt Sportnega parka na Ogradah. Zaradi
problemov s financiranjem se izgradnja igriS¢ nikdar ni izvedla. Ob&ani Ograd so sami usposobili in redno
vzdrZevali povrSine ter postavili igris€a in igrala. Po spremembi zakonodaje v zvezi s preoblikovanjem
druzbene lastnine, je lastnik zemljiS¢ ostala 'obc&ina' (upostevaje delitveno bilanco,..), kar ni prav, sicer to ni
sporno v primeru, ko zemljiS§¢a uporabljajo ob¢ani. V primeru, da obcina ta zemljiS¢a proda ali odda v najem
tujcu za potrebe podjetniSke dejavnosti, pa postane to nesprejemljivo in skrajno nedopustno.

5. Na Ogradah je zgrajenih 63 stanovanjskih hiS. V pogodbah o oddaji stavbnih zemljiS¢ iz leta 1979/80 je
navedeno (upostevajoC revalorizacijo in denominacijo v . 1990 po metodologiji NLB, SURS.,..) da je
vpla¢anih zneskov stanovanjske zadruge S3 Ograde za "Odskodnino za oddajo zemlji§¢a" in "Prispevek
za komunalno ureditev (vodovod, kanalizacijsko in elektro omreZje in cesto v asfaltni izvedbi)" za prvih 38
stanovanijskih hi§ v skupni vrednosti 855.180,00 EUR. Ce se uposteva prispevek pladil $e za ostalih 25 st.
his, je ta znesek Se visji. A je obCinska uprava pri podpisu koncesijske pogodbe, kjer se namerava dati
zemljiS€e kot vlozek (najem!?) za 99 let (tako je navedeno v zadnjih odgovorih obgine) to upostevala?
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6. Obcani Ograd, ki so sofinancirali izgradnjo naselja se sprasujejo, ¢e so aktivnosti, v zvezi z gradnjo doma,
ob upostevanju dejstev iz prejsnjih dveh tock (4 in 5 tocka), legalne in legitimno oz. zakonite? Sprasujejo
se tudi ali koncesijska pogodba vsebuje protikorupcijsko klavzulo?

7. Kdo in vimenu koga naroc€a in financira izdelavo projektov doma starejSih ob&anov na Ogradah? Obc&ani
predlagamo eno, ob&inska uprava in Zupan pa naro¢a nekaj povsem drugega.. Sprasujejo se kdo dela za
koga? Kdo pladuje Zupana in kdo ob¢insko upravo, v imenu koga in za koga delajo?

8. Skoraj vsi odgovori na vprasanja ob¢anov iz dne 11.1.2019 so nekorektno zapisani, ni konkretnih
odgovorov, obc¢ani se sprasujejo ali se iz njih kdo noréuje? Sprasujemo se tudi zakaj posredovana gradiva
niso prikazana v celoti (vsebina peticije, vprasanja in pobude ob&anov Ograd)?

9. Naosebna vprasanja ob&ana Ograd v zvezi z predlogom OPPN in delovanjem ob¢ine oz. ob&inske uprave,
napisanih 49 vprasanj v 36 toCkah je bilo prejetih le 5 odgovorov, ki so preve¢ splosni in se ne nanasajo na
vpraSanja! VpraSanja so bila posredovana 6.2.2019, Zupanu, ob&inskemu svetu in nadzornemu svetu
obcine LoSka dolina. Obcan sprasuje kdaj bo prejel odgovore?

10. Obcani ograd predlagamo, da se sestavi projektna skupina ob&anov in sodelavcev obli¢e LoSka dolina in
skupaj pois¢e drugo primernejSo lokacijo za gradnjo doma, ter izvede projekt priprave lokacije na kateri
bo investitor zgradil dom starejSih ob&anov.

11. Obcani se sprasujemo katere druge aktivnosti izvaja ob¢ina za dolgotrajno oskrbo ob&anov Loske doline,
ki so onemogli in nimajo nikogar, ki bi im pospravili okrog hiSe, poskrbel za kurjavo, pomagal pri hiSnih
opravilih, opravili nakupe najnujnejsih dobrin,. itd. Vprasujemo tudi kaj se dela na razvoju paliativhe oskrbe
obcanov in celovitega zdravstvenega varstva ob&anov Loske doline?

12. Obcani se sprasujemo za koliko bi se stanje razvitosti ob¢ine izboljSalo (Ee bi se zgradil dom starejSih
ob&anov) na 'top' lestvici, ki jo je izdelal ¢asnik Finance (sedaj smo na 141 mestu od 212 obcin v
Sloveniji)?

13. Zakaj so nekateri deli spletne strani Obcine Loska dolina Ze dalj ¢asa blokirani? A ne gre za informacije
javnega znacaja? Kateri ob€ani imajo dostop do teh strani?

Ograde, 15.4.2019

Miro Mlakar in skupina ob&anov Ograd

StaliS€e izdelovalca OPPN: pripombe se ne nanasajo na OPPN Ograde (do2)
Stalisée pripravljavca OPPN:

Vprasanje st. 1: 1z Zakona o prostorskem naértovanju (ZPNacrt - UL RS 33/07) izhajajo naslednje pristojnosti
oblin na podrocju prostorskega nacrtovanja: dolo€anje ciliev in izhodi8¢ prostorskega razvoja obcine,
dolo€anje rabe prostora in pogojev za umeS&anje posegov v prostor in naértovanje prostorskih ureditev
lokalnega pomena.

Te pristojnosti obCine definirajo z Obc&inskim prostorskim nacrtom (OPN) ter za posamezna obmocja bolj
natanénim Obginskim podrobnim prostorskim naértom (OPPN). Izvedbeni del OPN ima naslednje vsebine:
obmodja namenske rabe prostora, prostorski izvedbeni pogoji, obmod&ja, za katera se pripravi obcinski
podrobni prostorski naért (OPPN). Obc&ina na osnovi sprejetih nacrtov dolo€a pogoje za vsak poseg v prostor,
zato so vsebine teh nacrtov zelo pomembne.

Obcinski svet obcine LoSka dolina je na 15. in 16. redni seji potrdil nameravane aktivnosti vezane tudi na
zaCetek umestitve objekta za starostnike na lokacijo z namensko rabo CU — osrednja obmodja centralnih
dejavnosti s potrditvijo sklepa o podelitvi stavbne pravice za nepremicnine v obmocju za katerega je bila v
ob&inskem prostorskem nacrtu (OPN) predpisana izdelava obdinskega podrobnega prostorskega nacrta
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(OPPN).

Vprasanje st. 2: Peticijo (z dne 6.2.2019) katero je posredoval VO Ograde obcinski svet ni obravnaval, saj je
bila le ta prejeta kot pripomba na razgrnjeni dopolnjeni osnutek OPPN EUP ST 02 - del za obmocje Ograd in
je bila obravnavana kot predvideva postopek sprejema prostorskega akta. StaliS¢a pa so javno objavljena ter
javno dostopna vsej zainteresirani javnosti.

Vprasanje s§t. 3: V skladu s 50. ¢lenom ZPNacrta je obcina preucila pripombe in predloge javnosti in do njih
zavzela stalis€e, ki je javno objavljeno na krajevno obi¢ajen nacin (na oglasni deski v prostorih ob¢ine) in v
svetovnem spletu (spletna stran obcine).

VprasSanje §t. 4: Javna obravnava je bila sklicana za vse obCane obcdine Loska dolina oziroma za vso
zainteresirano javnost dne 16.1. ter ponovno 3.4.2019. Dne 20.2. je bil na Zeljo vaSkega odbora ponovno
sklican sestanek z vsemi delezniki v projektu, kjer so bili pojasnjeni odgovori na vprasanja iz zapisnika danega
na prvi obravnavi in je v celoti objavljen v stalis€ih. Dne 2.4. ob 17. uri je Zupan potrdil udelezbo na sestanku
z vascani Ograd, kjer je bil pripravljen na dodatna pojasnila, vendar je bil sestanek s strani VO Ograde
odpovedan.

Dokler ob&ina ni imela sprejetega ob&inskega prostorskega nacrta so veljali vsi prostorski naérti navedeni v
prehodnih in konénih dolo¢bah 125. ¢lena leta 2012 sprejetega Odloka o obcéinskem prostorskem nacrtu
obcine Loska dolina (Uradno glasilo ob&ine LoSka dolina, Obrh st. 78). Obc¢ina LoSka dolina je zemljiSkoknjizni
lastnik zemlji§¢a. Obc¢ani Ograd so za postavitev igral in ureditev igri§€a od obcine dobil soglasje leta 2015 z
naslednjo vsebino

» ZADEVA: Soglasje za uporabo zemljis¢a v lasti Ob¢&ine Loska dolina

Obcina LoSka dolina daje soglasje za zacasno uporabo dela parcel §t. 808/15 in 621 k.o. Stari trg pri Lozu, ki
S0 Vv njeni lasti.

Iz prilozene slike je razvidno dejansko stanje v naravi ter oznaCena lokacija, kjer se prosilcu dovoli uporaba
(dela parcel st. 808/15, 621 v k.o. Stari trg pri Lozu) za zaCasno postavitev otroskih igral in platoja za mizo s
klopmi. Vaski odbor Ograde se zavezuje k rednemu vzdrzevanju (ko$nja, smeti ipd.) potrebne povrSine parcel
za namen otroSkega igris€a vklju€no z okolico platoja za postavitev klopi in miz.

Obcina LoSka dolina ne sprejema nikakrSne odgovornosti na povrsini, kjer bo postavljeno otrosko igralo
vkljuéno z ostalimi potrebnimi elementi.

V primeru, da se za potrebe gradnje za namen Ob¢ine LoSka dolina izkaZe interes mora vaski odbor na lastne
strodke zemljiS€e vzpostaviti v prvotno stanje. O namenu gradnje in vsakrsnih sprememb na parcelah bo vaski
odbor pravo€asno obvescéen. »

Komunikacija z VO Ograde glede urejanja naselja oziroma predmetnih parcel, ki so predmet OPPN-ja poteka
Ze od leta 2013 in sicer glede ureditve igriS¢a ter tudi problematike glede odlaganja drv na parceli. V ¢asu od
leta 2012 — 2014 je VO Ograde posredoval tudi seznam del, ki jih je Obcina izvedla in sicer: ureditev
obracaliS¢a (asfalt, zemlja s travo, ekoloski otok), ureditev peSpoti s tlakovci, reSetkami za beton, sekanje
z zemljo ... po tem dopisu leta 2014 pa je bila izrazena zelja, da se uredi igris€e na delu, kjer ni skladis¢enih
drv z Zeljo po prispevku obcine za realizacijo predvidenih del. Obc&ina je za ureditev igriS€a prispevala: vrtne
robnike, cement, betonsko mrezo, zemljo, travo, tampon ter pomo¢ z delovnim strojem. Nihée od tam Zzivecih
obc&anov Ograd se nad izvajanjem redne kosnje in vzdrzevanjem zemljis¢ v obmoc&ju OPPN-ja ni nikoli pritozil
oziroma prepreceval posegov, ¢e bi bili v njihovo Skodo. V kolikor povrSina dalj ¢asa ni bila poko$ena, smo
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prejeli obvestilo, da je potrebno le-to urediti. Vsi dogovori med VO Ograde in ob&insko upravo so shranjeni v
elektronski obliki.

Vprasanje st. 5: Obcina ni podpisala koncesijske pogodbe, pa¢ pa je na podlagi sprejetega sklepa
Ministrstvo za delo, druzino in socialne zadeve in enake moznosti je z odlo€bo po postopku javnega razpisa
za podelitev koncesij za opravljanje institucionalnega varstva v domovih za starej$e podelilo koncesijo podijetju
Orpea d.o.0. na parcelah s podeljeno stavbno pravico, ki je ni mogoce spreminjati, ker je lokacija s parcelnimi
Stevilkami del ponudbe, s katero se je podjetje Orpea prijavilo in uspelo na razpisu. Na parcelah na katerih se
je podelila stavbna pravica v zemljiSki knjigi ni bilo zaznanih nobenih stvarnih in obligacijskih pravic na
nepremicninah.

Komunalni prispevek je placilo dela stroSkov graditve komunalne opreme, ki ga zavezanec pla¢a ob¢ini. S
placilom komunalnega prispevka je zavezancu zagotovljena moznost priklju€itve na komunalno opremo oz.
moznost njene uporabe. Zavezanec za placilo je investitor oz. lastnik

Vprasanje s§t. 6: Obcina vse aktivnosti izvaja skladno z zakonodajo. Glejte odgovor 5.

Vprasanje st. 7: Idejno zasnovo za umestitev objekta v prostor je narocila ob¢ina Loska dolina, da je lahko
zacCela s postopki priprave podlage za pridobitev gradbenega dovoljenja, to je priprava OPPN-ja. Vso ostalo
dokumentacijo pa financira investitor. Ostala vprasanja niso predmet OPPN - ja.

Vprasanje §t. 8: Vsa vprasanja, ki so bila dana v €asu javne razgrnitve so dobesedno prepisana oziroma
skenirana vkljuéno z vsebino peticije v javno objavljenih staliS€ih na spletni strani ob&ine LoSka dolina in na
oglasni deski Obcine Loska dolina.

Vprasanje st. 9: Vsa vpraSanja vezana na uradni postopek Odloka so dobesedno prevzeta in vneSena v
sprejeta stalis¢a, ostalim naslovnikom pa so bila posredovana in niso predmet OPPN — ja.

Vprasanje st. 10: Predlog sprememb na predmetno obmoc¢je nameravane prostorske umestitve ni bil nikoli
podan v postopkih sprejema, sprememb ali dopolnitev akta OPN, zato je namenska raba namenjena umestitvi
objektov namenjenim centralnim dejavnostim, ki so namenjeni oskrbnim, storitvenim in druzbenim dejavnostim
ter bivanju ostala nespremenjena in dovoljuje umestitev doma za ostarele na predmetno obmogje. Obc&ina
drugih razpolozljivih povrsin z ustrezno namensko rabo nima.

Vprasanje st. 11: Obcina neposredno ne izvaja nobenih aktivnosti za dolgotrajno oskrbo starostnikov.
Zagotavlja pa izvajanje storitve pomoc€i na domu (izvajalec Center za socialno delo Primorsko Notranjska,
enota Cerknica) ter dnevno druzenje starostnikov v Medgeneracijskem centru. Celovito zdravstveno varstvo
obcanov Loske doline je v celoti zagotovljeno v okviru delovanja ZD dr. Bozidarja Lavri¢a Cerknica. Na razvoju
paliativhe oskrbe obcina Loska dolina ne izvaja nobenih aktivnosti.

Vprasanje $t. 12: »Intervju s prof. dr. Andrejem Cernetom, rednim profesorjem na oddelku za geografijo
Filozofske fakultete v Ljubljani in predsednikom Strokovnega sveta Zlati kamen

Razvoj se odvija tam, kjer so ljudje, kjer ljudje Zivijo, se ucijo, selijo, ljubijo, igrajo in umrejo. Primarna skupnost,
bodisi geografska ali organizacijska, je neposreden prostor odprt za vecino ljudi. Primarna skupnost je v vasi,
v soseski, mestu, tovarni, uradu, 3oli, lokalni zvezi, strankarski podruZznici, Zupniji, Sportnem klubu, zdruZenju
- ne glede na to kak3en je njihov namen - in v tej skupnosti se najprej in najbolje medsebojno prepletata osebni
in druzbeni razvoj«. V dana$nji dobi globalizacije, mnoZi€¢ne industrijske produkcije, omamljajoe potrosnje,
evfori¢nih komunikacij in navideznih digitalnih okolij, Se vedno zZivimo s prostorom in skupnostjo.«
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Vprasanje §t. 13: Pri konkretni objavi stali§¢, javnega naznanila s prilogami nismo dobili do 15.4. nobenega
poziva, da stran ne deluje ali da je ni mogoc¢e odpreti. Vsa dokumentacija vezana na postopek priprave akta
je tudi v papirni obliki dostopna vsem v prostorih Ob¢ine Loska dolina.

StaliS¢e do pripomb st. 4:

Vaski odbor Stari trg — Ograde

v imenu podpisanih obéanov

Stari trg - Ograde, 1386 Stari trg pri Lozu

Obcina Loska dolina

Cesta Notranjskega odreda 2,

1386 Stari trg pri Lozu

Spostovani

- Zupan obgine Loska dolina, g. Janez Komidar

- Obginski svet oz. ¢lanom Obcinskega sveta Loska dolina

Predlogi in vprasanja obéanov Ograde ob javni razpravi o OPPN — EUP ST 02-del (dopolnjen osnutek §t.2) za izgradnjo
doma za starejSe obéane

Vaski odbor je vaS¢anom Ograde poslal v pregled dokument OPPN EUP ST 02-del (dopolnjen osnutek §t.2),
da OPPN preberejo in preucijo. Moznost posiljanja vprasanj, pojasnil, predlogov,... je bil do 14.05.2019, ker
se v ponedeljek 15.04.2019 zakljuci javna razgrnitev OPPN EUP ST 02-del (dopolnjen osnutek §t.2) za dom
starejSih ob¢anov Ograde.

Tako so vad€ani Ograd poslali naslednja vprasanja katera se navezujejo na OPPN EUP ST 02-del (dopolnjen
osnutek §t.2). Vadki odbor Ograde napro3a obc&ino LoSka dolina za pisne odgovore na zastavljena vprasanja:

1). Prosim, €e podrobno razloZite prometno ureditev do naselja Ograde tako iz BracgiCeve brigade kot tudi iz
Smelijevega naselja med in po izgradnji doma za ostarele.

2). Prosim, &e podrobno razloZite kako bo urejena varna $olska pot za vse otroke Ograd kateri hodijo v OS
Heroja Janeza Hribarja, med gradnjo in po gradniji. Pozvali smo vas na organiziranje prevoza otrok v OS iz
Ograd. Ali ste predvideli uvedbo Solskega avtobusa ter kakSne so moznosti oziroma razlogi "za in proti"?

3). Prosimo za spisek ter cenik vseh dodatnih storitev katere na koncu formirajo konéno ceno bivanja ter niso
vklju¢ena in obraCunana v ceni "oskrba 1 in oskrba 4" in se lahko naroCajo posebej ter bodo na voljo
morebitnim stanovalcem doma na ogradah?

4). Ali je za postavitev otroSkih igral na lokaciji katera je predvidena v OPPN-ju za otro$ko igris§€e odgovoren
investitor in ali je to vklju€eno v pogodbo? Na sestanku z dne 20.02.2019 smo tudi vecCkrat sprasevali glede
otroSkega vaskega igrisca in dobili smo odgovor, da v okviru doma starejSih obéanov Ograde investitor postavi
tudi novo otroSko igriS€e in zunaniji fitnes, tako bomo dobili vedji razSirjeni prostor z igrali , kateri bo namenjen
tudi za ve€ generacij. Sedanje informacije katere smo dobili na ob¢ini loSka dolina to negirajo. Zato bi radi
razCistili glede postavitev novega otroSkega igriS€a in zunanjega fitnes prostora. Prosimo pojasnila.

5). Kaj odgovorni na obgini LoSka dolina sporocajo podpisnikom —vas€anom Ograde kateri so podpisali peticijo
in se ne strinjajo z lokacijo doma na Ogradah.
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6). Vaski odbor Ograde in Zupan Loske doline bosta organizirala sestanek vas¢anov Ograd, da se pojasnijo
vprasanja vas€anov iz dne 11.01.2019 in vprasanja vas¢anov iz dne 15.04.2019. Dogovor termina sestanka
— komunicira g. Tomaz Troha in g. Janez Komidar.

Vaski odbor Stari trg - OGRADE.
Tomaz Troha

StalisSce izdelovalca OPPN: pojasnilo k vprasanja st. 4 (druga vprasanja niso predmet OPPN Ograde)

Postavitev otroskih igral oz. otroSkega igriS¢a je nacrtovana na parceli z oznako P3, ki ni del gradbene parcele
Doma za starejSe obCane (to je parcela z oznako P2). Ureditev na parceli P3 je lahko predmet pogajanj z
investitorjem ureditve na parceli z oznako P2, ni pa ta obveznost predmet OPPN.

StaliSce pripravljavca OPPN:

Vprasanje st. 1: V 23. ¢lenu in 39. ¢lenu so zapisani pogoji glede prometne ureditve v ¢asu gradnje, kateri
bodo morali biti upostevani pred izdajo gradbenega dovoljenja.

Vprasanje $t. 2: Obgina Loska dolina je preugila moznost prevoza otrok v OS iz Ograd. Prevoz z ve&jim 55
sedeznim avtobusom ni mozen (ne zmoznost zavijanja na odsek drzavne ceste R3-2407). Za manjsi 20
sedezni avtobus smo prejeli ponudbo, katere cena je precej visoka zaradi zagotovitve dodatnega vozila in
voznika, zato se za to moznost nismo odlogili.

Vprasanje st. 3: Pojasnilo g. Franca Imperla: V vlogi za pridobitev koncesije (30. 10. 2017) smo navedli
naslednje cene: Oskrbal: 22,71 EUR za dvoposteljno sobo s souporabo sanitarij in 24,98 EUR za enoposteljno
sobo s souporabo sanitarij; Oskrba IV: 33,77 EUR za dvoposteljno sobo s souporabo sanitarij in 36,04 EUR
za enoposteljno sobo s souporabo sanitarij. Po metodologiji, ki jo dolo¢i Ministrstvo za delo, druZino, socialne
zadeve in enake moZnosti, se vsako leto v mesecu marcu cene valorizirajo skladno z rastjo Zivljenjskih
stroskov, to je od 1,5 do 2,0 %. Iziemoma je bila v letu 2019 dodatna valorizacija v mesecu januarju zaradi
dviga pla¢g, skladno z ukrepi oz. kolektivnho pogodbo. To pomeni, da bo cena 1. 1. 2021, ko naj bi zacel z
delovanjem Dom LoSka Dolina, v viSini prijavljene na razpisu (30. 10. 2017) in povecane skladno s temi
valorizacijami.

Na dan 30. 10. 2017 (in enako bo tudi na dan zadetka delovanja doma) je bila omenjena cena Oskrbe I in IV
pod povpre€jem cen pri koncesionarjih. Kot primer, najviSja cena na ta datum je bila pri dveh domovih s
koncesijo: Oskrba I: 31,96 in Oskrba IV: 44,53.

Pravilnik o metodologiji za oblikovanju cen socialno varstvenih storitev pa v 28. ¢lenu dolo¢a tudi dodaten
obseg oskrbe, ki ni predmet standardnega obsega posamezne kategorije oskrbe, za katere se lahko
zaraCunava samo na podlagi izkazanih in dokumentiranih dodatnih stroSkov, ki nastajajo v zvezi z opravljanjem
teh storitev, in sicer pod pogojem, da se uporabnik zanje odlo¢i prostovoljno in da so opredeljene v dogovoru
o trajanju, vrsti in nacinu zagotavljanja storitve institucionalnega varstva. Med dodatne storitve so lahko zlasti:
prinaSanje hrane v sobo uporabniku, ¢e to Zze ni zajeto v vrsti oskrbe, ki jo uporabnik prejema, opravljanje
storitev €iS€enja bivalnih prostorov veckrat na teden, kot je dolo€eno s podrobnejsimi standardi in normativi, ki
jih na podlagi javnih pooblastil sprejme Skupnost socialnih zavodov Slovenije, pomo¢& pri osebni higieni in
izvajanju dnevnih aktivnosti v ve€jem obsegu, kot je dolo€ena s podrobnejSimi standardi in normativi, ki jih na
podlagi javnih pooblastil sprejme Skupnost socialnih zavodov Slovenije, spremstvo po nakupih, storitve
frizerja, pedikerja in podobno. Cene dodatnih storitev dolo&i organ upravljanja izvajalca. Cenik mora biti pri

izvajalcu izobeden na vidnem mestu.

Vprasanje $t. 4: Za postavitev otroSkih igral ni odgovoren investitor. Trenutno obstojeCe igralo je bilo
postavljeno leta 2015 na pobudo vaskega odbora Ograde za katerega je Obcina izdala soglasje in za njegovo
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ureditev prispevala naslednje: vrtne robnike, cement, betonsko mrezo, zemljo, travo, tampon ter pomo¢ z
delovnim strojem. Vsa korespondenca glede posegov na delu, kjer so trenutno postavljena igrala je potekala
v pisni obliki preko e-maila med ob¢insko upravo in takratnim vaskim odborom.

Vprasanje §t. 5: Menimo, da so pojasnjeni vsi razlogi, zaradi katerih je lokacija najprimernejSa za gradnjo
doma starostnikov, kar je tudi objavljeno v stali§¢ih do pripomb iz prve javne razgrnitve.

Vprasanje §t. 6: /

StaliS¢e do pripombe §t. 5

Dne 15.4. je bila na e - naslov obCine prejeta slede€a pripomba oziroma mnenje ob¢anke, ki ne Zeli biti
imenovana v objavi stalis¢.

»Ze ved desetletij prebivam v Obégini Logka dolina. Priznati moram, da se me $e noben obé&inski projekt ni
dotaknil v tolikSni meri, kot ravno morebitna izgradnja tako tezko priCakovanega doma upokojencev.

Vse Cestitke gredo obcinski upravi in zupanu Janezu Komidarju, da ob vsem trudu, ki so ga v planirani projekt
izgradnje doma upokojencev viozili, lahko tako neomajno prenaSajo ocitke in kritike peS€ice prebivalcev
naselja Ograde. Naj poudarim, da nisem ne leva in nisem ne desna, skuSam pa razmisljat z zdravo kmecko
pametjo v smeri, kaj je tisto, kar je za vse nas prebivalce LoSke doline najboljSe - &imprejSnja izgradnja doma
upokojencev na predvideni lokaciji prav zagotovo.

NezasliSano je tudi, kako s lahko brez kakrSnekoli pravne podlage ta ista pes€ica najbolj glasnih prebivalcev
naselja Ograde celo lasti zemljo, na kateri naj bi se dom upokojencev gradil. Ta zemlja oziroma parcele, na
katerih naj bi dom stal, niso bile prav nikoli v njihovi lasti. V Sloveniji imamo javno zemljiSsko knjigo, ki nam je
vsem Ze veC let dostopna kar iz naSega domacega fotelja, pa kljub temu se nekateri posamezniki glede dokazil
o lastnistvu omenjenih parcel Se vedno sprenevedajo.

Zal pa bodo tisti Ogradéani, ki so sedaj najbolj glasni, séasoma tudi sami ugotovili, da je bila predlagana
izgradnja doma upokojencev najboljSa mozZna izbira. V primeru, da do izgradnje doma upokojencev ne pride,
se ta lokacija lahko nameni celo za izgradnjo »AZILNEGA DOMA«, »CENTRA ZA TUJCE« ali pa celo
»VZGOJNEGA ZAVODAK, kot ga imajo v Planini.

Ocitno se ti najbolj vpijoCi prebivalci Ograd tudi niso pozanimali pri neposrednih sosedih npr. nam najbliZjega
Doma upokojencev v Cerknici, kdo dejansko je »nas najboljSi sosed«. Sosedje, ki Zivijo tik nad domom
upokojencev v Cerknici in pod njim, pravijo vsi v en glas, da je ravno dom upokojencev »NJIHOV NAJBOLJSI
SOSED« in da si boljSega soseda nebi mogli niti v mislih Zeleti. Pravijo, da tako tihih sosedov na tej lokaciji ni
nikoli bilo. Mislim, da je pred domom upokojencev na tej lokaciji stal nekakSen »samski dom«, od koder se je
vedno sliSala glasna glasba, vpitje tudi pozno v no€. Svoje Case je bil na tej lokaciji tudi nek »skate park, kjer
spet ni bilo nikoli nobenega miru.... in nato se je na tej lokaciji na njihovo sreCo zacel graditi »DOM
UPOKOJENCEV, ki je po toliko letih $e vedno »PRAVI BALZAM ZA DUSOx, saj &ez dan niti ne ves$, da je
kdo notri, ob pol osmih zvecer, pa gredo vsi stanovalci doma upokojencev spat.

Prav nih€e od nas ne ve, kdaj in kako se usoda poigra z nasim Zivljenjem , nam prekriza nalrte in potrebujemo
nego in oskrbo v takSnem ali drugaénem obsegu. Najbrz si bo v tem primeru vsak od nas zelel biti ¢im blizje
svojemu domu, ¢im blizje svojcem. Po drugi strani pa tudi nih€e od nas nima prav nikakrSne garancije, da se
ne bo kdaj znaSel v viogi svojca, ko bo nas druzinski ¢lan potreboval mesto v domu upokojencev. Tudi v tem
primeru sem prepri€ana, da nam bi blizina doma upokojencev v naSi Loski dolini prihranil marsikatero
nevdecnost, €as in strodke, ki bi nam v nasprotnem primeru ob tem po nepotrebnem nastajali.

In da se dotaknem Se nasih obginskih svetnikov. Tisti svetniki, ki so sedeli v obéinskem svetu Ob¢ine LoSka
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dolina v letu 2017 in so javno soglasali z vstopom Ob¢ine Loska dolina v projekt » Oblikovanje » Sistema grozd«
manjsih domov«, gerontoloskih centrov v lokalni skupnosti, poleg tega pa ravno oni predlagali Se celo izgradnjo
varovanih stanovanj, sedaj pa ti isti svetniki oCitno vsemu kar zadeva izgradnje doma nasprotujejo, pa bi po
mojem mnenju morali prevzeti tudi sorazmerno finanéno odgovornost, ki bo nastala po nepotrebnem v primeru,
da dom upokojencev zaradi njihovih nesogladanj ne bo stal.

Zdajsnji obCinski svetniki pa naj se tudi zavedajo, da jih ni volila le tista pe$cica najbolj kri¢e€ih prebivalcev
Ograd, ki nenehno vsemu nasprotujejo, se izpostavljajo, vseskozi samo kritizirajo in zahtevajo, temve¢ tudi
tista vecina prebivalcev celotne LoSke doline, ki se mirno zadrzuje v svojem domacem okolju in upa, da se bo
dom upokojencev kon&no Ze enkrat zacel graditi. Namenjen pa naj bi bil vsem in ne le prebivalcem Ograd.

Pozivam vse svetnike in ostale, da pokazemo pravo mero zrelosti in odgovornosti, stopimo skupaj in kon¢no
za¢nemo delovati za na$ in vas boljsi jutri - v smeri ¢imprej$nje izgradnje doma upokojencev na Ogradabh.

Lep pozdrav, anonimna prebivalka naselja pod Ogradami.«
StaliS€e izdelovalca OPPN: /

StaliSce pripravljavca OPPN: /

StaliSc¢e do pripombe §t. 6 — pripombe projektanta spremenjene in dopolnjene Idejne zasnove Dom
Loska dolina (izdelovalec Gank d.o.0., st. Proj. 003-2019, marec 2019)

Pripomba st. 1
Med dopustne gradbeno inZenirske objekte se doda: »Podzemni silos za pelete je klasificiran kot: 12520
Rezervoarji, silosi in skladi$¢ne stavbe+ Enostaven objekt (povrsina pod 20 m?)«

Stalisce izdelovalca OPPN: pripomba se smiselno uposteva.
Stalis¢e pripravljavca OPPN: /

Pripomba st. 2

V 14. &lenu se za parcelo P2 besedilo dopolni z: »ureditev zelenih parkovnih povrsin in povrin za mirujoci
promet, intervencijskih in manipulacijskih povrSin ter ureditev prikljukov na prometno in komunalno
infrastrukturo glede na potrebe dejavnosti in danosti lokacije.«

StaliS€e izdelovalca OPPN: Pripomba se smiselno upoSteva.
Stalis¢e pripravljavca OPPN: /
Pripomba st. 3

V 15. ¢lenu se opredeli, da v BTP ne Stejejo nadzemna in podzemna parkiriS¢a ter drugi podzemni objekti
kot so pozZarni bazeni, ponikovalna polja in drugi podzemni skladiS&ni objekti.

StaliS¢e izdelovalca OPPN: Pripomba se smiselno uposSteva.
Stalisce pripravljavca OPPN: /

Pripomba st. 4
V 15. ¢lenu se opredeli dopustnik odmik ograj 25 cm od meje brez soglasja soseda.

Stalisce izdelovalca OPPN: Pripomba se ne uposteva.

Stalisce pripravljavca OPPN: /
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Pripomba st. 5

V 4. tocki 17. ¢lenu se spremeni merila in pogoje za arheolo$ko najdis¢e na nacin, da je potrebno pred
poseganjem v zemeljske plasti globlje od 1 m oz. na mestih linijske infrastrukture do 1,5 m od kote cestis¢a
opraviti prehodne arheoloSke raziskave v skladu s pogoji 34. ¢lena tega odloka.

StaliSce izdelovalca OPPN: Pripomba se ne uposteva (ni skladna z Zakonom o kulturni dedis¢ini in
smernicami MK).

Stalisce pripravljavca OPPN: /

Pripomba §t. 6, 7in 8
V 18. ¢lenu se spremeni merila in pogoje za:

- ureditev povrsin za mirujoci promet na nacin: »minimalno 3 PM za invalide z moznostjo povecanja Stevila
PM. Pri dolocitvi PM se uposteva merilo 1PM / 5 oseb socasno v objektu (stanovalci + zaposleni)«;

- ureditev druge gospodarske javne infrastrukture in priklju¢kov nanjo z dopolnitvijo z: »ali zaradi
funkcionalnih zahtev delovanja objekta«

- za arheolosko najdisce na nacin, da je potrebno pred poseganjem v zemeljske plasti globlje od 1 m oz. na
mestih linijske infrastrukture do 1,5 m od kote cestisca opraviti prehodne arheoloske raziskave v skladu s
pogoji 34. ¢lena tega odloka.

Stalisce izdelovalca OPPN:

Pripomba 6 se delno uposteva in sicer se merilo spremeni na minimalno Stevilo 24 PM, ki se vsa uredijo znotraj
gradbene parcele (parcela z oznako P2 z vkljugitvijo obmocja 5 boénih PM ob krajevni cesti Ulica BraciCeve

mest kot ureditev boénih parkirnih mest ob JP Ograde 13.

Pripomba 7 se smiselno uposteva.

Pripomba 8 se ne uposteva (ni skladna z Zakonom o kulturni dedi&€ini in smernicami MK).
Stalisce pripravljavca OPPN: /

Pripomba st. 9
V 3. tocki 33. ¢lenu se dopolni odstopanja glede zunanje ureditve na nacin kot velja za prometna ureditve in
ureditev druge GJI.

Stalisce izdelovalca OPPN: Pripomba se delno smiselno uposteva in sicer se doda v 2. alineji 6. tocke 18.
¢lena Se »zunanjo ureditev«.

Stalisce pripravljavca OPPN: /

Pripomba st. 10

V 4. tocki 35. ¢lenu se spremeni merila in pogoje za arheolosko najdis¢e na nacin, da je potrebno pred
poseganjem v zemeljske plasti globlje od 1 m oz. na mestih linijske infrastrukture do 1,5 m od kote cestis¢a
opraviti prehodne arheoloSke raziskave v skladu s pogoji 34. ¢lena tega odloka.

StaliSce izdelovalca OPPN: Pripomba se ne upo$teva (ni skladna z Zakonom o kulturni dedis¢ini in
smernicami MK).

Stalisce pripravljavca OPPN: /
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Sttali§¢a do pripomb OPPN Ograde (do) (april 2019)

Pripomba st. 11
V 36. ¢lenu se dopolni merila in pogoje EPO, tako da se doda: »in je potrebna pridobitev pogojev, mnenj in

soglasja k projektnim resSitvam«

Stalisce izdelovalca OPPN: Pripomba se ne uposteva (obveznost pridobitve mnenj opredeljujejo veljavni
predpisi).

Stalisce pripravljavca OPPN: /

Obgina Loska dolina
Zupan

Janez KOMIDAR LI.r.
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