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1. NAMEN PROSTORSKE UREDITVE

Predmetna izhodiS¢a predstavljajo podlago za sprejem sklepa o zaCetku priprave sprememb in dopolnitev
Obcinskega podrobnega prostorskega nac¢rta za obmoc¢je EUP ST 28 IP — sever (Uradno glasilo Obc¢ine
Loska dolina §t. 103/2015).

Spremembe in dopolnitve obdinskega podrobnega prostorskega nacrta za obmocje EUP ST 28 IP - sever, (v
nadalj.. SDOPPN) pripravlja Ob¢ina LoSka dolina, Cesta Notranjskega odreda 2, 1386 Stari trg pri Lozu na
pobudo investitorja.

SDOPPN bo izdelan za potrebe notranjega razvoja obmogja s podrobnejSo namensko rabo prostora (
v nadalj. PNRP) IP — povrSine za industrijo, ob predhodnem upostevanju dolo¢il OPN Loska dolina
ter zahtev, izhajajo€ih iz omejitev varovanj in zavarovanj:

— dopolnitev obstoje¢ega stanja,
— Siritev oz preoblikovanje obmoc¢ji za gradnjo stavb in poslediéno preoblikovanje
gradbenih mej in regulacijskih linij,
— spremembe na notranji prometni mrezi in komunalni infrastrukturi.
SDOPPN se izdela zaradi spremenjenega lastniStva na delu obmocja in s tem posledic¢no je spremenjena
tudi investicijska namera.
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Urbanisti¢ne, arhitekturne in krajinske resitve zgoraj navedenih prostorskih ureditev morajo biti pripravljene
ob upostevanju:

temeljnih pravil ZUreP-2, pravil Prostorskega reda Slovenije in splo$nih smernic s podrocja
prostora/razvoja poselitve;

podatkov iz prikaza stanja prostora;

zahtev nadrejenih prostorskih aktov: Odlok o ob&inskem prostorskem nacrtu ob¢ine LoSka dolina
(Uradno glasilo Ob¢ine Loska dolina st. 78/2012, 87/2013, 106/2015, 116/2017, 126/2018 in
139/2019) — v nadalj.: OPN Loska dolina.

Koncept ureditve mora upoS$tevati tudi naslednje cilje:

upostevati naravne danosti prostora (osoncenost, prevetrenost, ekspozicijo terena);

umestiti in dolociti moznosti za razvoj obmocja za potrebe lesne proizvodne dejavnosti;
upostevati obstojeCe sosednje uporabnike prostora: enostanovanjske stavbe na jugozahodni
strani obmocdja;

zagotoviti varnost pred poplavami;

upostevati varstvo kulturne dediscine;

usmeritve OPN Loska dolina glede meril in pogojev za PNRP IP.
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1.1 OBMOCJE NACRTOVANE INVESTICIJSKE NAMERE

Obmocje SDOPPN se nahaja v neposredni blizini regionalne ceste BloSka polica — Pudob, ki omogoca
dobro dostopnost in prepoznavnost obmocdja, kar predstavlja prednost za razvoj proizvodne cone.

Obstojeca proizvodna cona se nahaja med naseljima Stari trg pri Lozu in Pudob, tik ob vodotoku Veliki Obrh
na vzhodni strani obmocja in vodotok BrezZiCek na severovzhodni strani obmogja.

Obmodje je kljub ravnemu terenu izpostavljeno z zahodne in v manjsi meri z juznega roba obmocdja ter ima z
lego na robu naselja manjsi vpliv na SirSo krajinsko sliko.

Obmocje obstoje€ega OPPN v obsegu cca. 16,7 ha, obsega zemljiS¢a s parc. §t.

- *70-del, 982/4-del, 982/5, 982/8,982/27-del, 982/28, 982/31, 982/32-del, 983/13, 983/14, 983/21,
983/22, 983/23, 983/28, 983/31, 983/47, 983/48, 983/49, 983/50-del, 983/51, 983/55, 983/56,
983/57, 983/58, 983/59, 983/60, 983/61, 983/62, 983/63, 983/64, 983/65, 983/66, 986/1, 988/2,
988/3, vse k.o. Pudob,

- 824/1-del, 824/10-del, obe k.o. Stari trg pri Lozu in

- 2037/1-del k.o. Nadlesk.
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Obmocje SDOPPN predstavlja osrednji del enote urejanja prostora EUP z oznako ST 28 IP in sicer
spremembe in dopolnitve obsegajo zemljis€a s parc. st.: 982/5, 983/13, 983/51, 983/55, 983/56, 983/57,
983/58, 983/59, 983/60, 988/2, 988/3, vse k.o. Pudob. V obsegu cca 9,5 ha.

Prikaz obmocja SD OPPN na ZK

——— \leja obmocja OPPN

Obmocje sprememb in dopolnitev
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Komunalna opremljenost obmocja

PROSTORSKD

E
ARMITEKTURND
NACRTOVANJE

Obmocje je dostopno preko regionalne ceste z oznako R1 213, odsek 1365, Bloska polica — Pudob in javne
poti z oznako 729591: Markovec — kapelica Marof. Vsi obstojeci prometni priklju¢ki v proizvodno ceno se

ohranijo.

Obmocje je komunalno opremljeno, saj se na obmocju potekajo obstoje€i komunalni vodi ter naprave javne
komunalne infrastrukture: vodovodno omrezje, elektroenergetsko omrezje in telekomunikacijsko omrezje. Na
obmocju se nahaja tudi novozgrajen kanalizacijski vod, ki zagotavlja odvajanje odpadne vode, v naseljih
Pudob, Iga vas, Visevek, Kozari§&e in Smarata, na centralno &istilno napravo.

PSP-GJl:prometna infrastruktura

PSP-GJl:vodovodna infrastruktura
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1. 2 PREDSTAVITEV NACRTOVANE INVESTICIJSKE NAMERE

Investicijska namera je bila predstavljena in preverjena z izdelavo: Idejne zasnove za obmodcje Marof - sever
(izdelovalec V prostoru d.o.o., llirska Bistrica, st. proj.: 20/PA-015-sp, februar 2021).

Idejna zasnova (izvlecek)

Nacrtovane prostorske ureditve v obmoc¢ju pEUP ST 28 IP-1/1 obsegajo ureditve za potrebe lesne
proizvodne dejavnosti in premestitve upravne stavbe iz oZjega proizvodnega obmocdja na vhodni rob enote in
sicer se nacrtuje poveéanje obmoc¢ja z ureditvami:

— Delno prenovo obstojecih objektov, vzdrzevanje objektov in dopolnilne novogradnje objektov:
upravna stavba (z oznako A), boksi za sekance (z oznako B), zagalnica (z oznako C),
tesalnica (z oznako D), suSilnice (z oznako E in J), sortirnica (z oznako F), postavitev Sotora (z
oznako G) in hala za proizvodnjo lepljenih nosilce (z oznako I).

— Vzdrzevanje obstojeCega stanja obstojecih cestnih povrsin (lokalna cesta: JP 729591 Markovec —
kapelica Marof).

— Ohranitev in ureditev manipulativnih prometnih povrsin in intervencijskih poti, prestavitev
daljnovoda ter izvedbo dodatnih prikljuékov na obstoje¢o komunalno infrastrukturo.

Nadrtovane prostorske ureditve v pEUP ST 28 IP-1/2 obsegajo ureditve za potrebe lesne proizvodne
dejavnosti in sicer se nacrtuje povecanje obmocja z ureditvami:

— Delno prenovo obstojecih objektov, vzdrzevanje objektov in dopolnilne novogradnje objektov:
linija Meles 2 (z oznako H1 in opcijsko z oznako H2).

— Obhranitev in ureditev manipulativhih prometnih povrsin in intervencijskih poti ter izvedbo
dodatnih prikljuékov na obstojeé¢o komunalno infrastrukturo.

Nadrtovane prostorske ureditve v obmocju pEUP ST 28 IP-1/3 obsegajo ureditve za potrebe lesne
proizvodne dejavnosti in sicer se nacértuje zmanjSanje obmocja z ureditvami:

— Vzdrzevanje objektov (odprtih povrSin za skladiS¢enje lesa na prostem).

— Ohranitev in ureditev manipulativnhih prometnih povrsin in intervencijskih poti ter izvedbo
dodatnih priklju¢kov na obstoje€o komunalno infrastrukturo.

Nadrtovane prostorske ureditve v obmocju pEUP ST 28 IP-1/4 obsegajo ureditve za potrebe lesne
proizvodne dejavnosti in sicer se naértuje zmanjSanje obmocg¢ja z ureditvami:

— VzdrZevanje objektov (odprtih povrSin za skladiS€enje lesa na prostem).

— Obhranitev in ureditev manipulativnih prometnih povrsin in intervencijskih poti ter izvedbo
dodatnih priklju¢kov na obstoje€o komunalno infrastrukturo.
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Nacrtovane prostorske ureditve v obmocju pEUP ST 28 IP-1/5, ST 28 IP-1/6, ST 28 IP-1/7 in ST 28 IP-1/8
se bistveno ne spreminjajo.

Tlorisni gabariti predvidenih objektov:

— OBJEKT A - upravna stavba: 52,0m x 20,0m

— OBJEKT B - boksi za sekance: 60,0m x 25,0m

— OBJEKT C - zagalnica: 150,0m x 30,0m, z nadstreSnico 76,0m x 19,0m

— OBJEKT D - tesalnica : 100,0m x 25,0m

— OBJEKT E - susilnice(3x): 18,0m x 10,0m

— OBJEKT F - sortirnica: 112,0m x 42,0m, z nadstreSnico 40,0m x 16,0m, pod objektom je predviden
bazen za pozarno vodo (cca. 1.000m3)

— OBJEKT G — zacasni objekt_3Sotor: 60,0m x 20,0m

— OBJEKT H1/H2 - linija Meles 2: 140,0m x 20,0m

— OBJEKT I — hala za proizvodnjo lepljenih nosilcev: 81,0m x 12,0m in 25,0m x 20,0m

— OBJEKT J — suSilnice: 19,0m x 12,0m

Tlorisni gabariti so dolo¢eni z usmeritvami za lego objekta ter funkcionalnimi in tehni¢nimi zahtevami
funkcionalnosti objekta pri ¢emer je dopusten FI = 0,8 ter minimalen FZP = 0. Faktor izrabe in faktor
zelenih povrsin se ne spreminja.

Predvideni objekti (z oznako F, G in H2) delno posegajo v obmocje srednje poplavne nevarnosti.

VisSinski gabariti predvidenih objektov se ne spreminjajo: Dopustna etaznost stavb je P+2 z najvi§jo
to¢ko stavbe 13,00 m, merjeno od najnizje toCke terena ob stavbi do vkljuéno streSnega venca.

Notranje povezave preko obstojeCe proizvodne cone se uredi v Sirini 6,0 m in sicer znotraj 10,0 m
varovalnega pasu. Intervencijske poti se uredi v Sirini najmanj 3,5 m. Notranjo povezavo in intervencijske
poti se prilagodi novim naértovanim prostorskim ureditvam. Uvozi v gospodarsko cono se ne
spreminjajo.

Predvidena je prestavitev nadzemnega daljnovoda 20 kV in izgradnja nove transformatorske postaje.
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A upravna stavba
B boksi za sekance
C Zagaln
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G Sotor
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meja zemljiske parcele
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gradbena meja stavb
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PROSTORSKD

URBANISTIGND

RAJINSKO

ARMITEKTURND

NACRTOVANJE

Prikaz sprememb in dopolnitev v graficnem delu OPPN
(obmocje sprememb je obarvano z zeleno barvo)

Veljavni OPPN Spremembe in dopolnitve OPPN

Prikaz pEUP
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Veljavni OPPN

Prikaz razredov poplavne nevarnost
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2. OBRAZLOZITEV SKLADNOSTI Z NADREJENIMI PROSTORSKIMI AKTI

Obmocje je glede na Odlok o obginskem prostorskem nacrtu ob&ine Loska dolina (Uradno glasilo Ob¢&ine
LoSka dolina &t. 78/2012, 87/2013, 106/2015, 116/2017, 126/2018 in 139/2019) — v nadalj.: OPN Loska
dolina opredeljeno s podrobnejSo namensko rabo prostora: PovrSine za industrijo, ki so namenjene
industrijskim dejavnostim z grafi¢no oznako IP in se nahaja v enoti urejanja prostora z oznako: ST 28 IP.

Usmeritve za OPPN in posebni prostorski izvedbeni pogoji za EUP ST 28 IP v naselju Stari trg pri LoZzu so

nasledniji:

Predviden OPPN za obmocje proizvodnih dejavnosti.

Na meji z obmocjem stanovan;j je treba zagotoviti zeleni zas¢itni pas. Ob strugi Velikega Obrha
naj se zagotovi 15 metrski pas, kjer se ne nacrtuje posegov.

Brezin Velikega Obrha naj se ne nasipava, utrjuje ali kako drugace posega vanje.

Ohranja naj se obrecna vegetacija.

Predhodno je potrebno izvesti arheoloSke raziskave, na podlagi katerih bodo dolo¢eni obseg in
nacin zas¢itnih arheolo3kih izkopavanj ter natanénejsi pogoji za varstvo.

Do sprejema OPPN: dopustne funkcionalne dopolnitve obstojecih proizvodnih objektov ter druge
ureditve za potrebe tehnoloske posodobitve obstojee proizvodne dejavnost. V primeru
spremembe proizvodne dejavnosti ali novogradnje proizvodnega objekta je potrebno pripraviti
OPPN).
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3. OBRAZLOZITEV GLEDE UPOSTEVANJA PRAVIL ZUreP-2, PRS in splosnih

smernic

3.1 OBRAZLOZITEV GLEDE UPOSTEVANJA PRAVIL ZUreP-2,

Pri pripravi OPPN bodo upostevana temeljna pravila urejanja prostora, ki jih dolo€a ZUreP-2. To so pravila,

ki se nanasajo na:

— racionalno rabo prostora:

O

O

pri urejanju prostora se racionalna raba prednostno dosega s prenovo ter spremembo
rabe obstojecih razvrednotenih in poseljenih obmogij, pri ¢emer ima prenova prednost
pred novo pozidavo;

dejavnosti se v prostoru razmesc€ajo tako, da se prepletajo rabe prostora, ki so
medsebojno zdruZljive ali ne motijo druga druge;

racionalna raba prostora zagotavlja ustrezno razmerje med grajenimi in zelenimi
povrsinami;

— naprepoznavnost naselij in krajine:

O

Pri prostorskem nacrtovanju naselij je treba varovati podobo, merilo in krajinski okuvir,
predvideti sanacijo razvrednotenih obmocij in ustvarjati novo arhitekturno in krajinsko
prepoznavnost v soZitju z obstoje€imi kakovostmi prostora.

Prostorski razvoj naselij se prilagaja reliefnim oblikam, omrezjem vodotokov, smerem
gospodarske javne infrastrukture ter smerem in konfiguraciji pozidave. Pri tem je treba
spostovati znacilnosti prostora, varovati naravo in kulturno dedid€ino, poudarjati
oblikovne vrednote naselja in varovati kakovostne dominantne poglede.

Pri umeSc€anju dejavnosti in prostorskih ureditev ter pri njihovem Sirjenju, oblikovanju in
funkcionalni razmestitvi se upoStevajo: znacilnosti posameznih krajinskih regij, ki
izhajajo iz njihove rabe, funkcije in podobe; povezanost ekosistemov; ohranjanje
znacilnih stikov naselij in krajine ter kakovostnih grajenih struktur; ohranjanje vizualno
privianih delov krajine in znadilnih vedut; potrebnost sanacije razvrednotenih obmodij;
varstvo kulturne dediS&ine; varstvo kmetijskih zemljiS¢.

— nha zagotavljanje zadostnih javnih povrSin v naselju:

(@]

Pri na€rtovanju razvoja poselitve je treba v ureditvenih obmocjih naselij in njihovih delih
zagotavljati zadosten obseg javnih povrsin.

Pri nacrtovanju in razmesc€anju obmodij javnih povrsin v ureditvenem obmocdju naselja se
upostevajo: enakovredna preskrbljenost in dostopnost za vse prebivalce; potrebe po
raznoliki uporabi teh povrSin (preZivljanje prostega €asa, Sport in rekreacija, varna igra
otrok, izobraZevanje, zagotavljanje drugih specifi¢nih funkcij); funkcionalna vkljuéenost
teh povrSin v okoliski prostor;_naravne in grajene znadilnosti prostora naselja (reliefne
znadilnosti, vode, delez in razmestitev naravnih sestavin); potrebe po ustrezni Elenitvi
grajene strukture in prepoznavni podobi naselja; doseganje ugodnih klimatskih in
zdravih zivljenjskih razmer v naselju; zagotavljanje varstva pred hrupom; zeleni sistemi
oziroma povezljivost zelenih in grajenih odprtih povrSin v naselju in zunaj naselij,
vkljuéno s peSpotmi in kolesarskimi potmi;_ohranitev prepoznavnih znacilnosti naselja ali
delov naselja; kakovostno oblikovanje; velikost naselja in njegov pomen v SirSem
prostoru; ohranitev Zivljenjskega prostora prostozivecih rastlin in Zivali.

Obmodij javnih zelenih in grajenih odprtih povrSin se praviloma ne spreminja v drugo
namensko rabo, razen kadar se zagotovi enakovredno velika in namenu primerna
povrSina za nadomestitev opus¢enega obmodja teh povrSin v ureditvenem obmocju
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naselij;
— na nalrtovanje notranjega razvoja naselja je treba zagotavljati:

o kakovostno prenovo naselja ali njegovega dela, ki ima prednost pred novo pozidavo ali
nadomestno gradnjo;

o boliSo izkoris€enost in kvalitetnejSo rabo praznih in neprimerno izkori§€enih ali
razvrednotenih zemlji§¢€ v ureditvenem obmocju naselja;

o ohranitev_ali vzpostavitev _uravnotezenega razmerja med grajenimi_in__zelenimi
povrSinami v naselju;
zgosc€anje ekstenzivno izrablienih zemlji§€ do dopustne stopnje izkoriS€enosti zemljiS¢;
ohranitev in razvoj kakovostnih urbanisti€nih vzorcev ter prepoznavnih zna ilnosti
naselja in krajine;

o varovanje tipologije in morfologije kulturne dedis¢ine v naseljih;
ohranjanje narave in varovanje povezanosti ekosistemov;
zadostno povezanost na infrastrukture na naértovanje gospodarske javne infrastrukture.

Vsa zgoraj navedena podCrtana pravila so bila upostevana pri pripravi ldejne zasnove za SDOPPN.
NepoddZrtana pravila se ne nana$ajo neposredno na predmetno ureditev.
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3.2 OBRAZLOZITEV GLEDE UPOSTEVANJA PRAVIL PRS

Prostorski red Slovenije (PRS) dolo¢a pravila za urejanje prostora.

Pravila za urejanje prostora se uporabljajo za:

— prostorsko nacrtovanje poselitve, gospodarske infrastrukture in krajine;

— dologanje osnovne in podrobne namenske rabe prostora, meril in pogojev za urejanje prostora v
strateskih in izvedbenih prostorskih aktih na regionalni in lokalni ravni ter lokacijskih pogojev za
umesc&anje prostorskih ureditev ter na¢rtovanje in graditev objektov;

— pripravo_strokovnih podlag za izdelavo prostorskih reSitev, utemeljitev in presojo njihove
sprejemljivosti ter sprejemanje odloditev o izvedbi prostorskih ureditev;

— pripravo poenotenih in strokovno utemeljenih prostorskih aktov.

26. ¢len
(notranji razvoj poselitvenih obmocij)

(1) Notranji razvoj naselij je treba uresnievati s prenovo naselij in delov naselja in z zgostitvami ekstenzivno
izrablienih poseljenih povrsin. Poleg sploSnih pravil pri nartovanju poselitvenih obmocij je treba pri
nacrtovanju notranjega razvoja naselij zagotavljati, da:

1. nadrtovanje notranjega razvoja poselitvenega obmodja poteka praviloma po morfolo$ko in
funkcionalno zaokrozenih obmogjih, ob obvezni obravnavi vpliva na razvoj celotnega poselitvenega
obmodja;

2. se ohranja oziroma vzpostavlja uravnotezeno razmerje med grajenimi in zelenimi povrSinami ter
drugimi javnimi odprtimi prostori v naselju;

3. se ekstenzivno izrabljene poseliene povrSine zgos€ajo do dovoliene stopnje izkoriS§€enosti zemljis&
za gradnjo in da se upoSteva varstveni rezim;

4. se ohranjajo in razvijajo kvalitetne urbanistiéne zasnove in vzorci.

33. ¢len
(nadrtovanje obmodij proizvodnih dejavnosti)

(1) Z nacrtovanjem obmodja proizvodnih dejavnosti je treba zagotoviti povrSine za industrijo, povrsine z
objekti za kmetijsko proizvodnjo in povrSine za proizvodnjo.

(2) V_obmocja povrsin za industrijo se ne smejo umestiti stanovanja in spremljajo€e dejavnosti, primarna
kmetijska proizvodnja in dejavnosti, ki ogroZajo varnost ljudi in premoZenja.

(3)_Z nalrtovanjem obmoc¢ja proizvodnih dejavnosti je treba zagotoviti tudi ustrezno ureditev zelenih povrSin
in drugih javnih odprtih prostorov, skladno s potrebami zaposlenih v obmocju, s sosednjimi obmodji in
celovito zasnovo zelenih povr8in naselja. Na stiku obmogdij proizvodnih dejavnosti in obmodij stanovanj se
zagotovijo ustrezni odmiki in zeleni pasovi.

(4) Merili za naCrtovanje gospodarske cone kot ve€jega obmocja proizvodnih dejavnosti, ki ima vpliv na
razvoj funkcijske regije, sta:

— utemeljenost v strateskih prostorskih in gospodarskih predpisih na drzavnem, regionalnem in

lokalnem nivoju;
— primernost lokacije.

(5) Primernost lokacije za gospodarsko cono se ugotavlja na podlagi naslednjih kriterijev:

— gravitacijsko zaledje gospodarske cone drzavnega oziroma regionalnega pomena;
— ustrezna prometna dostopnost oziroma povezava;

17 IZHODISCA in PSP — SDOPPN ST 28 IP - sever

(marec 2021)



— moznost racionalnega infrastrukturnega opremljanja;

— navezava na obstojeCe raziskovalne ustanove, univerzo, tehnolo$ki park in druga razvojna jedra;

— prostorske moznosti in omejitve, ki izhajajo iz stanja ali znadilnosti naravne in kulturne krajine, v
katero se nacrtovana gospodarska cona umes¢a;

— prostorske moznosti in omejitve, ki izhajajo iz lastnosti tal in podtalja;

— oddaljenost od Ze obstojecih gospodarskih con in prometnih terminalov;

— gradbenotehni¢na ustreznost in izvedljivost;
— stanovanjske razmere v okolici in trg delovne sile.

(6) V obmocja proizvodnih dejavnosti se lahko kot dopolnilne dejavnosti umestijo zlasti prometni terminali,
trgovine ter druga skladiS¢no-prodajna in predelovalna dejavnost, manjSe obrtne dejavnosti, tovarniske
trgovine, komunalne dejavnosti in distribucija energije.

(7) Pri izbiri primerne lokacije za gospodarsko cono naj znaSa velikost razpolozljivega obmocja minimalno 60
ha (lahko tudi ve¢ fizi€no oziroma funkcionalno povezanih gospodarskih con, od katerih je vsaka velika vsaj
30 ha) in naj omogoca Siritev cone na dodatne povrsine.

Vsa zgoraj navedena podc&rtana pravila so bila upoStevana pri pripravi ldejne zasnove za OPPN.
NepoddZrtana pravila se ne nana$ajo neposredno na predmetno ureditev.
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3.3 OBRAZLOZITEV GLEDE UPOSTEVANJA SPLOSNIH SMERNIC S PODROCJA PROSTORA /
RAZVOJA POSELITVE

SploSne smernice s podrocja razvoja poselitve (8t. 35001-14/2013/1 z dne 29. 1. 2013), objavljene na spletni
strani ministrstva na naslovu: https://www.gov.si/assets/ministrstva/MOP/Dokumenti/Prostorski-
red/80f4c0aa89/usmerjanje poselitve.pdf

Pri pripravi OPPN so upoStevane sploSne smernice za poselitev zlasti poglavje:

2.2.1 Splo$ne smernice glede razvoja naselij
Pri nacCrtovanju poselitvenih obmocij mest in drugih urbanih naselij je treba zagotavljati:

— razvoj urbanih funkcij naselij (dejavnosti druzbene infrastrukture, storitvene in oskrbne
dejavnosti);

— prepletanje zdruzljivih rab in raznolikost dejavnosti po zvrsti, obsegu in razmestitvi

— razvoj obmocij osrednjih povrsin, ki naj se nacrtuje v neposredni blizini prometnih vozIliS¢ za javni
potniSki promet (petminutna dostopnost);

— celovito prenovo in revitalizacijo obstojeCih obmocij mestnih sredis¢, vkljuéno z zagotavljanjem
ustrezno zmogljivega javnega potniSkega prometa in z ve¢anjem faktorja izrabe prostorskih enot
in to ob upostevanju visokega deleza zelenih povrSin in drugih javnih odprtih prostorov,
obstojecih kakovostnih prostorskih struktur varstva stavbne in naselbinske dediS€ine;

— krepitev turisti¢ne funkcije prepoznavnih mestnih obmodij, zlasti mestnih sredis¢;

— ustrezno ponudbo funkcionalno in tehnoloSko razliénih infrastrukturno opremljenih povrSin za
proizvodne dejavnosti.

2.2.2.1 Usmeritve glede notranjega razvoja naselij

Notranji_razvoj naselja oziroma zapolnjevanje in_zgos€anje, kar pomeni_intenzivnejSo rabo ekstenzivno
izrablienih _ali praznih zemljiS¢, izkoriS¢anje notranjih rezerv_mest in ustrezne zgostitve prebivalcev_ima
prednost pred Sirjenjem na nova obmodcja. Prvenstveno se zagotavlja boljSo izkoriS€enost in kvalitetnejSo
rabo praznih in_neprimerno izkori§€enih zemljiS¢ v naselju (opuscenih ali neprimernih lokacij, industrijskih
kompleksov in podobno).

Notranji razvoj naselja in racionalno rabo zemlji$¢€ se uresniCuje s spremembo rabe obstoje€ih objektov in
zemljiS€, z zgostitvami ekstenzivno izrabljenih poseljenih povrSin, s prenovo, obnovo, reurbanizacijo,
rekonstrukcijo in sanacijo degradiranih obmocij, s katerimi se poleg prostorskih ciliev uposteva tudi moznosti
za gospodarski razvoj, reSevanje socialnih problemov in kvalitetnejSe bivanje ob upo$tevanju potencialne
ogrozenosti. Ekstenzivno izrabljene so tiste povrSine, kjer je raba prostora neracionalna in jo je z isto
namembnostjo mozno intenzivirati. Ob tem se zagotavlja uravnoteZzeno razmerje med grajenimi in zelenimi
povrSinami v naselju in povezave z odprto krajino.

S sanacijo, prenovo, izgrajevanjem, zapolnjevanjem, zgo$€evanjem zazidave na robu naselij in
prestrukturiranjem obstojeih urbanih struktur in_degradiranih _delov _naselij se nadomestijo _potrebe po
Sirjenju _na nove povrSine v_okolici naselij. S tem se zmanjSa pritisk na nove povrSine ter spodbuja
obnavljanje gradbenega fonda.

Notranji razvoj naselij je treba uresnievati s prenovo naselij in delov naselja in z zgostitvami ekstenzivno
izrabljenih poseljenih povrsSin. Poleg sploSnih pravil pri nacrtovanju poselitvenih obmocij je treba pri
nacrtovanju notranjega razvoja naselij zagotavljati, da:

— nadrtovanje notranjega razvoja naselja poteka praviloma po morfoloSko in funkcionalno
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zaokrozenih obmogjih, ob obvezni obravnavi vpliva na razvoj celotnega naselja;
— se ohranja oziroma vzpostavlja uravnotezeno razmerje med grajenimi in zelenimi povrSinami ter
drugimi javnimi odprtimi prostori v naselju;

— se_ekstenzivno izrabliene poseliene povrSine zgoSc¢ajo do dovoljene stopnje izkoriSéenosti
zemljiS¢ za gradnjo in da se upoSteva varstveni rezim;

— se ohranjajo in razvijajo kvalitetne urbanisti€ne zasnove in vzorci.

2.3.1 Usmeritve za ohranjanje arhitekturne prepoznavnosti mest in drugih naselij
V zvezi z arhitekturno prepoznavnostjo mest in drugih naselij je treba upostevati naslednje usmeritve:

— z oblikovanjem naselij se varuje podobo, merilo in krajinski okvir, sanira vidno degradirane
prostore in ustvarja novo arhitekturno prepoznavnost v sozitju z obstoje¢imi kvalitetami prostora.
Pri tem se spoStuje znadilnosti prostora in podedovane vrednote ter naravne vrednote, poudarja
oblikovne vrednote naselja in varuje dominantne poglede, z nacértno prenovo ohranja
zgodovinska naselja oziroma njihove dele, zlasti tiste, ki so naselbinska dedis€ina;

— ohranja se znalilne obrise naselja ter usmerja pozornost na moznost zgostitev in zapolnitev
urbanega tkiva; viSinski gabariti naj sledijo obstojedim in se prilagodijo obstojedi strukturi;

— prepoznava in ohranja se morfoloSke znacilnosti, ki poudarjajo prepoznavnost mest in drugih
naselij v skladu s krajino, v katero so umeS€ena in se zagotavlja razvojno kontinuiteto in
celovitost kvalitetnih _struktur (omrezje vodotokov, smeri_komunikacij in _regulacij ter smeri in
konfiguracije zidave);

— vodne in obvodne povrSine v naselju se pribliza naselju z izboljSavo obvodnih povrsin,

— urejenimi peSpotmi, ozelenitvami, ustvarjanjem mikroambientov, manjsih parkov, igris¢ in
podobno, kar omogo¢a prostoasne dejavnosti;

— pri_urejanju naselij se pozorno oblikuje obmod&ja obvoznic, vpadnic, ulithega, cestnega in
obcestnega prostora, pomembna vozli§€a, zelene povrsine in druge odprte povrSine;

— pri_nacrtovanju in urejanju mest in drugih naselij se stremi k urejenemu in prostorsko
uravnotezenemu in oblikovno skladnemu razvoju posameznega naselja tako, da se zagotavlja
arhitekturno prepoznavnost na ravni_celotnega naselja in _na ravni posamezne funkcionalne
enote ali dela naselja;

— ohranjanje arhitekturne prepoznavnosti se izvaja z nacrtnim urejanjem in prenovo naselij. Pri
prenovi, nacértovanju, oblikovanju in urejanju naselij se uposSteva ohranjeno in prepoznavno
kulturo stavbarstva preteklih obdobij in pri tem uravnovesi sodobna tehnoloska in oblikovna
izhodis¢a z obstoje€imi vrednotami;

— ohranja_se razli€nosti in posebnosti odprtega in grajenega prostora tako, da se upoSteva
topografija, originalnost, celovitost prepoznavnosti in kontinuitete prostora;

— zaradi varovanja kakovostnih znacilnosti naselij, zlasti tistih, ki so del naselbinske dedis€ine, se
uposteva in ohranja njihov naselbinski videz. Odstopanje je mozno le v primeru, da pomeni novo
oblikovno in prostorsko kakovost in je ta sprejemljiva tudi iz vidika varstva kulturne dedisCine.

2.4.3.3 Proizvodne dejavnosti
Za nacrtovanje proizvodnih dejavnosti je treba upostevati naslednje usmeritve:

— v_urbanih naseliih se omogoéa zadostno ponudbo funkcionalno in tehnolosko razli¢nih
infrastrukturno opremljenih povrSin za industrijo, proizvodno obrt in druge oblike podjetnistva;

— zagotavlja se pogoje za razvoj sodobno opremljenih gospodarskih con in tehnoloskih parkov na
lokalni ravni v tistih lokalnih sredisCih, ki ustrezajo predpisanim prostorskim kriterijem in
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sicer: optimalno povezavo s prometnim in energetskim omreZjem ter z drugo
infrastrukturno opremljenostjo, blizino in velikost Ze obstoje€ih gospodarskih con ter
prometnih terminalov, velikost naselij, njihovo vlogo v urbanem sistemu in dostopnost do
predvidenih lokacij gospodarskih con;

— v okviru regionalnih obmocij se razvija vsaj eno gospodarsko cono za zagotovitev dolgoroénih
potreb regionalnega gospodarstva. Zaradi zagotovitve gospodarske konkurenénosti in
delovnih mest se v srediS¢ih nacionalnega pomena razvija vsaj eno vec¢jo mednarodno
konkurenéno industrijsko cono in vsaj eno podjetniSko cono malega gospodarstva. V teh
mestih se, v skladu z usmeritvami za urejanje naselij in skladno z zagotavljanjem optimalne in
racionalne dostopnosti, zagotavlja pogoje za razvoj vedjih proizvodnih obratov in visoko
razvitih storitvenih dejavnosti;

— spodbuja se povezovanje oblin v posamezni regiji k skupnemu vzpostavljanju
vedjih gospodarskih con, ki ve€ajo konkuren&nost slovenskega gospodarstva;

— gospodarske cone se v naselju umes€ajo ob prometno vozlis€énih lokacijah tako, da so dobro
povezane z zelezniSkim in cestnim omrezjem, ki omogoc€a javni prevoz na delo z vseh obmodij
regije in sosednijih reqij.

— za nacCrtovanje gospodarskih con se izkoristi blizino obstoje€e infrastrukture, kot so
pristaniCe, letalis€e ter razpolozljivost elektricne energije vedjih kapacitet in moci. Pri
izbiri lokacije se preveri moznosti prenove in sanacije opuSCenih industrijskih,
komunalnih, prometnih in podobnih obmocij. Obmocja nekdanje industrije, ki izpolnjujejo
prostorske,okoljske, infrastrukturne in druge pogdoje sodobnih proizvodnih parkov, se
ponovno usposobi za proizvodne namene;

— razmestitev proizvodnih dejavnosti ne sme poslab$ati bivalnih in delovnih razmer v neposredni
okolici in ne sme zmanjSevati dostopnosti do drugih obmogij.

Vsa zgoraj navedena podc¢rtana pravila so bila upoStevana pri pripravi ldejne zasnove za OPPN.
Nepodd&rtana pravila se ne nanaSajo neposredno na predmetno ureditev.
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4. POTREBNE INVESTICIJE V KOMUNALNO OPREMO IN DRUGO GOSPODARSKO
JAVNO INFRASTRUKTURO

Obmodje je dostopno preko regionalne ceste z oznako R1 213, odsek 1365, Bloska polica — Pudob in javne
poti z oznako 729591: Markovec — kapelica Marof. Vsi obstojeci prometni prikljucki v proizvodno ceno se
ohranijo.

Obmodje je komunalno opremljeno, saj se na obmodcju potekajo obstoje¢i komunalni vodi ter naprave javne
komunalne infrastrukture: vodovodno omrezje, elektroenergetsko omrezje in telekomunikacijsko omrezje. Na
obmocju se nahaja tudi novozgrajen kanalizacijski vod, ki zagotavlja odvajanje odpadne vode, v naseljih
Pudob, Iga vas, Visevek, Kozari§&e in Smarata, na centralno &istilno napravo.
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5. OKVIRNI

ROK ZA

IZVEDBO PRIPRAVE

POVEZANIH INVESTICIJ

IN SPREJEM OPPN TER Z NJIM

POSTOPEK SPREJEMA OPPN

nosilec

vrsta nacdrta/aktivnost

Rok izdelave / okvirni
termin

Izdelovalec ob
sodelovanju investitorja

Priprava pobude za izdelavo SDOPPN

marec 2021

Izdelovalec

Izdelava IDZ in izhodiS¢ za izdelavo SDOPPN
ter osnutka sklepa

marec 2021

Obcina ob sodelovanju
izdelovalca

Izvedba sodelovanja javnosti ter posvetovanja z
nosilci urejanja prostora glede oblikovanja
izhodiS¢

Obcina

Sprejem in objava sklepa skupaj z izhodisCi o
pripravi SDOPPN

Obc¢ina / nosilci urejanja
prostora

Pridobitev mnenj o verjetnosti pomembnejsih
vplivov na okolje

Zakonski rok 30 dni

Pridobitev odloditve ali je potrebno za SDOPPN

Obcina / MOP . X . i L . Zakonski rok 21 dni
izvesti celovito presojo vplivov na okolje

Izdelovalec izdelava osnutka SDOPPN za pridobitev mnenj | junij 2021

Obcina Pridobitev smernic Zakonski rok 30 dni

Izdelovalec izdelava elaborata ekonomike julij 2021

Izdelovalec Dopolnitev osnutka SDOPPN avgust 2021

Ob¢ina v sodelovanju z
izdelovalcem

Javna razgrnitev

Zakonski rok 30 dni

Ob¢ina v sodelovanju z

priprava staliS¢ do pripomb z javne razgrnitve

izdelovalcem
Izdelovalec izdelava predloga SDOPPN za mnenja oktober 2021
Obcina Pridobivanje Mnenj Zakonski rok 30 dni
Izdelovalec izdelava us_klajene_ga predloga SDOPPN za november 2021

obravnavo in sprejem na OS
Obcina SPREJEM NA OS in objava odloka v Uradnem

glasiluin uveljavitev
Izdelovalec izdelava konénega dokumenta SDOPPN december 2021
INVESTICIJA
Investitor Gradnja predvidenih objektov leto 2022
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1. PRIKAZ STANJA PROSTORA - PNRP in GJI

Prikaz podrobnejSe namenske rabe prostora

Obmocdje je glede na Odlok o obcCinskem prostorskem nacrtu obcine Loska dolina (Uradno glasilo Obcine
LoSka dolina st. 78/2012, 87/2013, 106/2015, 116/2017, 126/2018 in 139/2019) — v nadalj.: OPN Loska
dolina opredeljeno s podrobnejSo namensko rabo prostora: PovrSine za industrijo, ki so namenjene
industrijskim dejavnostim z grafiéno oznako IP in se nahaja v enoti urejanja prostora z oznako: ST 28 IP.
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ppMsToRT]

PROSTORSKD
URBAN

3 X
ARMITEKTURND
NACRTOVANJE

Prikaz lokalnega cestnega omrezja ter javhega vodovodnega, komunalnega, elektroenergetskega,
plinovodnega in telekomunikacijskega omrezja

Obmocdje je komunalno opremljeno, saj se na obmocju potekajo obstoje¢i komunalni vodi ter naprave javne
komunalne infrastrukture: vodovodno omrezje, elektroenergetsko omrezje in telekomunikacijsko omrezje. Na
obmocdju se nahaja tudi novozgrajen kanalizacijski vod, ki zagotavlja odvajanje odpadne vode, v naseljih
Pudob, Iga vas, Visevek, Kozari§&e in Smarata, na centralno &istilno napravo.
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Obmocje je dostopno preko regionalne ceste z oznako R1 213, odsek 1365, Bloska polica — Pudob in javne
poti z oznako 729591: Markovec — kapelica Marof. (Vir: Piso LoSka dolina)

Cesta - driavna cesta

Cesta - obfinska cesta

V obmodju se nahaja obstojeCe elektroenergetsko omrezje in sicer nadzemni daljnovod 20 kV ter obstojecCe
transformatorske postaje. (Vir: Piso LoSka dolina)

Elektrovod

m— (110 KV, 220 kY, 400 kV)
= CN {1kV-35kV)

—— NN 0.4 kV)

Omrezje javne razsvetljave
Signalni wod

Objekti elektro omreija
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Na vzhodnem robu obmoc&ja OPPN se nahaja tudi novozgrajen kanalizacijski vod, ki zagotavlja odvajanje
odpadne vode, v naseljih Pudob, Iga vas, Visevek, Kozari¢e in Smarata, na centralno gistilno napravo.

Na zahodnem delu obmocja OPPN poteka primarno vodovodno omrezje, sekundarno vodovodno omrezje je
na severnem delu obmodja. (Vir: Piso LoSka dolina)

Vod elektronskih komunilkacij

— Telekomunikacdijski vod
Kabelska kanzlzadia
Komunikadijski ved

= Trass

Vod el. kom. (UPRAVLIAVEC)

— upravljavec

Obmaogje objekta elektronskih komunikacij
[ ]

0Objekti elektronskih komunilkacij
@ Anmenski swolp

@ Objekt bazne postaje

@ Radisks postzjz

@ Anienz

[@RES

[ jav. telekom. termin. naprava

[ razdeliing omarica

[ drugi objeksi
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3.2 PRIKAZ STANJA PROSTORA = PRIKAZ VAROVANJ IN ZAVAROVANJ
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IJHI\/XE;

Obmocje predvidene ureditve se nahaja v varovanem oz. zavarovanem obmodju:

obmocgje varstva narave (Vir: Piso LoSka dolina):

Naravna vrednota: Veliki Obrh, Vodotok na LoSkem polju, hidroloSka NV, ekosistemska NV,
drzavni pomen (evid. §t. 2930),

Naravna vrednota: LoSko polje, Preto¢no krasko polje pri Lozu, geomorfoloSka NV, drzavni
pomen (evid. §t. 1232),

EkoloSko pomembno obmocje: Osrednje obmodje Zivljenjskega prostora velikih zveri: 1D80000,
Zavarovana obmocja: Lipa pri kapelici ob cesti v Pudob, Odlok o razglasitvi dreves in
drevoredov za naravne znamenitosti, naravni spomenik, lokalni pomen (Uradni list RS, 2/92).
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- varovana obmocja s podrocja rabe in upravljanja z vodami: Obmog¢ja poplavne nevarnosti

Za obravnavano obmocje veljavnega OPPN je bil izdelan Hidrolosko hidravli¢ni elaborat za nacrtovane
posege v prostor (izdelovalec HID-EKO Alenka Kotar s.p., §t. proj.: 01/2015, januar 2015, maj 2015 —
dopolnitev), v katerem:

So doloc¢ena poplavna zemlji§¢a v skladu s Pravilnikom za dolo¢anje obmocij, ogrozenih zaradi
poplav in z njimi povezane erozije celinskih voda in morja, ter o na€inu razvrs€anja zemljiS¢ v
razrede ogrozenosti — Ur. I. RS, §t. 60/2007).

Je ugotovljeno, da nacrtovani posegi, omilitveni in izravnalni ukrepi ne povecujejo obstojece
poplavne ogrozenosti obmocja ter ne posegajo na obmocje celovitih omilitvenih ukrepov.

Omilitveni ukrep za zmanjSanje poplavne ogrozenosti predvideva dvig terena na koto 577,54 m.n.v. znotraj
gradbenih mej za stavbe na petih povrSinah (A1, A2, A3, A5 in A7), na eni povrSini (A4) na koto 577,47
m.n.v., na drugi povrsini (A6) pa na koto 577,24 in 577,16 m.n.v.:

PovrSina z oznako A1: Dvig terena se giblie od 0 do 33cm, kar glede na povrSino 2244m2
volumsko predstavlja najve¢ 583m3 zdajSnega retenzijskega prostora (upostevana je povprecna
viS§ina 26cm po celotni povrSini).

Povrsina z oznako A2 predstavlja povrsino velikosti 1242 m2. Pri dvigu terena v povprecju za
30cm, se zmanj$a poplavni prostor za 373 m3. Z dvigom nad Q100 se uvrsti v razred preostale
nevarnosti.

Povrsina z oznako A3 predstavlja povrsino v velikosti 5753 m2, kar ob dvigu terena v povprecni
viSini 10cm, volumsko predstavlja 575 m3.

PovrSina z oznako A4 sicer uvrS€amo v razred srednje nevarnosti. Z dvigom terena v viSini
25cm do obstojeCega terena pristopne ceste se uvrsti ta povrdina v razred majhne nevarnosti.
PovrSina zna8a 1883 m2, ocenjeni volumen pa 470 m3. Tu je predviden parkirni prostor za
osebna vozila in dostop do njih. Ob izgradniji je potrebno postaviti opozorilno tablo nevarnosti
poplav, da uporabniki pravotasno umaknejo avtomobile. Znacilnost poplav v LoSki dolini je
postopoma narasc€anje gladine vode, kar omogod¢a varno evakuacijo.

Povrsina z oznako A5 predstavlja obmocje v velikosti 648 m2. Z dvigom terena v povprecni visini
30cm se zmanj3a retenzijski volumen za 195 m3.

PovrSina z oznako A6, sta povrsini v velikosti 123 in 57 m2. Podrodje sega v razred srednje
nevarnosti. Z dvigom terena za 10cm je obmoéje v razredu majhne nevarnosti, kjer je gradnja
dostopnih cest dovoljena. Poseg volumsko predstavlja 18 m3.

PovrSina z oznako A7 predstavlja obmocje v velikosti 1069 m2. Z dvigom terena se zmanj3a
poplavni volumen za 748 m3, ob upostevanju povprecne viSine nasutja 70cm.

Skupno zmanjSanje volumna na celotnem obmocdju zaradi dviga terena znasSa 2962 m3.

Za zagotavljanje poplavnega prostora v nadomestnem volumnu cca. 3300 m3 se predvidi izravnalni ukrep z
izkopom materiala na obstojeCem dvignjenem platoju ob BreZi¢ku:

Izravnalni ukrep predstavlja znizanje terena povrSine 1160m2 na kote okoliSkega terena (proti
BreZi¢ku). Izkopi so globine do 3,47m. BreZine proti platoju se izvedejo v naklonu 1: 1,5. Po
konCanih delih se breZine zatravi. Za to€no izvedbo se izdela podrobnejsi nacrt, ki lahko predvidi
tudi faznost izkopov vezanih na faznost gradnje in s tem zagotovitvi nadomestne volumne.
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Razred velike nevarnosti

Razred srednje nevarnosti

Razred majhne nevarnosti

Razred preostale nevarnosti

Omilitveni ukrep - dvig terena na 577,54 m.n.v.

lzravnalni ukrep - poglobitev terena na 573,00 m.n.v.

PROSTORSKD
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