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POROCILO K 11. TOCKI DNEVNEGA REDA 16 REDNE SEJE OBCINSKEGA SVETA OBCINE LOSKA DOLINA

Porodilo o poteku aktivnosti izgradnje veénamenske $portne dvorane

- Sklican je bil sestanek posvetovalne skupine o usklajevanju nadaljevanja del za investicijo
Veénamenska Sportna dvorana z vidika finan¢ne konstrukcije. Zapisnik tega sestanka je v
prilogi.



ZAPISNIK SESTANKA POSVETOVALNE SKUPINE

ZA INVESTICIJO VECNAMENSKA SPORTNA DVORANA V OBCINI LOSKA DOLINA

zdne 16. 9. 2021

Prisotni:

Janja Urbiha,

Lojze Skulj,

Romana Zakrajsek

Janja Strle,

Darko Zitko.
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Sestanek posvetovalne skupine za investicijo Veénamenska $portna dvorana (v nadaljevanju VSD
OLD) v Obcini Loska dolina se je pricel dne 16. 9.2021 ob 18:00 uri.

Posvetovalna skupina je neformalnega znacaja in ima namen s posvetovanji doseci realno finanéno
konstrukcijo, v skladu z izdelano projektno nalogo in sklepi ob¢inskega sveta.

Odlo¢itve in dogovori posvetovalne skupine so posvetovalnega znacaja in zajemajo:

- objektiven ter transparenten pristop pri dolo¢itvi vrednosti investicije,

- razjasnitev podlag za izdelavo ocenjene vrednosti in

- ne pomenijo prejudiciranja postopkov vezanih na predmetno investicijo (pri¢etek postopka
projektnega natecaja — ZAPS, neupostevanje sklepov obéinskega sveta, itd.).

V skladu s prejetim elektronskim sporocilom z dne 16. 9. 2021, poslanim s strani svetnice Armide
Bavec na elektronski naslov podijetja Tringrad nova d.o.o. in Obéine Loska dolina, je slednja
odstopila od sodelovanja v posvetovalni skupini.

Prisotni na sestanku se strinjajo, da se zacetne aktivnosti posvetovalne skupine nadaljujejo s
predstavitvami in obrazloZitvami posameznih faz procesa izgradnje VSD OLD, s ciliem doseti
soglasje o verodostojnosti podatkov, ki bodo podlaga za ovrednotenje vrednosti investicije in
odlo¢anje o finanéni izvedljivosti investicije. Dogovor je tudi, da se kljub predlogu skupine, da se
posvetovanje o izvedbi te investicije prestavi v po volilno obdobje in da se posvetovanje preloZi na
mandat novega obdinskega sveta, vse aktivnosti skupine nadaljujejo. Saj skupina obravnava
tematiko, ki ni podvriena novemu volilnemu obdobju, to je ¢im natanénejSa ugotovitev neto
povrsine objekta in vrednosti investicije po m2 neto povrsine, ki je odraz trznih razmer v Sloveniji.
ZAPS pa nacrtuje investicijo v skladu z arhitekturno natecajno nalogo in vsemi pravili stroke.

Dogovori posvetovalne skupine so transparentni in javni. Clani posvetovalne skupine se strinjajo,
da se delovanje skupine in njeni dogovori lahko predstavijo drugim, v skladu z vsebino dogovorov
na sestankih in s ciljem, da se ¢im bolj objektivho obveia zainteresirano javnost.

Darko Zitko je pojasnil, da je v DIIP-u za to investicijo pomembna predvsem zgolj ocenjena vrednost
celotne investicije, katera ocena GOI del temelji na ceni €/m2 neto povrsine in ocenjeni neto
povrsini objekta. Za katero je bila podlaga vsebina projektne naloge. Ostali stroski investicije, kot
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so izdelava projektne dokumentacije, storitve nadzornika, storitve super nadzora, ki so zajeti v
DIIP-u, pa temeljijo na priporocenih vrednostih ZAPS-a in [ZS-ja izraZenih v odstotkih ocenjene
vrednosti GOI del. Ocenjena vrednost zunanje ureditve temelji na predvideni izvedbi zunanje
ureditve, zaradi zmanjSanja povrsine obstoje¢ega nogometnega igriéa. Ocenjena vrednost
$portne in ostale opreme pa temelji na ocenjenih stroskih drugih podobnih projektov ter na
podanih potrebah uporabnikov. Natanénejsi podatki za DIIP bodo znani 3ele po izdelavi ldejne
zasnove projekta, ki pa je Ze predmet arhitekturno projektnega natecaja. Natanénej$o ocenjeno
vrednost investicije bo podal investicijski program po izdelavi DGD projektne dokumentacije.
To¢na vrednost investicije pa bo znana po pridobljenih ponudbah ponudnikov za izgradnjo VSD.
Ponudbene vrednosti pa naj bi bile niZje od ocenjene vrednosti investicije. Te ponudbene cene
bodo tudi odraz trinih razmer v drzavi.

Dogovor med prisotnimi je, da se pristopi k delni izdelavi arhitekturno natecajne naloge s strani
ZAPS-a s ciliem doseci ¢im natancnejSo neto povrSino objekta, ki je kljuéna za pravilno
ovrednotenje vrednosti investicije.

Darko Zitko bo stopil v kontakt z ZAPS-om glede delne izdelave arhitekturno nate¢ajne naloge. O
vsebini dogovora z ZAPS-om bo seznanil ¢lane posvetovalne skupine in Zupana Obtine Loska
dolina, pred nadaljevanjem pogovorov z ZAPS-om.

10) Darko Zitko je predstavil 3 razli¢ne investicije za gradnjo V3D, ki kaZejo na to, kako je nujno

potrebno vsako primerljivost natanéno preuditi. Te predstavljene investicije kaZejo, da je obvezno
potrebno izIuciti ustrezno primerljivost, da se lahko razli¢ne investicije medsebojno finanéno
primerjajo:
e Prva primerljivost je kdaj je bila za investicijo izdelana investicijska dokumentacija, in
projektna dokumentacija ter kdaj je bila investicija zgrajena.
e Druga primerljivost je neto povrsina objekta.
e Tretja primerljivost je namembnost uporabe.
o C(etrta primerljivost je ocenjena vrednost GOI del v €/m2 neto povriine.
e Peta primerljivost je kaj vse je zajeto v stroskih investicije.
o Sesta primerljivost je ali je v finanéno vrednost investicije zajet tudi davek na dodano
vrednost.

Romana Zakrajsek je tudi predstavila eno investicijo za gradnjo V3D za primerjavo.

Zakljucek:
Samo z dialogom lahko razjasnimo nesporazume pri dolo¢evanju vrednosti te investicije.

Zapisal: Darko Zitko, univ.dipl.inZ.grad.



